¥
695
694
3030

58

Kinder-y
‘Gﬂl"ten '

®
?t.{f

ke

04 | 68
38°-48° O©
Satteldach

=
o
Ll
L

re 3

7512+

ayDysiBisaA -

Satteldach

697
696
MD
0,4
38°-48¢

- Kinderhem

EFH LT Y

}
n
N

‘I*"":f _Pfahistrane “*F

009 [T

L LY

= W08

A A
"5,!12?&\“
/*.
B
N /
M 7
/
i
7~
' ”

s

|
I
= 1 i
| :
T .
'!I L =+ 4+
S48 1
499,54 :
rt
!
LN
IX

nde v o AL

4 \\ 1030

ieucht

j. A A i

/‘n"'.-..

i,

EFH 50309
||Jll',f‘||.||£l'

WA

TWEE

380-48°| A\

% L R

:\.\I Es \ . _L.
| .(Tpgf“ )

1071111

Satteldach

TEXTLICHE FESTSETZ2ZUNGGEN

zum Bebauungsplan "Kleinfeldle"
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB 1.d.F. vom 08.12.1986 und BauNVO i.d.F.
vom 15.09.1977, zuletzt gedndert durch die Verordnung
vom 19.12.1986)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvVO

bor fgebiet (MD) nach § 5 BauNvVO

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

ZUu WA:

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3, Ziffer 6,
(Stdlle fiir Kleintierhaltung) sind geman

§ 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO zulidssiqg.

c) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Garagen: (§ 23

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschol-
fliachenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Bauweise: (§ 22 BauNVO)

Offen

Offen, nur Einzelhduser zuldssig.

Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.l BauNVD)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l1 BauNVO
s5ind 1n den nicht liberbaubaren Grundstilickg-
flachen nicht zugelassen, mit Ausnahme wvon
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B.

Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.l Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grund-
stucksfldchen zuliissig.

Verkehrsflichen besonderer Eweckbestimmunq:

{§ 9 Abs.
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Der als Fuf3— und Radweq A im Lageplan gekenn-
zeichnete Weqg ist in Einbahnrichtung

fir Ver- und Ent-
sorqungstahrzeuge befahrbar.

en zur Herstellung des Strafenktrpers:

Betﬁl. "Kleinfeldle"

gen| 16.07 1964 (§ 9 Abs.l, Nr.26 + Abs.Z2 BauGB)
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Die bei der Anlage der GEfentlichen Strafen
und Wege entstehenden Boschungen (Ddmme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer Hiéhe von 20 em (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundsticken 2u dulden.

{§ 9 Abs., 1, Nr.l0 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflidchen
gind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Binfriedigqungen diirfen

eine Hohe von 0,80 m (Uber der Fahrbahnoberkante

nicht tberschreiten,

Flachen fiir Anpflanzungen
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(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fliachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit standortgerechten

Einzellaubbiumen, Baum- und Buschgruppen zu be-

pflanzen und dauernd zu unterhalten.

die Erhaltung von Bepflanzungen:

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbaume

sind davernd zu erhalten. Insbesondere ist
wiahrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchti-
gung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
Zu vermeiden.

Leitungsgraben sind in einem Bereich wvon

3,5 m um die Stamme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu wvermeiden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO i.d.F., vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGp
vom 08.12.1986)

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Gebaudehohen :

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
konnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden.,

Garagen sind von dieser Festsetzung nlicht be-
troffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

{(§ 73 Abs.l Nr.7 LBO)

im WA bei I1I max. 3,50 m

im MD bei II mind. 5,50 m max. 6,50 m
+ Gemeinbedar £

Jewelils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Geldndeoberflidche und dem Schnitt-
punkt wvon Aufenwand und Dachhaut.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis

hochsteng je 0,5 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grund-
stiicken und zu den Verkehrsfldchen dart

nur durch Boschungen erfolgen.

Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Fir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulissig:

Sattelddcher mit einer Neigung zwischen
38 Grad und 48 Grad, jedoch beidseitig
gleiche Neigung.

Flir Garagen und Nebengebdude s5ind folgende
Dachformen und Dachneigungen zulissiqg:

Garagen und Nebengebidude sind méglichst in das
Dach des Hauptgebiudes einzubeziehen.

Garagen und Nebengebdude, die nicht in das

Dach des Hauptgebidudes einbezogen sind, missen
mit Sattelddchern von 30 Grad - 38 Grad, jedoch
beidseitig gleicher Neigung, versehen werden.

Dacheingchnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dachdeckung:

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

sufbauten: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dachaufbauten sind nur mit geneigten Dach-
fldchen mit rot bis brauner Ziegel- oder
Betonsteindeckung zuldssigqg.
Fledermausgauben sind nicht zuldssiqg.

{§ 72 Abs.l, Nr.l LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen
Zieqgeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarhelzun-
gen missen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Grundsdtzlich ist jedoch bei méglicher Material-

auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur ahnlichste Material zu verwenden.
AuBerdem sind fiir Dachfldchen bei Wintergdrten
Eindeckungen mit Glas oder glasdhnlichem Ma-
terial zuldssiqg.

Einfriedigqungen: (§ 73 Abs.l Nr.5 LBO)

Rund funk- oder

Die HOohe der Grundstickseinfriedigungen ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie darf 0,8 m
nicht uUberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundsticksgrenzen darf
die Hdhe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfldche 0,8 m ebenfalls nicht
uberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzaune, geschlossene Holz-
flechtziune, Hecken oder bepflanzte Einzadu-
nungen (z.B. Maschendrahtzdune) zuldssig.

An der StrafPe Am Schulplatz und an der Pfahl-
straffie sind ausnahmsweise auch Vorgartenmauern
bis 0,30 m lber anschlieflender OK Verkelirs-
flache zugelassen,

Schlieft unmittelbar an die Strafenbegrenzungs-
linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg ader
Schrammbord), so darf der Abstand der Ein-
friedigung zu der Straflenbegrenzungslinie je-
weils 0,5 m nicht unterschreiten. Dies gilt
auch fir befahrbaren Fufl- und Radweq A.

Bei HBepflanzungen aller Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenfalls durch Zuriickschneiden
einzuhalten.

Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l Nr.3 LBO)

Auf einem Gebadude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen: (§ 73 Abs.l Nr.4 LBO)

HINWEISE

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Hinweise auf Aufhebung rechtskridftiger Bebauungsplane:

Landesdenkmalamtes:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaBt und ersetzt Teilbereiche des rechts-
krdaftigen Beb.Planes "Kleinfeldle"

l]ﬂn- Lhiu?llﬂﬁrll

=

1. "Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeidgen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveridndertem
2ustand zu erhalten, sofern nicht die Denk=-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird ver-
wiesen".

2. Innerbhalb der durch Bandierung gekennzeich=
neten Flache siidostlich der Kastellstrafe
ist der Humusaushub vom Bauvorhaben nur un-
ter Aufsicht eines Vertreters des Landesdenk-
malamtes - Archiologische Denkmalpflege wvor-
zunehmen, damit gegebenenfalls vor weiterer
derstorung des Limes kurzfristige Aufmale
und Fundbergungen moglich sind.

Art der baulichen Nutzung

Versorgungsflachen

Al lgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvD)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvD)

Elektrizitat:
Unformerstation (§ 9Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Begrenzungslinien

L_—— Baugrenze
D:---ﬁberhauhura firundsticksflache (§9 Abs. 1,Nr. 2 BauGB)

‘hu_\_\_‘_

: AEE, 2 Flache fur den Gemeinbedarf (Kindergarten)
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
ARk

Mass der baulichen Nutzung

(| Zahl der Vollgeschosse (Hiochstgrenze)

( § 18 BauNVO 1n Verbindung mit § 2 Abs. 5 LBO)

2 Vollgeschosse

——nieght Uberbaubare Grundsticksflache

“X—)(“ X' Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

i 1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

P —— urspringlicher Geltungsbereidh

rechtskraftiger Bebauungspléne

m Abgrenzung innerhalb, in welcher PMumusaushub nur untee

Aufsicht des Landesdenkmalamtes zuléissig 1st

Sonstige Planzeichen

04 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNv0)
@i%? Gescholif1achenzahl (§ 20 BauNVv0)
38°-48° Dachreigung (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Bauweise

Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BasNV0)

1\1'17"'_[“‘: bestehende Béschungen ANGEZEIGT

0 offene Bauweise
/E\ nur Einzelhduser zuléssig
L=
Nutzungsschablone
Art. der baulichen
Nut.zung Zahl der Vollgeschosse
Grundfléachenzahl Geschofflachenzahl
Dachneiqung Bauweise
Dachform
Grunflachen

(if fentliche Grinfléchen

Grunanlage

Daverlleingarten

Pflamzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
fur Einzelbaume

m fur flachenhafte Anpflanzung

Pflanzbindung
fur Einzelbaume

Stellung der baulichen Anlage

- - (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

- zwingend -

—
- Kulturdenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB entsprechend § 2 DSchG)
(Limesmauververlauf)

geplante Bischungen

%QLLL REGIERUNGSPRASIDIUM
> STUTTGART

0 3. FEB. 1989

KREIS :  DOSTALB
STADT :  ELLWANGEN/JAGST

GEMARKUNG: PFAHLHEIM PLANGEBIET NR.: 621.4071,.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

[amm
StraBenbegrenzungslinie
Aufpflasterung

Einschnitt
StraBenbegrenzungslinie

Offentl, Parkplatze

Ein- und Ausfahrtsverbot

Sichtflache

(1.5, von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauG8)

FLUR i PFAHLHEIM
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS,1 BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS.1
BAUGB GEFASST AM 10.04.1986...... ... .. RAUGE LAUT BESCHLUSS VOM
UND TM AMTSBLATT NA.:,, ... DURCHGEFOMRT AM
DRTSUBLICH BEKANNTGEMACHT VOM 3, A4 4956 R1ST Ay i ek
M 22.06.19886...........
1 2
ENTWURF GEFERTIGT ENTWURFS - UND MJSLEGUMG,‘%; CHLUSS
STADTPLANUNGSAMT ELLWANGEN/JAGST GEFASST AH”_“.,fﬁhﬂuf’é;_é. ______ "
OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS § 3 ABS,2
DEN, ... 981988 7/ BAUGE LAUT BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT
= e NR, : . H.
§ VOM 30, 3. L05F..BIS, T4 40 LFHE....
3 4
SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 BAUGB UND GENEHMIGUNG GEMASS § 11 BAUGE UND
§ 73 LBO _VOM GEMEINDERAT GEFASST 5 73 ABS. 5 LBO DURCH DAS REGIERUNGS~
N o A PRASIDTUM STUTTGART ERTEILT MIT ERLASS
vou, 3. Febr, A9 .. ....
A2} IR =254~ RAAQ - K - clinrgen
5 -]

Fahrbahn mit gepl. Hohenlage G.N.N. v, gepl. Langs- u. Quergefalle

AUSGEFERTIGT: N KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 RAUGB

ELLWANGEN, DEN 46.2. /369 /27 2. (8 @ HONCH BEKANNTMACHUNG M AMTSBLATT

i 4.0
IN VERTRETUNG KA AT 1989

DR, DIETEATCH ﬂ/lu’l/bd‘ URKUNDUNG ifz'f:fg-—g{;::f -
ARGERAMEISTER ALNECHTSAMT ELENANGEN/ JAGST

DEN TS . 8

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsgrun als Bestandteil von Verkehrsflachen

BEBAUUNGSPLAN

"ANDERUNG UND ER-
WEITERUNG KLEINFELDLE”

M. 1:500
Ellwangen/Jagstff o 10 30 50 60m
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