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ZEICHENERKLARUNG

Abgrenzung des Bereiches nach § 34 Abs. 4 BauGB
Ptianzgebot fur Laubbaum
Pflanzbindung fur Laubbaum

nicht Gberbaubare Grundsticksflachen/
Pflanzbindung bzw. Pflanzgebot fur Obstbaumgarten ; /
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Abrundungssatzung "Hardt"

Aufgrund BauGB i.d F. vom 27.08.1997 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
gin Erganzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

£ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ ¢ Abs.1 BouGB)

A 1. Ar der der baulichen Nutzung:
(89 Abs. 1, Nr.48]

Bei Wohngebauden sind maximal zwei Wohnungen
zulassig.

A 2. MaB der der baulichen Nursing:

Die GeschoBflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.

A 3. Nicht iberbaubare GrundsticksfHlache:

(§ 9 Abs.1, Nr.1 + 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs.5 BauNVO)

In den durch Raster gekennzeichneten nicht tberbaubaren

Grundsticksfiachen sind, mit Ausnahme von Einfriedigungen,

keine baulichen Anlagen zulassig.

Die nicht tberbaubaren, nur mir%ﬂnnzhindung oder PHanz-
ebot belegten Flachen sind bei der Berechnung des zulassigen

g‘\ﬂﬁes der baulichen Nutzung nicht zu beriicksichtigen

A4, MaBnohmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung ven Natur
und Landschaft: [§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGH]

Hofflachen, Stellplatze und Zulahrten sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen zu Fesrigeuz.ﬂ. Schotter, Rasengittersteine, in
plittbett verlegtes Beton- oder Nmursreianasler?.

t und PHlanzbindung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a und Nr.25b BauGE)
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Neubouvorhaben sind zur freien landschatt durch heimische
Laubgehaize einzubinden [bei der westlichen Ortseinfahrt an
den gekennzeichneten Stellen durch Llaubbaume). Zusatzlich
sind pro Bauvorhaben mindestens 2 Obstbaume - Anzuchtform
Hochstamm - zu pHanzen und zu pflegen

Die bestehenden Baume am Orisrand, sowie der gekennzeich-
nete Einzelbaum, sind davernd zu pflegen.

Bei abgangigen Baumen sind artgerechte Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

E VORSCHRIFTEN
s.4 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997

rm und Dachneigung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Bei Wohngebauden Satteldacher mit einer Neigung zwischen
38° und 48", jedoch beidseitig gleiche Neigung.
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Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zuge]cssen.

Dachaufbauten: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dachaufbauten sind nur mit geneigten Dachern, entsprechend
der Dachdeckung des Wohngebaudes, mit rot bis rotbrauner
Ziegel- oder Betondachsteindeckung zulassig.

Lugelassen sind: Schleppgauben mit senkrecht stehenden
Seitenflachen und Giebelgauben.

Dachdeckung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die Wohnﬁebﬁude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen zu
decken. Alle Dacheindeckungen sind in roter bis rotbrauner
Forbe ouszufuhren.

Avlerdem sind fur Dachflachen bei Wintergérten, Eindeckungen
mit Glos oder glasohnlichem Maoterial zulassig.

Geboudegestaltung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBQ)

Die Gebaude sind als Putzbauten oder holzverkleidet
ZUEE'GSS‘EH.

Aufschittungen und Abgrobungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundsticken, zu den
Verkehrsfiachen und zum freien Gelande darf nur durch
Boschungen erfolgen.

Bei schwierigem Gelande knnen Trockenmauern, bis 0,80 m
Hohe, zugelassen werden.

Hinweis des landesdenkmalaomtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
behorde oder der Gemeinde anzuzeigen, Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktoges nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (1? 20 DSchG).

Aut die Ahndung ven Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

Hinweis des Amtes fir Wasserwirtschalft und Bodenschutz Ellwangen:

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des fesige-
selzten Wasserschutzgebietes fir den Tiefbehalter Rétlen [RVO

vom 02.08.1990)



