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1} TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
T zum Bebauvungsplan "Beershach"
- Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und
" Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in
p Ergéinzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:
7 A PLANUNGSRECHTLCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)
.- A 1.Bauliche Nutzung
_- A 1.1 Artder Nutzung:
{§ @ Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
] A 1.1.1 Dorfgebiet {MD) nach § 5 BauNVO
- A 1L.L2 Grinflache nach § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

Private Grinfléchen

Obstbaumwiese

Zuldssig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart

- wesensmdfig verbundenen Nutzungen.

Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig, ausgenommen

- Einfriedigungen entsprechend den bouorc?nungsrechﬂichen
. Vorschrigen nach B 9.

Die privaten Grinfléchen sind bei der Berechnung des
zuléssigen Mafes der baulichen Nutzung nicht zu
berticksichtigen.

- A 1.1.3 Offentliche Grinfléiche
- -« Friedhof
- Innerhalb des Friedhofs sind nur zweckdienliche bauliche

Anlagen zulassig.

“ A 1.1.4 Floche fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs.T, Nr.5 BauGB

Kirche St. Johannes mit Pfarrhaus
= Innerhalb dieser Flache sind Bauten fiir kirchliche Zwecke
in den Uberbaubaren Bereichen zulassig.

A 1.2 Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

- Ausnahmen im Sinne von § 5 Abs.3 BauNVO sind gemaf
§ 1 Abs.6 BauNVQ nicht zulassig.

- A 1.3 MaB der baulichen Nutzung: {§§ 16 bis 21a BauNVO)

Grund- und GeschoB3flachenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.




A 2. Bauweise: (§ 22 BauNVO)

Offen, nur Einzelhduser, je Gebdude max. 3 Wohnein-
heiten, zuldssig.

Offen.

A 3. Nebenanlagen und Garagen:

(§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB])

A 3.1

A 3.2
A 33

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO,
und Garagen sind in der nicht iberbaubaren Fléche
nicht zugelassen, ausgenommen:

Einfriedigungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschritten unter B 9.

Pergolen, Spielgerate.
Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige

Nebenanlagen entsprechend den bavordnungsrechtlichen
Vorschriften, bei Geb&ude max. 20 m? |

A 4. Flachen zur Herstellung des Straflenkdrpers: {§ @ Abs. 1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der dffentlichen Straflen und Wege
enfstehenden Boschungen {Damme und Einschnitte}, sowie
erforderliche Stitzbauwerke bis zu einer Hohe von 20 cm {z.B.
Randsteinunterbauung) sind auf den angrenzenden Grund-
sticken zu dulden.

A 5. Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von

Natur und Landschatt: {§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

Hofflachen, Stellplatze und Zutahrten sind mit wasserdurch-
lassigenBeldagen zu befestigen (z.B. Schotter, Rasengittersteine,
in Splittbett verlegtes Beton- oder Natursteinpflaster).

Als AusgleichsmaBnahmen sind durchzufhren:

Private Grinfléche "Obstbaumwiese"

Aut diesen Flachen sind im Sinne der schematischen Planein-
tragung und dem PHanzgebot nach A 6.2 Obstbaum-
hochstamme zu pflanzen.

A 6. Grinordnung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 6.1

PHanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume, Obstgarten und
flachenhafte Anpflanzungen sind davernd zu erhalten.
Insbesondere ist wdhreng der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung
durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,50 m um die
Stédmme zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.

Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines |
L3

Jahres nach Rodung zu ersetzen.



A 6.2

Pllanzgebot:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfléchen sind im Sinne

der schematischen Planeinzeichnung mit Béumen und Stréuchern

zu bepflanzen und davernd zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Im einzelnen sind dies:

Grof3- und mittelkronige Laubbéume

Anzuchtform Hochstamm

z.B. Winterlinde, WalnuB, Kastanie, Akazie, Eiche,
Bergahorn sowie heimische Obstbaumarten.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)

B 1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 2. Gebdudehshen:

Die als durchgezogene Peillinie festgelegte Haupffirstrichtung
ist einzuhalten.

Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 10°
zugelassen werden.

Garagen und sonstige Nebengebdude sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen sind als
Hinweis gedacht und nicht zwingend vorgeschrieben,

(§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

im MD max. 6,00 m
im MD; min. 5,50 m
max. 6,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der,
Gusweis?ich dem einzelnen Baugesuch, festgelegten
Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt von AuBenwand
an der Traufseite und Dachhaut.

Die Beschrankung der Gebéudehshe gilt nicht fir unter-
geordnete Bauteile, entsprechend § 5 Abs.4 LBO.

B 3. Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 74 Abs.1. Nr.3 LBO}

B 3.1

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den
Verkehrsfldchen und auf den nicht Gberbaubaren
GrundstiicksHachen darf nur durch Bschungen erfolgen.

In schwierigem, steilen Gelénde kénnen ausnahmsweise
hohere Augchﬁttungen oder Trockenmauern bis hdchstens

0,80 m im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden,

jedoch nicht als Einfriedigung.




B 3.2

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis héchstens je 0,80 m
zugelassen.

B 4. Dachfqrm und Dachneigung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 5.

B 6.

B 7.

B 8.

Dacheinschnitte:

Sattelddcher, jedoch beidseitig gleiche Neigung, bei Wohn-
gebduden mind. 42°, bei Garagen mind. 30° und bei land-
wirtschaftlichen Gebduden mind. 20¢.

(§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten; {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dachautbauten sind nur mit geneigten Déachern, entsprechend
der Dachdeckung des Hauptgebdudes, mit rot bis rotbrauner
Ziegel- oder Betondachsteindeckung zulassig.

Zugelassen sind: Schleppgauben mit senkrecht stehenden
Seitenfldchen, max. 3,50 m breit und Giebelgauben,

max. 2,20 m breit.

Dachautbauten missen zum Hausgrund des Giebels mindestens
2,00 m entfernt sein.

Dachdeckung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die Wohngebdude sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen zu
decken. Alle Dacheindeckungen sind in roter bis rotbrauner
Farbe auszufihren.

Auberdem sind fir Dachfléichen bei Winfergérten, Eindeckungen
mit Glas oder glasdhnlichem Material zulgssig.

Gestaltung von Stellplétzen, Garagenzufahrten, iberdachte Steliplétze und

Gartenhduser/Geschirrhiitten: {§ 74 Abs. T, Nr.1 [BO)

B 8.1

B 8.2

B 8.3

B 8.4

Stellplatze:
Stellplatze sind in Rasenpflaster oder Rasengittersteinen
herzustellen.

Garagenzufahrten:

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.
Zufahrten sind in Plaster in wasserdurchlédssiger Bauweise
herzustellen. '

Uberdachte Stellplatze (Carports):

Uberdachte Stellplatze sind durch Planzgeriiste zu umfassen.
Die Uberdachung ist mit Satteldach entsprechend B 4 oder
entsprechend den Bauvorschriften unter B 7 auszufihren.

Gartenhduser/Geschirrhitten:

Diese sind mit geneigten Déchern von 30° bis 48° Neigung in
der Art der Dochdec?(ung entsprechend Bauvorschriften

unter B 7 in einfacher Holzkonstruktion auszufihren.



B 9. Einfriedigungen; {§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

B 9.1

B 9.2

Es sind folgende Einfriedigungen zuldssig:

Die Einfriedigungen sind als transparente Holzzéune, Hecken

oder bepflanzte Maschendrahtzdune mit mindestens einem Rank-

oder Schlinggewdéchs pro 15 Ifm zulassig.

SchlieBt unmittelbar an die StraBenbegrenzungslinie die

Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg oder Schrammbord bzw.

auch bei Feld- oder FuBweg), so darf der Abstand der

Einfriedigung zu der StraBenbegrenzungslinie jeweils 0,50 m

nicht unterschreiten.

Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen darf 0,80 m nicht

Gberschreiten:

a) entlang der Straflenbegrenzungslinie

b) zwischen den einzelnen Grundgsiijcksgrenzen im Abstands-
bereich unter 5,0 m zum Fahrbahnrand.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand erforderlichenfalls

durch Zurickschneiden einzuhalten.

Die Hohe von Einfriedigungen bei privaten Grinflachen bzw.
bei landwirtschaftlichen Flachen darf 1,50 m nicht Uberschreiten
und sind nur als Knotengeflechizaune zulassig.

B 10. Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 74 Abs.1, Nr.4 {BO)

Je Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
und nur ein Parabolspiegel zulassig.

B 11. Ordnungswidrigkeiten: (§ 75 Abs.3, Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 75 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

¢ NACHRICHTUCHE UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN: (§ 9 ABS.6 BAUGB)

C 1. Denkmalrechiliche Festsetzungen:

D HINWEISE

Die Kirche St. Johannes ist ein eingetragenes Kulturdenkmal
nach § 12 DschG. Gebdude 9 (alt) und Gebaude 14 (Plarrhaus)
sind allgemeine Kulturdenkmale nach § 2 DschG.

Mafinahmen an und in den Kulturdenkmalen bedirfen nach

§ 8 DschG der denkmalschutzrechilichen Genehmigung.

D 1. Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde

entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutz

behdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die



D 2.

D 3.

D 4,

D 5.

D 6.

Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werkia es nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofgern

nicht (?ie Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG

wird verwiesen.

Hinweis auf Schutzstreifen entlang den 20 KV-Freileitungen der UJAG:

Jeweils in 7,5 m Breite rechts und links der Leitungsachse der
20 KV-Freileitungen ist ein Schutzstreifen festgelegt.

Innerhalb der Scﬁ)utzsrreifen dijrfen Baulichkeiten nicht erstellt
werden, leitungsgefshrdende Verrichtungen nicht vorgenommen
und Anpflanzungen nicht gehalten werden, durch we?che der
Beslon&foder der Betrieb ger Versorgungsleitungen beein-
tréichtigt oder gefdhrdet wird.

Hinweis avf Wasserhauptleitung DN 200 des Zweckverbandes Rieswasser-

yersorgqung:

Beiderseits der Leitungstrasse ist ein Streifen mit jeweils
2,00 m Breite von Bepflanzung freizuhalten.

Hinweise auf Regenwasserriickhaltung:

Bodenschutz:

Es wird empfohlen im Zuge der Einzelvorhaben auf

jedem Baugrundstiick Regenwasserzisternen herzustellen

Die Behdlier sollen so ausgebildet werden, daf bei Regenwetter
ein freier Speicherraum von mind. 2.0 m3 je 100 m?2

befestigter {versiegelter) Grundsticksfléche zur Verfigung steht.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden (§ 4 Abs.2 BodSchG) sind zu befolgen. Diese Grund-
sttze sind im Hinweisblatt des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz dargestellt (siehe Seite ... der Begrindung).

Hinweise auf Phichten der Eigentimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

I Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskorper
und das Zubehér, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstick zu dulden.




