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VEREINFACHTE ANDERUNG GEMASS § 13 BAUGB
IM ENTWURF DURCH GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN

AM 18.11.1993

o

ANHORUNG DER BETROFFENEN EIGENTUMER
UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS
§ 13 ABS. 1 BAUGB DURCHGEFUHRT

VOM 27.12.1993 BIS 28.01.1994

VEREINFACHTE ANDERUNG GEMASS § 13 UND
§ 10 BAUGB VOM GEMEINDERAT ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN
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ERKLARUNG DES REGIERUNGSPRASIDIUM STUTT-
GART GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB UND § 73
ABS. 5 LBO, DASS KEINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD.
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E!Iwangen / Jagst

BEBAUUNGSPLAN
"WOLFGANGSKLINGE"

VEREINFACHTE ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG
"KLINGENWIESEN - DALKINGER STRASSE" GEN. 04.08.1967

MASSTAB 1:500

30 50 60M




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. zum Bebauungsplan "Wolfgangsklinge"
{vereinfachten Anderung der Bebauungsplanerweiterung "Klingenwiesen-Dalkinger
Strafle" in Kraft getreten am 04.08.1967)

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in
Ergénzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB}

A 1. Bauliche Nutzung:

A 1.1 Art der Nutzung: (§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
A 1.2 Aysnchmen: (§ T Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind geméf
§ 1 Abs.6 BauNVO nicht zuléssig.

A 1.3 MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBfldchenzahl ent-
sprechend den Einschrieben im Plan.
Tiefgaragen werden nicht auf die Grundfléchenzahl angerechnet

{§ 19 Abs.4, Nr.3 BauNVO).
A 2. Bauwejse: (§ 22 BauNVQ)

Offen, nur Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.

A 3. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen:
(§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind in den
nicht (berbaubaren Grundstiicksfléichen nicht zugelassen, mit
Ausnahme von Einfriedigungen entsprechend den bavordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B, sowie Stellplétzen.

Ein nicht genehmigungspflichtiges Vorhaben, kann als
Ausnchme in der nicht iberbaubaren Grundsticksflache
zugelassen werden.

Garagen, Tiefgaragen und iiberdachte Stellpldtze sind nur in
den U%erbaubaren Grundstiicksflachen und in den mit
Ga,TG oder U ST bezeichneten Fldchen zuléssig.

Vor der Garage ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein
Stauraum von mind. 5,0 m freizvhalten.




A 4, Grinordnung: {§ 9 Abs.1, Nr.25a+b BauGB)

PHanzbindung:

Der im Plan gekennzeichnete Einzelbaum ist davernd zu
erhalten.

Insbesondere ist withrend der Bauzeit jegliche Beeintréchtigung
durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,5 m um die Stamme
zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.

Bei Abgang ist er durch einen gleichartigen innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Pflanzgebot:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfléchen sind im Sinne

der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten
EinzellaubbGumen zu bepflanzen und davernd zu erhalten.

Im einzelnen sind dies

- Einzelbdume (Hochstamm) z.B. heimische Obstgehdlze.
Abgangige Pllanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 IBO i.d.F. vom 28.11.1983, geandert durch Gesetz vom 01.04.1985,
22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs.4 BauGB)

B 1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1, Nr.1 (BO)

B 2. Gebdudehohen:

Sofern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie dargestellt ist, ist die
Firsirichtung entsprechend der einen oder anderen Eintragung
zulassig.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
Die in einzelnen Bereichen als durchgezogene Pfeillinie festge-
legte Haupffirstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

(§ 73 Abs.1, Nr.7 LBO)

bei | max. 3,00 m
bei i max. 6,00 m
bei Ill talseitig max. 7,00 m

bergseitig max. 6,00 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, geplanten Gelandeoberfléche und
dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.



Die Beschréinkung? der Gebdudehshe gilt nicht fir untergeord-
nete Bauteile, welche bis zu 1/3 der gebéude!énge bzw.
Gebdudetiefe zuldssig sind.

B 3. Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis héchstens 1,00 m
zugelassen.

Der Geléndeausgleich zwischen den Grundsticken und zu den
Verkehrsflachen darf nur durch Bdschungen bzw. Trockenmau-
ern bis max. 0,50 m Hohe erfolgen.

B 4. Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Fir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und Dachnei-
gungen zuldssig:

Sattelddcher mit einer Neigung entsprechend Planeintrag,
jedoch beidseitig gleiche Neigung und Walmdécher.

B 5. Dachdeckung: (§ 73 Abs.1, Nr. 1 LBO)

Die geneigten Décher sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln oder
Betondachsteinen zu decken,

Bei Wintergdrten und Anlagen fir Solarheizungen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

C HINWEISE

C 1. Hinweise auf Aufhebung rechtskréftiqer Bebauungspléne:

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung wird der seit
herige Beb.Plan "Erweiterung Klingenwiesen-Dalkinger StraRe”

zwischen Wolfgangsklinge und FriedhofsstraBe, in Kraft getreten
am 04.08.1967, avfgehoben.

C 2. Hinweis des Llandesdenkmalamies:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist {§ 20 DSchG). Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren sind
die Anforderungen des sogenannten Umgebungsschutzes nach
§ 15 Abs. 3 DSchG zu beachten. Auf die Ahngung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.



