TEXTLICHE FESTSETEUNGEN
zum Bebauungsplan "Wolfgangsh®he"

In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLAHUNGERECHTEECHE FESTSETZUNGEN
s.1 BBauG 1.d.F. vom 18,8.1976 und der Knderung

vom 6.7.1979 und BauNVOo i.d4.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

Allgemeines Wohnqgebiet (WA) nach § 4 BauNVo
Flidche f{ir Gemeinbedarf nach § 9 Abs.1

Nr. 5 BBauG -

P T e -Katholisches Cemeindezentrum-
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNV0)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen im
Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO gemin § 1 Abs,6
BauNV0O nicht zulidssiq.

c) Map der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, firund- und Geschofi-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNVD)
Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.

Offen, oder Einzel- und Doppelhluser oder Haus-
grupren zuldssiq.

3 Nebenanlagen: (5 23 Abs. 5 1.V. mit § 14 Abs.1 BauNvo)

Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind Nebenanlagen nicht zullssiq,

mit Ausnahme von Einfriedigungen entsprechend
den baunordnungsrechtlichen Vorschriften.

Innerhalb der {lberbaubaren Grundstiicksflldchen
sind Nebenanlagen nicht zulllssig, mit Ausnahme
jeweils eines CebHudes pro Grundstfick, sowie
Einfriedicungen.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNV0o, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauf)
Garagen sind nur in den {iberbaubaren Grund-
stilcksflichen und in den mit Ga bezeichneten
Fldchen zullMssiq.

5 Bfschungen (Ddmme und Einschnitte) an Verkehrsfléchen:
(§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.2 BBau()

Die bei der Anlage der #ffentlichen Strafen
und Wege entatehenden B#schungen sind auf den
anqgrenzenden Grundstficken zu dulden.

6 Flichen zur Herstellung des Strapenkdrpers:
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Zur Herstellung des Strafenkiirpers sind in
den an #ffentlichen Verkehrsflichen angren-
zenden Grundstficken unterirdische Stfitzbau-
werke entlang der Grundstficksqgrenze in einer
Breite von 20 em zu dulden.




7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
(§ 9 Abs.]1 Nr.11 BBaun)

Die durch Beqgrenzungslinie ndher gekenn-
zeichnete »ffentliche Verkehrsfliche
(Danneckerstrafe) wird als verkehrsbe-
ruhigter Bereich im Sinne von § 42 Abs.da
StV0h festgesetzt,

8 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.?1 Nr.25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnuna mit standortoerechten Einzel-
bidumen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

9 Pflanzbindung: (§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauf)

pie im Plan gekennzeichneten Einzelblume
sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beeintridchti-
quna durch entsprechende Sicherungsmagnahmen
zu vermeiden.

Leitungsgrében sind in einem Bereich von
3,5 m um die Stdmme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu vermeiden.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 111 LBO 1.d.F. vom 20.6,1972 mit Xnderung vom 21.6,1977
und 12.2.1980 und § 9 Abs.4 BBauc i.d.F. vom 18.8.1976 u,
der Anderung vom 6.7.1979)

1 Geb#udehthen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei I max. 3,5 m min. 2,75 m
Bei IT max. 6,0 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Geliindeoberfldche und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut. Aufschiit-
tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
eind bis h#chstens je 0,50 m zugelassen.

Der Gelidndeausgleich zwilschen den Grundstiicken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
Btischungen erfolgen.

2 Dachform und Dachneiqung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zuldssiq sind:

Sattelddcher mit jeweils symmetrischer Dach-
neiqung zwischen 38° und 48°:

und

Walmddcher mit jeweils gleicher Dachneiqung
zwischen 38° und 48°.



3 Dachdeckung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten D4cher sind in einem Farbton
mit rot bis braunen Ziegeln oder Botondach-
steinen zu deckan.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen mflssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Grundsiitzlich ist jedoch bei méglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Parbe und

— Struktur dhnlichste Material zu verwenden.

4 HRunere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 16 Abs.1 LBO:

Verunstaltende PFarben sind bei der Oberflichen-
behandlung der Aufenseiten nicht zulMssiq.

3 Garagen: (5 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:

Garagen sind bei CGrenzbauten so zu gestalten,
daf auf dem Nachbargrundstiick ochne Schwierig-
keiten ein H#hnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist auf dem Nachbargrundstfick ein derar-
tiges Gebiude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Gebfude anzupassen.

6 Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Die HAhe der Grundstlickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {lberschreiten.

Entlang des Wohnweges Cisar-Fliischlen-Weqg
sind nur Hecken und bepflanzte Einz#unungen
(wie Maschendrahtz8une) zulissig. Der Abstand
der Einfriedigungen zu den Strafenbegrenzungs=-
linien entlang den befahrbaren Gehwegen darf
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten. Bei Be-
pflanzungen aller Art ist dieser Abstand er-
forderlichenfalls durch Zurflckschneiden ein-
zuhalten.

7 Antennen:
Hinweis auf § 111 Abs.1 Nr.3 LBO:

Auf jedem Gebdude darf nur eine Sammel-
auBenantenne angebracht werden.

C HINWEIS

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsnlanes
umfaft und ersetzt Teilbereiche folgender rechts-
kré&ftiger Bebauungsnline:

1) siid®%stlicher Teil des Beb.Planes
"Grenadierstrafe" (genehmiqgt am 14.05.1958)

2) westlicher Teil des Beb.Planes
"Klingenwiesen" (qenehmigt am 12.03.1963)
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