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Art der baulichen Nutzung

L@

Allgemeines Wohnaebiet
(§ 4 BauNveo)

FlAche Ffilr Cemeinbedarf

~katholisches Gemeindezentrum-
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BBauG)

Mass der baulichen Nutzung .

584

H+1D Zahl der Vollageschosse (Hfchstarenze)
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs.4 LBO)
0 4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvoO)
({ED Geachofflichenzahl (§ 20 BauNva)
SO 3R L(R® Satteldach - DachneiWUnn} (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
WD 389 4LB° Walmdach - Dachneiqunq
Bauweise
o offene Bauweise (§ 22 Abs.1 BauNVO0)

nur Hausqruppen zulissia (§ 22 Abs.2 BaulNVn)

nur Einzel- u. Doppelhfuser zulfssia (§ 22 Abs.2 BauNvn)

Nutzunysschablone

Art der baulichen

Nutzuna

| Zahl der Vnllaeschosse

Grundflichenzahl

Dachform=Dachneiquna I Bauweige

’ seschofAflichenzahl

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Mr.11 u. 26 u, Abs.2 BBauf)
Gehweqg
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Fahrbahn

. Gehweq

Strapenbegrenzunaslinie

Wohnweq

fffentliche Parkpliitze

Verkehraariin als Bestandteil wvon Verkehrsanlaagen
(1.5, von § 127 Abs.2 Nr.3 BBauf)

Aufschilttunmgen
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Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr.25b BBaun)
filr BEinzelbiume

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1, Nr.25a BBau®
filr Einzelbdume

Griinflichen (§ 9 Abs.1, Nr.15 BBaun)
private Griinflichen (Gartenland)

Sffentliche Griinfliche (§ 9 Abs.1 Nr.15 BBaufi)
Spielplatz

Begrenzungslinien

M

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNvVo)
iiberbaubare Grundstficksfliche

nicht iilberbaubare Grundstficksfl8che (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBaun)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuna (§ 16 Abs.5 BauNvVo)

nrernze des riumlichen Geltunnmsbereiches
des Bebauunqgsplanes (§ 9 Abs.7 BBauf)

Geltungsbereich der angrenzenden qualifizierten Bebauungsnline

Sonstige Planzeichen

IJ]

Verteilermast UJAG

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmunag (§ 9 Abs.1 Mr.11 BBauG)
Abgrenzung verkehrsberuhigter Bereich 1i.5. von § 42 Abs.4a StVO

Fldche mit Teilaufrnflasteruna

Umgresrong von FlHchen flir Garacen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBaunf)

bestehende Fahrbahnhshen

geplante Fahrbahnh®hen

T EXT L Q

CHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Wolfgangsh8he"

In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUﬁGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 BBau€ i1.d.F. vom 18.8,1976 und der Anderung
vom 6.7.1979 und BauNvV0o i.d.F. vom 15,9.1977)

1 Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNVO)

b} Ausnahmen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
Fldche fiir Gemeinbedarf nach § 9 Abs.
Nr. 5 BBauG

-Katholisches Gemeindezentrum-

(§ 1 Abs.6 BauNV0D)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen im
Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO gem88 § 1 Abs.6
BauNVO nicht zullssiqg.

Baulvo
1

c) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVD)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauwelse: (§ 22 BauNVD)

3 Nebenanlagen :

Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.
Offen, oder Einzel- und Doppelhiuser oder Haus=-

gruppen zuldssiqg.

(§ 23 Abs. 5 1.V. mit § 14 Abs.1 BauNvo)

Innerhalb der nicht (Uberbaubaren “rundstilicks-
fliichen sind Nebenanlagen nicht zullssigqg,

mit Ausnahme von Einfriedigungen entsprechend
den bauordnungsrechtlichen Vorschriften,

Innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen

sind Nebenanlagen nicht zuldssig, mit Ausnahme

jeweils eines feb#udes pro Crundstiick, sowie
Einfriedisungen.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauf)

1

2

faragen sind nur in den {ilberbaubaren Crund-
stlicksflichen und in den mit Ga bezeichneten
Flichen zullssig.

5 B#schungen (Ddmme und Einschnitte) an Verkehrsflichen:

(§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.2? BBauf)

Die bel der Anlage der &ffentlichen Strafgen
und Weqe entstehenden BAschungen sind auf den
angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

6 Plichen zur Herstellung des Strafenkdrpers:

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Zur Herstellunag des Stragenkdrpers sind in
den an Sffentlichen Verkehrsfllichen angren-
zenden Grundstificken unterirdische Stfitzbau-
warke entlang der Grundstficksqrenze in einer
Breite von 20 em zu dulden.

7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

(§ 9 Abs.1 Nr.

11 BBauf)

Die durch Begrenzungslinie niher gekenn-
zelchnete Affentliche Verkehrsfliche
(Danneckerstrafie) wird als verkehrsbe-
ruhigter Bereich im Sinne von § 42 Abs.da
StVD festgesetzt.

8 Pflanzgebot: (5 9 Abs.1 Nr.25a BBauf)

9 Pflanzbindung:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnunag mit standortoerechten Einzel-
bAumen zu bhenflanzen
und dauvernd zu unterhalten,

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauf)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume
sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrichti-
aquna durch entsprechende Sicherungsmafnahmen
zu vermeiden.

Leitungsgriben sind in einem Bereich wvon
3,5 m um die Stimme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu vermeiden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 111 LBO i.d.F. vom 20.6.1972 mit Xnderung vom 21.6.1977
und 12.2.1980 und § 9 Abs.4 BBau© i.d.F. vom 18.8.1976 u.
der HKnderung veom 6.7.1979)

Gebiudehdhen:

(§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei T max. 3,5 m min.
Bei II max. 6,0 m

2:;75 N

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut. Aufschilt-
tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LRO)
sind bis hSchstens je 0,50 m zugelassen.

Der Gelindeausgleich zwischen den Grundstiicken

und zu den Verkehrsfliichen darf nur durch
Bischungen erfolqgen.

Dachform und Dachneiqung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zulissiqg sind:

Sattelddcher mit jeweils symmetrischer Dach-
neigung zwischen 38° und 48°:

und

Walmddcher mit jeweils gleicher Dachneiqung
zwischen 38° und 48°.

3 Dachdeckung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten DHcher sind in einem Farbton
mit rot bis braunen Ziemgeln oder Botondach-
steinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendunag von Solarheizun-
gen miilssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werdoen, sowelt diese aus technischen
Grilnden erforderlich sind.

Grundsitzlich ist jedoch bei méglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur Mhnlichste Material zu verwenden..

4 Auflere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinweis auf § 16 Abs.1

LBO) ¢

Verunstaltende Farben sind bel der Oberfliichen-
behandlung der Aupenseliten nicht zullssig.

5 Garagen: (5 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:

Garagen sind bel Grenzbauten so zu gestalten,
daf auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierig-
keiten ein #hnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derar-
tiges Gebdude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Geb#ude anzupassen.

6 Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBD)

Die HAhe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht iilberschreiten.

Entlang des Wohnweges CHsar-Fldischlen-Weqg
sind nur Hecken und bepflanzte Einz#unungen
(wie Maschendrahtz#iune) zul#dssig. Der Abstand
der Einfriedigqungen zu den Strafenbegrenzungs-
linien entlang den befahrbaren Gehwegen darf
‘eweils 0,50 m nicht unterschreiten. Bei Be-
pflanzungen aller Art ist dieser Abstand er-
forderlichenfalls durch Zurilekschneiden ein-

Zzuhalten.

7 Antennen:

Hinweis auf § 111 Abs.1 Nr.3 LBO:

Auf jedem Geb#ude darf nur eine Sammel-
aufenantenne angebracht werden.

C HINWEIS
Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsnlanes
umfafst und ersetzt Teilbereiche folgender rechts-
krdftiger Bebauungspline:
1) sfiddstlicher Teil des Beb.Planes
“Grenadierstrafe" (genehmigt am 14.05.1958)
2) westlicher Teil des Beb.Planes
"Klingenwiesen" (qgenehmigt am 12.03.1963)
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS
8 2a ABS 1 BBAUG GEFASST

AM 411 1982 -

UND IM MITTEILUNGSBLATT NR: 43
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
AM 21.10. 1983

BURGERBETEILIGUNG GEMASS & 2 a
BBAUG LAUT BESCHLUSS

VOM 4. 11.19 82 DURCHGEFUHRT
AM 24, 10, 19 83 UND
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ENTWURFS - UND AUSLEGUNGSEE -
SCHLUSS GEFASST AM09.02.19 84
UND OFFENTLICH AUSGELEGT GEM
§ 20 ABS 6 BBAUG LAUT BEKANNT-
MACHUNG M MITTEILUNGSBLATT
NR: 7 VOM27 02, BIS 27 03.1984
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SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10
BBAUG UND §73 LBO GEFASST
AM 06 09 1984

GENEHMIGUNG GEMASS 8 11 BBAUG
UND &8 73 ABS.5 LBO DURCH DAS
REGIERUNGSPRASIDIUM  STUTTGART
ERTEILT MIT ERLASS

VOM AR ATELY Ao A3~ 2240 46 4
Elecangen

RECHSTVERBINDLICH GEMASS § 12
BBAUG DURCH BEKANNTMACHUNG
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AB M, 04 SIF5
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