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Bebauungsplan "Stral3e An der Jagst/ Von-Haberlen-StralRe | + 11"

Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
Stand 20.07.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I, Seite 58).

In Erg&nzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzungen

(§ 9(1)1 BauGB)
1.1 Sondergebiet

(8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

1.1.1 SO1: Fachmarkt *

Zulassig ist ein Fachmarkt, max. 1700 m2 Verkaufsflache, fur

e Teppich/Bodenbelage,

Farben, Lacke,

Tapeten,

Malereibedarf,

Rollos, Markisen

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor wie Bettwasche, Dekorationsmaterial und lose
Teppiche.

Aulerdem zulassig im Gebiet SO1
e sonstige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment

Die Aufteilung des Einzelhandelssortimentes in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente ist aus der unter ,Anlagen® aufgeflihrten Tabelle ersichtlich. Die Tabelle ist
Bestandteil dieser textlichen Festsetzungen.

1.1.2 SO2: Verbrauchermark

Zulassig sind:

ein Lebensmittelverbrauchermarkt, maximal 2.500 m2 Verkaufsflache

und ein Elektro- und Medienfachhandel, maximal 1.000 m2 Verkaufsflache fir
ElektrogroRgerate im Bereich der weil3en und braunen Ware, Computer,
Buroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik, Unterhaltungs- und
Haushaltselektronik.

AuRRerdem zulassig im Gebiet SO2 sind sonstige Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment, eine Tankstelle, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
und Einrichtungen der Gastronomie.

Die Einrichtungen der Gastronomie dirfen eine Gesamtflache von 350 m2 nicht
Uberschreiten.

Die Aufteilung des Einzelhandelssortimentes in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente ist aus der unter ,Anlagen” aufgefiihrten Tabelle ersichtlich. Die Tabelle ist
Bestandteil dieser textlichen Festsetzungen.



1.1.3 SO3: Lebensmittelmarkt

1.2

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.800 gm Verkaufsflache und 2.300 gm
Geschossflache. Hochstens 20% der Verkaufsflache dirfen mit Nichtlebensmitteln belegt
werden.

AuRerdem zulassig im Gebiet SO3 sind sonstige Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment.

Die Aufteilung des Einzelhandelssortimentes in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente ist aus der unter ,Anlagen” aufgefiihrten Tabelle ersichtlich. Die Tabelle ist
Bestandteil dieser textlichen Festsetzungen.

Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)

1.2.1 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen

(8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO)

Im Gewerbegebiet sind als Unterart der Nutzung ,,Gewerbebetriebe aller Art*
Einzelhandelsbetriebe, die Uber ein zentrenrelevantes Warensortiment verfligen, nicht
zulassig.

Die Aufteilung des Einzelhandelssortimentes in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente ist aus der unter ,Anlagen” aufgefiihrten Tabelle ersichtlich. Die Tabelle ist
Bestandteil dieser textlichen Festsetzungen.

1.2.2 Ausnahmen
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2.1

2.2

(8 1 Abs. 6 BauNVvO)
Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) sind nicht zulassig.

Flache fur Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind alle Anlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung
Feuerwehr dienen.

Malfd der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16,17, 18, 19 und 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ),
Im Plangebiet wird die zulassige Grundflachenzahl durch Planbeschrieb festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassigen Gebaudehthen betragen:
im GE: bis max. 9.00 m

im SO: bis max. 12.00 m

Die festgesetzten max. Gebaudehthen beziehen sich auf, den Schnitt der Auf3enwand mit
der Dachhaut an den Traufseiten bzw. bei Flachdéachern auf die Oberkante der Attika.

Die Traufhdhe ist zu messen von der, im Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde
festzulegenden, im Mittel gemessenen Gelandeoberflache.

Bauweise
(89 (1) 2BauGB i.V.m. § 22 (1) und (4) BauNVO)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Gebaude und Gebaudegruppen sind ohne Langenbeschrankung zulassig.



4.1

51

5.2

6.1

6.2

7.1

8.1

Nebenanlagen
(89 (1) 4 BauGB, § 12 (6) und 14 (1) BauNVO)

Stellplatze und Garagen

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von
Einfriedigungen, sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze sind
nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafir ausgewiesenen Flachen
zugelassen.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(8 9 (1) 20 BauGB i.V. mit 74 (3) LBO)

Stellplatze, Zufahrten, sonstige Wege- und befestigte groRere Freiflachen,
soweit sie nur von PKW befahren werden, missen sofern sie neu angelegt oder umgebaut
werden, wasserdurchlassig hergestellt werden.

Zur Verminderung der negativen klimatischen Auswirkungen

von abstrahlenden Fassadenflachen in den Gewerbebauflachen muss mindestens 1/3 der
gesamten Fassadenabwicklungslange mit mind. einem Rank,- Schling- oder Klettergewachs
pro 10 Ifm bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgéngige Pflanzen mussen durch
neue ersetzt werden. Es wird empfohlen, die Pflanzungen durch vorgehéangte Klettergeriiste
aus Holz oder Metall zu unterstitzen.

Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) 25a und b BauGB)

Pflanzgebot

Fur die im Plan festgesetzten Flachen und Einzelbaume sind standorttypische, als heimisch
geltende Arten (Laubgehoélze, Wildstauden usw.) zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, insbesondere wéhrend der Bauzeit ist
jegliche Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmaf3nahmen zu vermeiden.

Bei Abgang von Geholzen sind diese durch entsprechende Neupflanzungen innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

Begriinung von Stellplatz- und Parkplatzanlagen
Je angefangene finf Stellplatze ist, sofern sie neu angelegt oder umgebaut werden, ein
grol3kroniger Laubbaum zu pflanzten. 6.1 gilt entsprechend.

Flachen fir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StralRenkorpers:
(89 (1), 25a und b BauGB)

Zur Herstellung des Stral3enkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in
einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9(1) 21 BauGB)

Innerhalb der Schutzstreifen sind keine tiefwurzelnden Gehélze und keine baulichen Anlagen, ausgenommen
Einfriedigungen entsprechend Nr. 4 der 6rtlichen Bauvorschriften zuléssig.



Hinweise

Hinweis auf Bodenfunde:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 20 Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird nach 8§ 27 DSchG verwiesen.

Altlasten

Im Rahmen der Erhebung von Altlasten ist im Plangebiet ein sog. Altstandort bekannt. Im
Bereich des Flurstiickes Nummer 1255 (heutige Feuerwehr) befand sich eine
Brennstoffhandlung (Holz-, Kohle- und Heizéllagerung). Die Flache wurde in der Erhebung
altlastverdachtigter Flachen als Standort mit weiterem Erkundungsbedarf eingestuft.

Des weiteren fanden im Bereich zwischen heutiger Jagst und Bahnlinie grol3flachige
kunstliche Auffullungen statt. Auf diesem Gelande entlang der Bahn ist ein langjahriger
Verladebetrieb bekannt. Moglicherweise wurden hier umweltgefahrdende Stoffe
zwischengelagert und umgeschlagen. Bei Bau- und insbesondere bei Aushubmal3nahmen
sind die vorgenanten Gegebenheiten zu bertcksichtigen und baubegleitend auf mégliche
Schadstoffe oder Fremdmaterialien zu prufen. Bei Verdacht von Kontaminationen oder
abgelagerten Abfallen, ist das Landratsamt, Geschaftsbereich Umwelt- und Gewerbeaufsicht
zu informieren.

Hochwasser

In Teilbereichen besteht im Bebauungsplangebiet Uberflutungsgefahr durch die Jagst (G 10).
Siehe dazu eingetragene Uberschwemmungslinie HW 12/93.

Die Verdolung des Lohbaches (GI10) verlauft innerhalb des Bebauungsplangebietes und
miindet dann in die Jagst (siehe Planeintrag). Bei evtl. Bautétigkeiten ist dies zu
bertcksichtigen und Beschadigungen an der Verdolung sind zu vermeiden.

Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer:

(8 126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskdrper der Stralenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper mit
Zubehdr, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstick zu dulden.

Hinweis des Landratsamtes Ostalbkreis (Geschaftsbereich Umwelt- und Gewerbeaufsicht)
Bei Auffinden von Abfallablagerungen im Rahmen der ErschlieBungsmaflinahmen und
Bautatigkeiten ist das Landratsamt Ostalbkreis, Umweltamt unverziiglich zu verstandigen.
Freiflachengestaltung

(§ 74 Abs.1, Nr.2 LBO)

Den Bauvorlagen soll mit dem Stellplatznachweis ein Freiflachengestaltungsplan M = 1:200
(Bepflanzungsplan) beigefugt werden.

Kriminalprévention

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet eine individuelle und kostenlose
Bauplanberatung fur Architekten und Bauwillige an.

* Die grau hinterlegten Texte beziehen sich auf den
Bebauungsplan "Stral3e An der Jagst / Von-Haberlen-Stral3e I"




Anlagen

Aufteilung des Einzelhandelsortiments

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente
sind insbesondere

Nahrungs- und Genussmittel

incl. Lebensmittel

Reformwaren

Papier und Schreibwaren

wie Schulbedarf, Zeitschriften, Bicher,
Briefmarken. Postkarten, Plakate

Hausrat

wie Glas, Porzellan, Keramik, Kunststoff, Topfe,
Bestecke, Kunstgewerbe , Geschenkartikel, Korb-
und Flechtwaren, Holz- und Stahlwaren
Drogerie- und Apothekerwaren

incl. Wasch und Putzmittel

wie medizinische Artikel, Hygieneartikel,
Pflegemittel, Kosmetika, Pharmazeutikartikel,
Lacke und Farben

Bekleidung

wie Oberbekleidung, Wasche, Kurschnerwaren,
Hute, Schirme, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren
incl. Hute, Accessoires und Schirme, Orthopéadie,

Sportartikel

incl. Bekleidung

aul3er Sportgrof3gerate, wie Surfbords und
Fahrrader

Schnittblumen, zoologischer Bedarf
Nahmaschinen und Zubehor

Spiel-, Schreib- und Bastelwaren

wie Blcher, Bastelartikel,

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und
Zubehor

wie Bettwasche, Gardinen, Dekorationsmaterial,
lose Teppiche

Optische und feinmechanische Erzeugnisse
wie Fotos, Fernglaser, Mikroskope, Horgerate und
Zubehor

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren
Musikalien, Ton- und Bildtrager

wie Musikinstrumente, Noten und Zubehor
Computer, Buroorganisationsmittel, Buro- und
Kommunikationstechnik

mit Uberwiegend auf Privathaushalte organisierter
Struktur

Unterhaltungs- und Haushaltselektronik

wie Kleinelektronikgeréte, Geréate der
Telekommunikation (sog. Henkelware)

Uhren, Schmuck- und Silberwaren

Baby- und Kinderausstattung

wie Kinder- und Sportwagen, Wiegen, Kindersitze

Moébel, Kiichen, Biromobel

Beleuchtungskorper,
Elektroinstallationsbedarf

Elektrogerate im Bereich der ,,weiBen*“ Ware
wie Herde, Ofen, Elektroeinbaugerte,
Haushaltstechnik

ElektrogroRgerate im Bereich der ,,braunen*
Ware

wie Unterhaltungs- und Informationselektronik
(sog. Stehgerate)

Baustoffe, Bauelemente

wie Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeeinrichtungen und —
ausstattungen, Sanitar/Fliesen, Rollladen, Rollos,
Gitter, Markisen

Holz und Bauelemente

wie Fenster, Turen, Tore, Zargen, Wand- und
Deckenverkleidungen, Treppenelemente,
Heizkorperverkleidungen,

Pflanzen und Zubehor

wie Pflege- und Dingmittel, Torf und Erde,
Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, Zaune,
Gartenhduser, Gewéachshauser, Naturhdlzer u.&.
Brennstoffe/ Mineraldlerzeugnisse
Antennen-/ Satellitenanlagen

Kfz/ Motorrader/ Mopeds/ Kfz-Zubehor/
Rasenmaher, Motorrad- und Fahrradzubehor
Sportgrof3gerate

wie Surfbords, Fahrrader, Kanus/Kajaks,
Tauchausristung

Campingartikel
wie Zelte, Campingtische und —stiihle, Zubehdor
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Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften
"StralRe An der Jagst/ Von-Haberlen-Stral’e | + [I" *

Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),

zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I, Seite 58).
In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Farbgebung:
(8 74(1), 1 LBO)

Auffallige und grelle Farben sind nicht zulassig; zulassig sind gedeckte Farbtone
entsprechend der Erdfarbenskala.

Werbeanlagen
(§74 (1), 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Werberanlagen durfen die maximal zul&assige Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht ist nicht zulassig.

Einfriedigungen
(874 (1), 3LBO)

Die Hohe der Grundstlickseinfriedigungen darf 2,0 m nicht Uberschreiten. Entlang des
Strallenraumes sind Einfriedigungen als einfache Maschendrahtzéune, beidseitig bepflanzt,
zulassig. Die Freihaltung der Sichtfelder auch bei privaten Zu- und Ausfahrten ist zu
gewabhrleisten. Die Einfriedigungen kénnen auch gemeinsam von den unmittelbar
angrenzenden Grundstiickseigenttiimern hergestellt werden.

* Der grau hinterlegte Text bezieht sich auf den
Bebauungsplan "Stral3e An der Jagst / Von-Haberlen-Stral3e I"




