in Zrganzung der Planzeichung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZURGEN

(§ G (1) 6BauG 1.d.F. vom 18.8.1976 und der Anderung vom 6.7.1979
und Bawiy0 {.d.F. vom 15.9.1977)

| Gauliche lutzung
1) Art der baulichen Nutzung: (8% 1-15 BauliVO)

WE - besonderes Wohngebiet gemai § 4a BaullVl.
Gemdd § 4a (4) 1 BauNvVO sind cberhalb des Erdgeschosses
nur Wohnungen zulassig.
Ausnanmen im WB: GemdB § 1 (6) BaulVO sind die Ausnahmen im WB § 4a (3) Baulvu
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

MK - Kerngebiet gemal § 7 BaulivO.
Gemalt § 7 (2) 7 Bauhv0 sing Wohnungen obernallb des ersten
Vollgeschosses allgemein zulassig,
Gemals § 1 (5) BaulVD ist die Nutzung § 7 (2) 5 BauNv0 nicht
zulassig.

Ausnahmen tm MK: GemaB § 1 (6) BaulvO ist die Ausnahme § 7 (3) 1 Bautvl nicht
sestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

) #ah der baulichen Nutzung: (§% 16-21a Haulv0)

Zanl der veolloeschosse, Grund- und Geschofflachenzahl
entsprechend den Einschrieben im Plan.

2 sauweise: (4 22 Baunvo)

g- geschlossene Dauweise gemal § 22 (3) Baulvo.

a- abweichende Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauweise.
Innerhalb der iUberbaubaren Grundsticksflache darf auch
an die hinteren Grundstucksgrenzen gebaut werden.

3 evenanlagen: (§ 23 (5) 1.v. mit § 14 (1) BaulivD)

In den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind Neben-
anlagen in Sinne von § 14 (1) BaulV0 nicht zulassig. Aus-
genormen hiervon sind Einfriedigungen entisprechend den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen © 7. Nebenanlagen, die
der Versorgung mit Elektrizitit und Wasser sowie zur Ab-
leituno von Abwasser dienen, sind gemal § 14 (2) Baulvo als
Ausnahme zulassig.

& 5telluno der baulichen Anlagen: (§ 9 (1) 2 Buaug)

Die im Plan eingetragenen First- und Gratrichtungen
sind zwingend einzuhalten.

Siaragen: (§ 23 (5) Baul¥0 und § 9 (1) 2 BBawg)
g R'ﬂ

Oberirgische Garagen @ind nicht zdiasstg. Unterirdische
aragengeschosse sind nur innerhalb der fur Gemeinschafts-
tiefgaragen ausgewiesenen Flache zuléssig.

S&Gehrechte: (& 2 (1) 21 BBauG)
Die im Plan mit gr | gderreeidrete Flidhe ist mit einem Gehwecht 2u-
grsten des Eigentimers von Flst. Nr. 64/1 2u belasten, Die im Plan mit
ar 2 gg@reeidrete Flide ist mit dinem Gahrecht 2ugusten der Benutzer
des Tiefgaragen-hotasgages 2u belasten,
Die im Plan mit gr 3 geeeeidrete Flade ist mit eirem Gawecht agunsten
des Eigentimers von Flst. Nr. 59 sowie cer Beutzer des Tiefgaragen-hot-
asg@EEs 2u belasten,

7 Leitungsrecht: (5 9 (1) 21 BBauG)
Die im Plan mit lr gekennzeichnete Flache ist mit einem
Leitunosrecht zugunsten der Flst, 62/2 und 65/1 zu belasien.
8 Pilanzgebot: (§ 9 (1) 25a BBauG)

Die im Plan festgesetzten Pflanzflichen sind im Sinne der
schematischen Planeinzeichnuric mit standortoerechten, heimischen
Einzelbaumen bzw. Heckenstriuchern zu bepflanzen und zu unter-
halten.



@ verkehrsfilachien besonderer Zweckbestimmung: (§ 9 (1) 17 BBauG)

a2) Die durch Schraffur gekennzeiclinete &ffentliche
Verkehrsfléche der Pfarruasse wird als FuBgéngerzone

im Sinne von § 41 (2) StV0 (Verkehrszeichen 241) fest-
geselzt.

b) Der durch Schraffur gekennzeichnete restliche Teil der
ff fentlicnen .erkehrsflache ¢farrgasse innerhalb des
Geltungsbereicnes wird als verkehrsberuhigter Sereich im
Sinne von - 42 (L&) S0 (Verkehrszeichen 325) festoesetzt,

B SAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSLTZUNGEN

(5 72 LO0 l.C.F. vom 2B.11.1983 und § 9 (4) BBauG vom 18.2.1576 und cer
Anderuna vom 6.7.1979)

1 Gebaugenohen: (§ 72 (1) 7 L80)

gie im Plan eincetragenen max. Gebaudenoihen (ocemessen bis
zum Schnitt der Auﬁenuanc mit der Dachhaut an :iar Trmf'aeite}
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fastgelagter gleicher ma:. Geﬁ!uﬁehﬁha, muﬂ mindestms
0.50 m betragen.

Die Hochstgrenze der Gebdudehthe, gemessen zwischen der
tiefsten Stelle der geplanten Gelandeoberfliche am Gebauce
und dem Schnitipunkt von Aulenwand und Dachhaut, darf
innerhalb der mit Z=1 ausgewiesenen iberbaubaren Grunc-
sticksflachen max. 3.00 m, und der mit Z=11 ausgewiesenen
uberbaubaren Grundsticksfléche mex. 5.80 m betragen.

2 /wisere Gestaltung der baulichen Anlagen: (§ 73 (1) 1 LBO)

Uie Tiefgaragse ist erdgedeckt auszubilden. Uie Oberflache
ist landschaftsgédrtnerisch zu gestalten und zu begrinen,

3 Uachform, Dachnefgung: (§ 73 (1) 1 LBO)

Zuiassig sinc:

Satteldacher oder Halmdacher entsprechend dem Einschrieb im
Plan mit jeweils symmetrischer Dachneigung zwischen 487 und
58°. Innerhalb der mit Flachdach festgesetzten Flachen sind
nur Flachdacher mit einer lieigung bis 3° zulassig. Die Atika
der Flachdacher ist zieoelgedeckti auszufihren.

Innerhalb der mit Pultdach festgesetzten Flachen sind nur
Pultdacher mit Glasdeckung und einer Neigung von 20° zulassig.

4 vachgestaltung: (§ 73 (1) 1 LBO)
Ule cenejoten Dacher sind mit npaturroter Tonbiberschwanzziegel-

515 uaE%auFEaJ§5H“§¥ha nur Dachgaupen mit geneicter Dach-
flache zulassig. Die Lange der einzelmen Gaupe darf nicht
mehr als 2.50 m betranen. Dachgaupen missen an der Traufe
mind. 0.50 m und am Ortoang mind. 2.50 2 vom Hausgrund
Zurickoesetzt werden,

% ntennen: (% 73 (1) 3 LBO)

AuBenantennen sind nicht zucelassen. Das Gebiet wird von der
Deutschen Bundespost mit Breitbandkabel erschlossen. An diese
ist nach Mbglichkeit anzuschlielen,

6 iliederspannungsfreileitungen: (§ 73 (1) 4 LBO)
iliederspannungsfreileitungen sind nicht zulassic.

7 Einfriedigungen: (§ 73 (1) S LBO)

a) Die im Plan eingetracenen geplanten Mauern sind bis
1.80 m Hohe ber dem geplanten Gelande zulassig.

b) Sonst sind nur Hecken oder Hecken mit eingezogenen Haschen-
drahtzaunen zulassig.

C HIIMEISE

Der Bebauungsplan befindet sich im Bereich des Ensemble " Altstadt Ellwangen”.
Bezlglich der Daugenehmiouna ist deshalb auBer der Landesbauordnung di2 Satzung
Gber das Ensemble " Altstagt £llwangen" zu bericksichtigen.




