TEXTLICHE PESTSETZIUNRGEHN

zum Bebauungsrlan "Seifriedszell II"

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 BBauG i.d.F. vom 16.8.1976 und der Xnderung
vom 6.7.1979% und BauNVO i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVD

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNvo)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNvo
sind gemin § 1 Abs.6 BauNVD nicht zullssiqg.

c) Man der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNvVo)

Zahl der Vollgeschosse, Crund- und Ceschofi-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNv0)

Offen, nur Einzel- und Doppelhiiuser zulidssigqg.

Besondere Bauweise:
hier halboffene Bauweise gem. § 22 Abs.4 BaulNVoO.

Bei

(b,) kann an die Bstliche Grundstilcksagrenze

anqeha&t werden.

Bei
anaeba

{b,) kann an die nfrdliche Grundstficksgrenze
at werden,

JNebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Aba.1 BauNVO0)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO
aind in den nicht {berbaubaren Grundstiicks-
fliichen nicht zugelassen. Mit Ausnahme von Ein-
friedigungen entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften unter B.

4Garagen: (§ 23 Abs.S5 BauNvo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Garagen sind nur in den (lberbaubaren Grund-

stiicksflichen und in den mit Ga bezeichneten
Flichen zullissig.

N&rdlich des Wohnweges A und des Fufweqes C

miissen Garagen in das Dach des Hauptgebiudes
einbezogen werden.

S5criinflidchen: (§ 9 Abs.1, Nr. 15 BBauh)

a)

b)

c)

Bffentliche Griinfliche (Kinderspielplatz)
Innerhalb dieser Fllche sind nur zweckdienliche
bauliche Anlagen jedoch keine Gebiliude zullssiq.

fOf fentliche Griinfliche (Gehilz)

Diese Fliche ist nach planungsrechtlichen Vor-
schriften unter A 9 mit einer Pflanzbindung
beleqgt.

Private Griinfliche (Gartenland)

Pieser Bereich dient vor allem zur Gliederung
und Einbindung in die Landschaft. Bauliche An-
lagen sind nicht zulissig.



é Fliche fiir die

Landwirtschaft: (§ 9 Abs.1, Nr.18 BBauf)

Innerhalb dieser Pliche sind keine baulichen
Anlagen zullissiqg.

FJFlichen zur Herstellung des StraBenkféirpers:

8.1, Nr.26 + Abs.2 BBauG)

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strafien

und Wege entstehenden B#schungen (Dimme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stiltzbau-

werke bis zu einer H8%he von 20 em (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

Entlang des Wohnweaes A auf Flst. 948/2 ist

eine Mauer entsprechend Planeinschrieb zu dulden.

8 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

9pflanzbindung:

10 Leitungsrecht:

pie im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzel-
b&umen, zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauG)

pie im Plan qekennzeichnete flichenhafte Anpflan-
zung (Busch- und Baumgruppen) ist dauernd 2zu
erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit
jealiche Beeintrichtiauna durch entsorechende
Sicherunasmafnahmen zu vermeiden.

Leitungsariben sind in einem Bereich von 3,5 m
um die Stdmme zur Erhaltung der Wurzelballen

zu vermeiden.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Westlich des PufRweqes A ist je ein 1,50 m breiter
Streifen mit einem Leitunasrecht filr die Ein-
lequng einer Entwisserunasleitung zuqunsten der
Stadt belastet.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

L «.d.

. vom =5, fj & und § 9 Abs.4 BBauG

i.d.F. vom 18.08.1976 und der Rnderung vom 06.07.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

pDie als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
kénnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad 2u-
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Sofern im Plan eine durchbrochene pPfeillinie
dargestellt ist, ist die Firstrichtung ent-
enrechend der einen oder anderen Eintragung

zuldssia.



2 GebdudehBhen: (§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

J Mufschilttungen

Bei II talseitig max. 5,80 m
berqgseitig max. 3,50 m

Bei aiebelstindiqer Stellung zum Hang
bei IT auf héchstens 2/3 der Hauslidnge max. 5,50
sonst max. 3,50

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelidndeoberflliche und dem Schnitt-
nunkt von AuRenwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis
h#chstens je 1,00 m zugelassen.

Der felindeausqleich zwischen den Grund-
gtiicken und auf den nicht (liberbaubaren Grund-
atiicksflichen darf nicht durch Stidtamauvern
oder #hnliches erfolgen.

m
m



4 Dachform und Dachneiqung: (§ 72 Abs.1 Nr.1 LBO)

Filr Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zullissiqg:

a) Satteldidcher mit einer Neiqung zwischen
32° und 42°, jedoch beidseitiqg gleiche

Neiqung.

b) Einhfiftige Satteldficher wobei die Sparren-
lingen auf der kurzen Seite mindestens die
Hilfte der Gegenseite betragen muf und beid-
seitig gleiche Neiocung vorhanden ist.

c) Gegeneinander versetzte Pultdicher mit je-
weils gleicher Dachneigung zwischen 32°® und
42°, wobei die Sparrenliingen auf der kurzen
Seite mindestens die HAlfte der fegenseite
betragen mufi. Der Versatz darf héichstens
2,0 m und muA mindestens 1,0 m betragen.

5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
zugelassen, soweit sie 2/3 der Dachlinge
nicht iberschreiten und mindestens jeweils
1,00 m von den Dachtraufseiten entfernt sind.

6 Dachdeckung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Zieqgeln ocder Betondachsteinen zu decken.

Bel nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grilnden erforderlich sind.

Grundsiitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur 8hnlichste Material zu werwenden.

7 Einfriediqungen: (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die HShe der Grundstiickseinfriediqungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht ttberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die H#he der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
{iberschreiten. Die Einfriediqungen sind als
trangparente HolzzHune, geschlossene Holz-
flechtzliune, Hecken oder bepflanzte EinzHu-
nungen (z.B. MaschendrahtzHdune) zulidssig.

Der Abstand der Einfriediguna zu der Strafen-
beqrenzungslinie darf jeweils 0,50 m nicht
unterschreiten. Bei Benflanzunaen aller Art
ist dieser Abstand erforderlichenfalls durch

zurfickachneiden einzuhalten.



8 Rundfunk- oder Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem febidude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zullssig.

C HINWEISE
1Hinweis des Landesdenkmalamtes:

"Beim Vollzuq der Planung kinnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verzilglich einer Denkmalschutzbeh®irde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveriindertem
zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehtirde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 D5chG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

2Hinwels der Bundesnost:

bas Gebiet wird mit einer Breitbandanlage der
pDeutschen Bundespost erschlossen, an diese
ist nach M8qglichkeit anzuschliefien.




