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coH E FESTBETIZUNGEN

Zum Bebauunagsrlan "Seifriedszell 11"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 und der Anderung
vom 6.7.1979 und BauNvVO i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvo

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVvo
sind gemina § 1 Abs.6 BauNVO nicht zullssiq.

¢) Man der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschofi-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauwelse: (§ 22 BauNv0)

J Nebenanlagen: (

4caraqgen: (§ 23

Of fen, nur Einzel- und Doppelhiduser zuliissig.

Besondere Bauweise:
hier halboffene Bauweise gem. § 22 Abs.4 BaulNVo.

Bei (b.,) kann an die #stliche Grundstiicksgrenze
nnnabnﬂt werden.
Bei (b.) kann an die n¥rdliche Grundstilcksgrenze
angebafit werden.

§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNvo)

NMebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BaulNvD
gind in den nicht ilberbaubaren Grundstiicks-
fliichen nicht zugelassen. Mit Ausnahme von Ein-
friedigungen entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften unter B.

Abs.5 BauNvO, § 9 Abs.1 Nir.2 BBauf)

Garagen sind nur in den {iberbaubaren Grund-
stiicksflidchen und in den mit Ga bezeichneten
Fldchen zulissiq.

Ntirdlich des Wohnweges A und des Fufweqes C
miissen Garagen in das Dach des Hauptoebdudes
einbezogen werden.

S5cGriinflichen: (§ 9 Abs.1, Nr. 15 BBaufi)

6 Fliche filr die

a) Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz)

Innerhalb dieser Fl8che sind nur zweckdienliche

bauliche Anlagen jedoch keine nebidude zulilssiq.

b) HOffentliche Griinfliche (Ceh#ilz)
Diese Flliche ist nach planungsrechtlichen Vor-
gchriften unter A 9 mit einer Pflanzbindung
belegt.

c) Private Griinfliche (Cartenland)
Dieser Bereich dient wor allem zur Gliederung
und Einbindung in die Landschaft. Bauliche An-=
lagen sind nicht zulidssiq.

Landwirtschaft: (§ 9 Abs.1, Nr.18 BBau)

Innarhalb dieser Fliche sind keine baulichen
Anlagen zullissiqg.

7Fldchen zur Herstellung des Strafenklrpers:

(§ 9 Abs.1, Nr.

26 + Abs.Z BBau(l)

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strafen

und Wege entstehenden BSschungen (Dimme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-

werke bis zu einer H8he von 20 em (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

Entlang des Wohnweages A auf Flst. 948/2 ist

eine Mauer entsprechend Planeinschrieb zu dulden.

8 Pflanzagebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

9pPflanzbindung:

10 Leitungsrecht:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fl4chen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzel-
biumen, zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauG)

pie im Plan gekennzeichnete flichenhafte Anpflan-
zung (Busch- und Baumqruppen) ist dauernd zu
erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit
tegliche Beeintrichtiouna durch entsorechende
Sicherunasmafnahmen zu vermeiden, .
Leltungsariben sind in einem Bereich von 3,5 m
um die Stidmme zur Erhaltung der Wurzelballen

zu vermeiden.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Westlich des Pufweaes A ist je ein 1,50 m breiter
streifen mit einem Leitunasrecht filr die Ein-
lequna einer Entwisserunasleitung zuqunsten der
Stadt belastet.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN ‘
~ (8 73 LBO 1.d.F, vom 28,11.1983 und § 9 Abs.4 BBauG
i.d.F. vom 18.08.1976 und der Anderung vom 06.07.1397%9)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

72 cebiudehéihen:

J Aufschiittungen

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen
k8nnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
gelassen werden. .
Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-

troffen. : L
Sofern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie

daragestellt ist, ist die Firstriuh@unn ent-
snrechend der einen oder anderen Eintraaundg

zullissiqg.
(§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

Bei I1I talseitig max. 5,80 m
bergseitig max. 3,50 m

Bei adiebelstindiger Stellunqg zum Hang

bei IT auf héchstens 2/3 der Hausléinge max. 5,50 m
sonst max. 3,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Et?llﬂ
an der ausweislich dem einzelnen Baugesucil
geplanten Gelindeoberfliche und dem Schnitt-
nunkt von Aufenwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufsechiittungen und Abgrabungen sind bis
h#chstens je 1,00 m zugelassen.

per Gelindeausqleich zwlschen den Grund-
astiicken und auf den nicht fiberbaubaren Grund-
gtilcksflichen darf nicht durch Stiltamauvern
oder Ahnliches erfolgen.

4 Dachform und Dachneiqung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fir Hauntgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneiqungen zuldssig:

a) Satteldicher mit einer Neigung zwischen
32° und 42°, jedoch beidseitiq gleiche
Neiqung.

b) Einhiiftige Satteldiicher wobel die Sparren-
lingen auf der kurzen Seite mindestens die
HElfte der Gegenselte betragen mufi und beid-
seitig gleiche Neiqung vorhanden ist.

c) Gegeneinander versetzte Pultdidcher mit je-
weils gleicher Dachneigung zwischen 329 und
42°, wobei die Sparrenlingen auf der kurzen
Seite mindestens die HElfte der fegenseite
betragen mufi. Der Versatz darf hléichstens
2,0 m und muf mindestens 1,0 m betragen.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
zugelassen, soweit sie 2/3 der Dachlinge
nicht {lberschreiten und mindestens jeweils
1,00 m von den Dachtraufseiten entfernt sind.

6 Dachdeckung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die qgeneigten D8cher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bel nachweislicher Verwendung wvon Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grilnden erforderlich sind.

Grundsitzlich ist jedoch bei miiglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur #hnlichste Material zu verwenden.

7 Einfriediqungen: (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die H¥%he der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht f{tberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstilcksgrenzen darf
die HShe der Einfriedigqung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
{iberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzziune, geschlossene Holz-
flechtziune, Hecken oder bepflanzte EinzHu-
nungen (z.B. Maschendrahtzfune) zullssig.

Der Abstand der Einfriedigung zu der Strafen-
beqrenzungslinie darf jeweils 0,50 m nicht
unterschreiten. Bei Bernflanzunmen aller Art
ist dieser Abstand erforderlichenfalls durch
zurfickschneiden einzuhalten.

8 Rundfunk- oder Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem Nebiude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zullssig.

C HINWEISE

1Hinweis des Landesdenkmalamtes:

"Beim Vollzuag der Planuna k&nnen bisher unbe=
kannte Punde entdeckt werden. Diese sind un-
verzliglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeiqen. Der FPand und die
Pundstelle sind bis zum Ablauf des wvierten
Werktages nach der Anzeiage in unveriindertem
gustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkilrzung der FPrist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-—
widriqgkeiten nach § 33 DSchfi wird verwiesen.

2 llinweis der Bundesnost:

Das Gebiet wird mit einer Breitbandanlage der
Deutschen Bundespost erschlossen, an diese
ist nach MAglichkeit anzuschliefean.

ZEICHENERKLARUNG: f

Art der baulichen Nutzung .

6659 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

Fldche fir Landwirtschaft (§ 9 Abs.1, Nr.18 BBauG)

Mass der baulichen Nutzung

Zahl der Vollageschosse (HSchstagrenze)
]| (§ 18 BauNvo 1.V. mit § 2 Abs.5 LBO)
2 Vollgeschoszsge
0,4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvn)
o,ﬁ Geschossflichenzahl (§ 20 BauNvo)

329-42° opachneiqung (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Bauweise

al of fene Bauweise (§ 22 Abs.2 BaulNVvo)

i;l!: } nur Einzel- und Dopnelhfduser zulidssia
besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV)

Grunflachen

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.1, Nr.15 BBau®)

Kinderspielplatz

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1, Nr.25a BBauG)

fliir Einzelbldume

Gehslz

Private GriinflAchen (§ 9 Abs.1, Nr.15 BBauf)

Gartenland

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1, Nr.11, 26 + Abs.2 BBauG)
~Schrammbord - befahrbarer Wohnweg
-Fahrbahn mit gepl. HShenlage fi.N.N und genl. Lings= + Ouergefille

Schrammbord

b s =+ 4
Rechbergstrafie

_ Offentlicher Parkplatz
.

Ein- und Ausfahrtsverbot

-

Fliche fir Abgrabuncgen und Aufschilttungen, soweit sie zur

s et Herstellung des Strafenkfdrpers erforderlich sind.

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(1.8. v. § 127 Abs.2, Nr.3 BBauC)

Begrenzungslinien

1['

—-Baugrenze
——{lberbaubare Grundstficksfliche
+—nicht {lberbaubare Grundstiickfliche

X -2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

(hier: Stellung der Gebiude)

- s Grenze des riumlichen Geltunasbereiches (§ 9 Abs.7 BBaug)

R ursprilnglicher Geltungsbereich des Beb.Planes "Seifriedszell"

gen. am 16.06,.1961

{E;.! Garaagen

--‘

Nutzungsschablone

Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse

~Mutzung - = == ==

::rupdflﬁchenzahl [

Dachneiquneg | Bauwedse

Dachform

Sonstige Planzeichen

ﬂqﬁhhnsﬁflﬁchunzahl

Stelluna der baulichen Anlagen

———— (§ 9 Abs.1, Nr.2 BBauG)
- zwingend -

einer der beiden Richtungen

ist einzuhalten

—_—— —— voragesehene Nrundstiicksgrenze
- : mit Leitungsrecht belastete Fliche
qF. (§ 9 Abs.1, Nr.21 BBauG)
---------- Teilaufnflasterung
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KREIS . OSTALB NR. .. E}é. _
STADT - ELLWANGEN (4% | |PLANGERIET:

CEMARKUNG: ELLWANGEN

BEZ.: ,SEIFRIEDSZELL"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS
8 2a ABS.1 BBAUG GEFASST

AM 14, 09.1983

UND M MITTEILUNGSBLATT NR

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
AM  16.12, 1983

BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 2 a
BBAUG LAUT BESCHLUSS

VOM 14.09.1983 DURCHGEFUMRT
AM UND

VOM 30.01. 984 BIS 10.02 1984

ENTWURF GEFERTIGT
STADTPLANUNGSAMT  ELLWANGEN

DEN 11.87.1985 UND OFFENTLICH AUSGELEGT GEM
09, 1985 § 20 ABS 6 BBAUG LAUT BEKANNT-
a MACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT
¥ FA NR:40 VOM 14,10, BIS 14,11.1985

ENTWURFS - UND AUSLEGUNGSBE -
SCHLUSS GEFASST AM 25.09.1985

SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS 8 10
BBAUG UND 8§73 LBO GEFASST

AM  30.01.1986

GENEHMIGUNG GEMASS & 11 BBAUG
UND 8 73 ABS.5 LBO DURCH DAS
REGIERUNGSPRASIDIUM  STUTTGART
ERTEILT MIT ERLASS
VOM 24.4. (3

13-25(- 208 Elrmger?

ZUR BEURKUNDUNG
BAURECHTSAMT  ELLMWABIGEN

-~

e

DEN /<. i/

ELLWANGEN

swaverraes] BEBAUUNGSPLAN
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MACCTAD 4. BN



