Stadt Ellwangen (Jagst)
Bauvorschriften //
zum Bebauungsplan
Selfriedszell

Auf Grund der §§ 7 - 9 des Aufbaugesetzes werden nachfolgende
Bauvorschriften erlassen,

§ 1

Art und Stellung der Gebidude

Pir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebdude gelten
die Einzeichnungen im Bebauungsplanentwurf des Stadtbauamts vom
50, 9.1958 als Richtlinien.

§ 2

Dicher und Aufbauten

(1) Die Hauptgebiude sind mit Sattelddchern zu versehen, deren
Neigung bei einstockiger Bauweise etwa 48 Grdd, bei zwei-
stockiger Bauweise 30 - 40 Grad betragen soll.

An der Siidseite der RechbergstraBe zwischen Privat- und Nibe-
lungenweg wird die Dachneigung bei einstockiger Bauweise auf
etwa 20 Grad festgelegt,

(2) Dachaufbauten sind nur zuldssig, bei eingeschossigen Gebdu-
den mit 48 Grad Neigung, soweit sie die geschlossene Wir-
kung des Hauptdaches nicht beeintrdchtigen. Sie diirfen nicht
bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und sollen von den
Giebelkanten wenigstens 2,00 m Abstand erhalten. Die Gesamt-
lénge der Dachaufbauten soll nicht mehr als 1/3 der Gebdude-
lédnge betragen, bei Doppel- und Reihenhdusern kann eine
groflere Li&nge zugelassen werden.

§-3

Abstidnde und Nebengebiude

(1) Die Vordergébidude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde
von wenigstens 2.00 m erhalten. Die Summe der Abstinde der
Gebdude von den seitlichen Eigentumsgrenzen muB mindestens
6,00 m betragen. Bei mehreren Gebduden auf einem Grundstiick
muB der seitliche Abstand der Gebdude voneinander wenigstens
4,00 m, die Summe der seitlichen Grenz- und Gebiudeabstinde
sovielmal 6 m betragen, als Gebidude auf dem Grundwtiick er-
richtet werden.

(2) Werden die Gebdude mit der Firstrichtung senkrecht zur StraBe
gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehtrde eine Erhthung
der Mindestgrenzabstidnde bis zu 4.00 m und der Summe der seit-
lichen Abstdnde bis zu 8.00 m Werlangen.



(3) Nebengebiude werden nur in einer Mindestgrtfie von 20 qm
zugelassen. Sie diirfen andererseits die Grundfléche von
30 qm und die Gesamthohe von 4.00 m nicht iiberschreiten.
Die AuBlenmauern derselben miissen massiv hergestellt sein
und verputzt werden. Die Errichtung von Hitten mit Holz-
vertdfelung oder dergl. ist verboten.

Das Dach ist mit engobierten Ziegeln oder dunklen Asbest-
zement- oder Schieferplatten einzudecken,

Die Nebengebdude diirfen nur als Anbauten unter Beachtung
des Art. 69 der Bau0O in einem der seitlichen Grenzabsténde
an der Eigentumsgrenze errichtet werden. Ausnahmswelse kann
ein Nebengebdude auch frei erstellt werden, wenn es durch
eine Mauer mit dem Hauptgebiude verbunden wird.

Auf jedem Grundstiick wird nur ein NebengebZude bis zu
30 gm Grundfl&che zugelassen.

Ist mit der spidteren Errichtung derartiger NebengebZude zu
rechnen, so ist die voraussichtliche Stellung und Form in
den Baugesuchsplédnen des Hauptgebdudes wenigstens im UmreB
anzugeben. AuBerdem ist ein solches Nebengebiude so zu ge-
stalten, daB auf dem Nachbargrundstiick ein &hnliches Gebaude
angebaut werden kann, Ist auf dem Nachbargrundstiick ein sol-
ches Gebdude schon vorhanden, so muB der Neubau eine har-
monische Einhéit mit diesem bilden.

Garagen sind bei Einreichung des Baugesuchs fiir das Haupt~=
gebdude einzuplanen,

(4) Auch in den Bauverbotsfldchen konnen durch die Baugenehmi-
gungshehdrde Nebengebdude bis zu 3o gm Grundfl&che und 4.00 m
Gesamthbhe zugelassen werden,

(5) Die Verwendung von Nebengebduden als Kleintierstédlle ist

verboten, ebenso die Errichtung von Schuppen filir Kleintier-
haltung.

§ 4

Gebdudelingen und Gebiudegruppen

Einzelhiduser sollen in der Regel nicht mnter 10.00 m Frontlénge
an der StraBe haben. Abweichend von § 3 Abs. 1 sind GebHude-
gruppen (Doppel- und Reihenh#user) bis zu einer Gesamtlinge von
30 m gestattet, sofern sie HuBerlich einheitlich gestaltet wer-
den.

§ 5

Gebdudehohe

(1) Die- Ggbdudehthe vommatiirlichen Geldnde bis zur Oberkante
der Dachrinne gemessen, darf bei einstockigen GebZuden ein-
schlieBlich Kniestock (Abs. 2) hochstens 4.50 m betragen,




bei zweistockigen Gebiduden hiochstens 6,50 m., AuBerdem

ist das Geldnde so weit aufzufilillen und die Auffiillung

so zu verziehen, dall die endgﬁﬂtige Gebidudehthe nirgends
mehr als 4,00 m bzw. 6,00 m betrégt. Hierbei sind die Ge-
ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichti-
gen, Lassen sich die MaBe in steilen Gel&nden nur schwer
einhalten, so kOnnen von der Baugenehmigungsbehdrde im
Einzelfall Abweichungen zugelassen werden.

(2) Kniestbcke sind nur bei einstockiger Bebauung und nur bis

zu einer Hohe von 70 cm, gemessen bis zur Unterkantie Knie-
stockpfette, zulidssig.

§ 6
Gestaltung

Die AuBenseiten derGebiude sind zu verputzen oder zu lber-
schlédmmen. Auffallende Farben sind zu vermeiden.

87
Einfried#gungen

Die Einfriediegungen der Grundstiicke an offentlichen Strafien und
Wegen sind nach den Richtlinien der Baugenehmigungsbehorde ein-
heitlich zu gestalten. Sie sollen im allgemeinen als Holzz&une
(Lattenzéune% oder als Hecken aus bodenstédndigen Straduchern
hinter etwa 10 em hohen Steineififassungen hergestellt werden.
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