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D 5. Hinweise auf Aufhel hiskeéifiioer Bl line:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die

Festsetzungen der qualifizierten Bebauungsplane

"Klosterfeld II" rechtsverbindlich seit 27.05.1966 und
"Berufsschulzentrum™ rechtsverbindlich seit 19.09.1975
aufgehoben.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. zum Bebauungspbn "Schulzentrum Berliner Strafe" in Ellwangen
(10. Anderung des Beb.Planes "Klosterfeld II" rechtsverbindlich seit 27.05.1966)

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 16.01.1998 sowie
BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993 wird in Ergénzung
der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Al.1.1

dstick fo "
nach§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB

- Schule -

A 1.1.2 Verkehrsflache nach § 9 ABS.1, Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsfléichen ist unverbindlich.

A 1.2 Mab der baulichen Nutzung:
(§ ? Abs.1, Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl 0,4.
GeschoBflachenzahl wird nicht festgesetzt.

A 2.Bauweise: (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

a= abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise, Gebaude von mehr als 50 m Lange sind zuldssig.

A 3.Stellpldtze: (§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Stellplatze sind nur in den mit St gekennzeichneten Flachen
zulassig.

A 4. leitungsrechte: (§ 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ellwangen zur Durchleitung
von Drainagewasser und Oberflcchenwasser aus Feldwegseiten-
graben.

A 5. Grinordnung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)
A 5.1 Pflanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Baume, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen sind davernd zu erhalten. Insbesondere ist
wahrend der Bauzeit jegliche Beeintrachtigung durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
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Leitungsgrdben sind in einem Bereich von 3,5 m um die
Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

A 52 Pflanzgebot:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit Bumen und Stréuchern
zu bepflanzen und davernd zu erhalten.
Abgangige PHlanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Folgende Baume und Baumgruppen sind zu pflanzen:

Grof3- und mittelkronige Laubbdume bzw. Obstbdume,
Anzuchtform Hochstamm,
z.B. Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - WalnuB3

Aesculus hippocatanum - RoBkastanie

Quercus roEur - Stieleiche

Prunus padus - Traubenkirsche

Oberosterreichische Weinbirne,

Schweizer Wasserbire, Hauxapfel, Mauntzenapfel

(§ 74 und § 75 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt gedndertam 15.12.1997,
sowie § 9 Abs.4 BauGB)

B 1. Gebdudehohen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)
max. 9,00 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der,
c:usweis?ich dem einzelnen Baugesuch, festgelegten
Geldandeoberfldche und dem ScELniﬂpunkt von AuBenwand
und Dachhaut. Die Beschrankung der Gebdudehshe gilt nicht
fir untergeordnete Bauteile entsprechend § 5 Abs.é LBO.

B 2. Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

B 2.1 Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den
Verkehrsflachen und auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.

B 2.2 Avufschittungen und Abgrabungen bis héchstens je 1,00 m
zugelassen.

B 3. Dachform und Dachneigung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 3.1 Fir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

- Flachdach
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C NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN: (§ 9 Abs. 6 BauGB)
C 1. Denkmalrechtliche Festsetzungen:

D HINWEISE

Der Blauhornkeller am Ribezahlweg Flst. 935/1, 957/3,
959/1, 960/9, 972 und 972/1 ist ein allgemeines Kultur-
denkmal nach ? 2 DschG. Mafinahmen am und im Kultur-
denkmal bedirfen nach § 8 DschG der denkmalschutz
rechtlichen Genehmigung.

D 1. Hinweis auf Schutzstreifen entlang der 110-KV-Freileitung der EnBW und

Jeweils in 25 m bzw. 21 m Breite rechts und links der
Leitungsachse der 110-KV-Freileitung bzw. jeweils

0,5 m Breite bei 20-KV-Kabel ist ein Schutzstreifen festgelegt.
Innerhalb der Schutzstreifen diirffen Baulichkeiten nicht erstellt
werden, leitungsgefdhrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen und Anpflanzungen nicht gehalten werden,
durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungs-
leitungen beeintrdachtigt oder gefdhrdet wird.

D 2. Hinweis des Llandesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutz-
behdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sogarn

nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG

wird verwiesen.

D 3. Altlasten und umweltgefdhrdende Stoffe:

D 4. Bodenschutz:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Altlasten und keine
Verunreinigungen des Bodens, des Oberfldchenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen bekannt.
Sollten solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei

der Ausfihrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt
Ostalbkreis zu informieren.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden (§ 4 Abs.2 BodSchG) sind zu befolgen. Diese Grund-
satze sind im Hinweisblatt des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz dargestellt (siehe Anlage 2 der Begriindung).



