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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schillerstrafie
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | 5. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137, zuletzt geandert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordﬁung {BauNVO} in der Fassunguder Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB!. | 8. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, Seite 58).

In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. _Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzungen
(9 (1) 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
1.2 Ausnahmen
(§ 1(8) Nr. 1 BauNVO)
Ausnahmen gemafl § 4(3) BauNVO sind im Planbereich nicht zulassig.
2 Griinflichen
(9 (1) 15 BauGB)
2.1 Private Grinflachen
bauliche Anlagen oder Platzbefestigungen sind nicht zulassig.
Ausnahme
Einfriedigungen
3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
im Plangebiet wird die maximal zulassige Grundflichenzah! (GRZ) und die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) durch Planbeschrieb festgesetzt.
4 Hohenlage der Verkehrsflichen und der Gebiude
(9 (2) BauGB)
4.1

Die Hohenlage der geplanten privaten ErschlieBungsflichen und der Gebaude

(§ 18 BauNVO) sind verbindlich festgesetzt und bei der Ausfihrung der Bauvorhaben zu
beachten.

Die Firsthohe (hdchster Punkt des Daches) darf, gemessen von OK Erdgeschoss-
Rohfulboden max. 9,50 m nicht Gberschreiten.
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Bauweise

51

(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

ED = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten zulassig
H = offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

Stellung der baulichen Anlagen

(§9 (1) 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind entsprechend dem Planeintrag auszurichten.
Abweichungen kénnen in beide Richtungen bis zu 10° zugelassen werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

7.1

7.2

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Steilplatze, Carports und Garagen
(§ 12 (6) BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
und auf den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen

(14 (1) und (2) BauNVO)

Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen zuléssig.
Ausnahmen:

Einfriedigungen und Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes dienen sind, auch
aulRerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

(§ 9 (1) 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen (Geldndemodellierungen) im Zuge von
Einzelbauvorhaben sind bis maximal 1,00 m zugetassen.

Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

9.1

9.2

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

Pflanzgebot fur Laubbaume
Die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte sind mit einheimischen standortgerechten

Laubbdumen als Hochstamm mit einem StU von mind. 14/16, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Geeignete Baumarten sind z.B.:
Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Mehlbeere

Flachen mit Pflanzgebot (pfg) auf privaten Grinflichen

Die Fidche ist zweireihig mit standortgerechten Strauchern zu bepfianzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Geeignete Straucharten sind z. B..
Bluthartriegel, Hasel, Weiftdorn, Schlehe, Hundsrose, Holunder, Gemeiner Schneeball
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9.3 Flachen mit Pflanzbindung (pfb) auf privaten Grinflachen
Die Flache mit den bestehenden Geholzen ist in ihrem Zustand dauernd zu erhalten und zu
pflegen. Abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

10 _Fléchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9(1) 24 BauGB)

In der gekennzeichneten Fliche sind auf Grund von Gerauschimmissionen aus
Verkehrsidrm fur Arbeitsraume und sonstige Aufenthaltsraume bauliche und/oder sonstige
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 .achallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe Nov. 1989, sind zum Schutz von
Aufenthaltsrdumen gegen Aufentarm die Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aulienbauteilen gemaR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

11 __Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

GR, FR, LR

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu
Gunsten der kuinftigen Grundstiickseigentimer sowie mit einem Leitungsrecht (20kV-,
Niederspannungskabel) zu Gunsten der EnBW ODR AG belastet.

LR 1

Im Stdwesten des Plangebiets ist ein 3,0 m breiter Streifen mit einem Leitungsrecht
(Abwasserkanal DN 150) zu Gunsten der kunftigen Grundstiickseigentiimer und einem
Leitungsrecht (20kV-Kabel) zu Gunsten der EnBW ODR AG belastet.

LR 2

Innerhalb des Plangebiets ist ein 1,5 m breiter Streifen zusatzlich mit einem Leitungsrecht
(Abwasserkanal DN 150) zu Gunsten der Eigentimer des Gebéudes Keplerstrafie 7
beiastet.

LR 3

Am éstlichen Plangebietsrand ist ein 3,0 m breiter Streifen mit einem Leitungsrecht
(Regenwasserkanal DN 200) zu Gunsten der kinftigen Grundstuckseigentiimer und einem
Leitungsrecht (Niederspannungskabel) zu Gunsten der EnBW ODR AG belastet.

LR 4

Am suiddstlichen Rand des Plangebiets ist ein 3,0 m breiter Streifen (Regenwasserkanal DN
200, Rickhaltezisterne) zu Gunsten der spéteren Grundstlckseigentimer belastet.

12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

12.1 Regenwasserriickhaltung:

Fur das Niederschlagswasser der Dachflachen muss ein Regenrlckhaltebehalter (Zisterne)

errichtet werden, dessen freier Speicherraum mind. 2 m? je 100 m? Dachflache betragen
muss. -

Seited




Sicherung der Bauleitplanung

Teilungsgenehmigung

{§19 (1) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedirfen Grundstiicksteilungen zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

Hinweise

. Hinweis auf Bodenfunde:

Beim Volfzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 20 Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen.

. Altlasten

Hinweis des Landratsamtes Ostalbkreis (Umweltamt)

Im Plangebiet sind keine gewerblichen und kommunalen Altlasten, keine Altablagerungen,
Grundwasserschadensfalie oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Soliten im Rahmen der ErschlieBungsmafinahmen und Bautatigkeiten solche bekannt
werden, ist das Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, umgehend zu informieren. Der
belastete Boden ist auf eine von ihm genannte Stelle zu entsorgen,

Der innerhalb des Geltungsbereichs vorhandene Benzinabscheider muss fachgerecht
beseitigt werden

. Baugrundverhiltnisse

Bei der Erstellung von Baugruben oder Graben ist mit Gesteinen der Bodenklassen 7 (DIN
18300) zu rechnen. Die Stubensandstein-Formation ist auf Grund einer Wechsellagerung
von Sandsteinen mit geringméchtigen Mergeisteinschichten landesweit fur ihre Neigung zu
(Kleinrdumigen) Hangbewegungen bekannt.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau empfiehlt auf Grund der exponierten
Lage des Planungsgebietes objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméa DIN 4020.

. Grunordnungsplan

Die Grunordnerischen Festsetzungen wurden in Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsarchitekt Ulrich Haag, Aalen-Unterkochen, entwickelt und in den Bebauungsplan
eingearbeitet bzw. wurden im Durchfahrungsvertrag geregelt. Als ErsatzmaRnahme wird auf
dem Fist. 631 Gemarkung Réhlingen, Flur Neunheim eine 660 m? grol3e Flache entsiegelt
und
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Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften
Vorhabenbezogener Bebauungsplan SchillerstraRe

Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 {GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 15,12.1997 (GBI. S. 521).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBL1991 I, Seite 58).
In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Dachform und Dachneiqung

(§ 74 (1) 1 LBO)

Fur Hauptgebaude Satteldacher mit Dachneigung zwischen 35° und 42°
Carports und Garagen mit Flachdéchern sind zu begriinen.

Dachaufbauten:

(§ 74(1), 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachdeckung

(§ 74 (1) 3LBO)

Die geneigten Décher sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.
Bei nachweislicher Verwendung von Solarzellen und passiver Solarenergienutzung werden
auch andere Dachdeckungsmaterialien zugelassen, sofern diese aus technischen Griinden
erforderlich sind.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 (3) 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen der Satzung zuwiderhandelt.

Stand 24.05.2004
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