TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erglinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSUTZUNGEN (% 9 Abs.! BBauG und BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung

(¢ 1 = 15 BauNvo) (5§ 16 = 21 BauNVvO)

Baugebiet Z GRZ |GFZ
Wi I+1ID als Hiéchstgrenze | 0,4 |0O,8
Wi I+IU  als Héchstgrenze ! 0,4 10,8
WA 141U als Hchstgrenze 0,4 0,8

Ausnahmen sind gemdl § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zuliissig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 8 LBO)
entaprechend den Einschrieben im Plan als Hichstgrenze festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNV0): offene Bauweise;
nur Einzel- und Doppelhliuser zulldassig.

Nebenanlagen 1i.5.v. § 14 BauNVO sind in den nicht fiberbaubaren
Grundstiicksfllichen nicht zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen
= Richtung der Gebludesullenwlinde - sind zwingend
einzuhalten. -

Garagen und Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. le BBauG)

Garagen kénnen auller in den liberbaubaren Grundstiicks-
fliichen und in den dafllr besonders ausgewiesenen

Fltichen = in gestalterisch vertrethbaren Welse - auch in
den nicht fliberbaubaren Orundstiicksfllichen erstellt werden.

Garagen diirfen als Anbauten oder Nebengebliude in einem
der seitlichen Grenzabstinde auf der Eigentumsgrenze
eratellt werden, sie sind in cinem Abstand von mind.
50 m von der Verkehrsfliiche zu erstellen.

Garagen sind bel Einrelchung des Baugesuches TlUr das
Hauptgebliude einzuplanen.

Garagen diirfen nicht in dem im Plan eingezeichneten
Sichtfeld erstellt werden.

Sichtfllchen (§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BBauG)

Die #uw 'ageplan eingezeichneten, griin schraffierten Sicht-
fFlichen milasen von |eder sichtbehindernden Bebauung, Ein-
friedigung, Bepflanzung und Benlitzung freigehalten werden,

Umzliunungen, Anpflanzungen, Einfriedigungen und dergl.
dilrfen nicht mehr als 0,B0 fiber die Straflenhéihe hinaus-

ragen.




1.1.8 Sichtfllichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die im 'ageplan eingezelchneten, griin schraffierten Sicht-
fliichen milasen von |eder sichtbehindernden Bebauung, Ein-
friedigung, Bepflanzung und Beniitzung freigehalten werden.

Umztivnungen, Anpflanzungen, Einfriedigungen und dergl.
diirfen nieht mehr als 0,80 ilber die Straflenhiithe hinaus-

ragen.
2. DBAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)
) 4 2.1 Dachform (§ 111 Abs. 1 LBO)
bal 1 + I D Satteldach mit 15” Neigung
bei I +«+ 1 1 Satteldach mit 10" Neipgung

Beli I + I D sind Dachaufbasuten zugelassen. Sle diirfen
nicht bis sauf den Hausgrund vorgesetzt werden, wmiiasen
von der Giebelkante mind., 2,00 m Abstand erhalien.
.. Die Gesamtliinge darf nicht mehr als 2/3 der Gebliude-
1llinge betragen.

F‘ — S
| Dacheinschnitte sind unzullissig. Liegende Dachfllichen-
! fenster diirfen eine Flliche von 1,50 qmw nicht liberschreiten.
2.2 Gebliudehthen (§ 111 Abs. 1 LBO)
bei I + I D max., 3,50 m
bei I + I U talseitig max. 6,50 m
bergseitig max, 3,50 m
(Gemessen von der endgiiltigen Gelindeoberflliche
bis zum Dachraum - Schnittpunkt Hullere Dachhaut
und Hausgrund)
2.3 AuBlere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO)
Stark bunte Farben sind zu vermeiden.
Dachdeckung mit Werkstoffen in gedeckten Farbtiéinen,
Jedoch sollten zu schwarze Werkstoffe nicht verwendet
werden.
2.4 Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO)
Sockel bis ca. 30 cm Hihe, dariiber Hecke, Erglinzung
durch Scheren- oder Drahtzaun bis 1,00 m Hhe kann
zugelassen werden,
2.5 Aufschiit tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
sind hichstens bis 1,00 m zugelassen.
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: Hinweis

Schutzstreilen unter der Hochspanunungsleitung
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kann nur in beschrinkter Weise und pur mit dewm
Einvernehwmen der UJAG bebaut werden,




