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Nutzung

ELLWANGEN
BEBAUUNGSPLAN
SCHAFHOFFEL

VORGANGE: i

LAGEPLAN M 1:500

ZEICHENERKLARUNG:

Nr. 1 5 Ho - 2207 - 1 Ellwangen/6 vom 22.7%3.195
1l 5 Ho - 2407 - 1 Ellwangen/22 vom 06,5. 1969

Allgemeines Wohngeblet (& 4 BauNV0): Bauland

Relnes Wohngeblel l: 7 BauNV0): Bauland

iiberboubare Grundstiickafl¥chen ) (8§ 9 Abs,.1 Nr.1 b
nicht iiberbaubare Grundstiickaflliichen) RHau )

1 anrechen-

8 LEBO)

Zahl der Vollgeschoase: hier 1 Vallgeschoss +

barea Dachgeacho {Z‘-"it‘.'51,(:1‘1”1-':.'} (1.S.v.§ 2 Abs,.

hier 1 Veollgeschol | anrechenbares Untergeschall

Grundfldichenzahl: (§ 19 BauNV0) hier =z.B. O,

GeschofAfllichenzahl: (§ 20 BauNV0) hier z.B. 0,8
Hauweise: offene Bauweise - nur Einzel- und Ihai”-h'-..

hduser zullissig (§ 22 (2) Da INVO)

Baugrenze (§ 27 Abs. 3 BauNVO0)

Verkehrafliichen

N I':"'hrh”h" (§ 9 Abs.1 Nr.% DBauG
y Gehweg

Uffentliche Parkflliche (§ 9 Abs.! Nr.3 BBauG)

Griinflliichen (§ 9 Abs.1 Nr.§ BBauG)
als Bestandtell der Verkehrsanlagen (i.S.v.§ 127 (2) 39 BBauG)

Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. B BBauG )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs.4 BauNvo)

Grenze des ridumiichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.5 Nr.10 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen (¢ s, 1 Nr.
Firstrichtung Satteldlicher

ib BBauG)

vorgesehene Flustileksgrenzen (unv yindliche Vormerkung)

Garagen und Stellpllitzo
':hi G Abs.1 Nr. 1e BBauG)

Sichtfllichen (§ 9 Aba.1 Nr. 2 BBauG)

Fliichan fiir Versorgungsanlagen {3} O Abs. 1 Nr. 5 !'-.'!.-m-.’;.]

Umformerstation

Mit Leitungsrecht belastete Fllichen (§ 9 Abs, 1 Nr.
hier: Schultzstreifeno der Hochspanoungsleitung
zugunaten der Uberlandwerk Jagstkreis AG

Filhrung obarirdischer Versorgungsleitungen {“nq_-hgpuununpﬁ_
($ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG) leitung )

Art der baul. Zahl der Voll-

geachosse

zahl

Grundfléichen-

Gescholfllichen-
zahl

Dachneigung

Bauvweiae

Ffertigtl
Liwangen {

Stadtplanun

il Lntwurf

Jagst), den 9,6.1970/21.4.1971/29.8.1973

—

ilt. Bokanntmachung im Mitteilungsblatt Nr. 799 v. 28.9.73

Gaamit

Alsa Gatzung

iflfentlich ausgelegt vom B8.10.77 bis 9.11.773

vom Gemelinderat beschlossen am 0,12.79

Genehmigt v

‘ N

In Kraft ge

om Reg.-Prisidium Nordwlirttemberg m. Erl. vom 29.5.1974

r. 13 = 2210 = 36.2

treten am28.6,.74 1t.

Offentlich

* Heurkun

Ellwangzen '[

;illhﬂﬂif.‘,_;l nh 'I,l.'.‘.ll bis 10 adH
dung

F & s 21
Jagat), den A _j’ AA. K]

TEATLICHE

Plangebiet
361 - 362

FESTSETZUNGEN

11 BBauG);

In Erglinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1«1,

1.1.7 Zahl der Vollgeschosse (£ 18 BauNVO und § 2 Abs.
entsprechend den Einschrieben im Plan als Hichstgrenze festpgesetzt.

LANUNGSRECHTLICHE FESTSUTZUNG (£ 9 Abs.1 BBauG und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

iche Nutzung

Mall der baulichen Nutzung

1 = 15 BauNVO0) (56 16 = 21 BauNVvO)
Baugebiet z i GRZ |GFZ i
Wi I1+1ID ]. als Hbichstgrenze | 0,4 [ 0,8
WR | To1U sls Héchstgrenze ' 0,4 /0,8
WA I+1I1 als Hochstgrenze 0,1 0,8

2 Ausnahmen sind gemiif § 3 Abs. 7 BauNVO nicht zuliissig.

8 LBO)

1.1.4 Bauweise (§ 22 BauNV0): offene Bauweise;

nur Einzel- und Doppelhliuser zullissip.

1.1.5 Nebenanlagen 1.5.v. § 14 BauNVO sind in den nicht {iberbaubaren

1.1

1.1.7 Garagen und Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr.

1.1

2.2

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr. 8l .. .

+6 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs. 1 Nr.

.8 Sichtfllichen (§ 9 Abs. 1 Nr,

Grundstilckalllichen nicht zugelassen.

b BBauG)

Die Iwm Plan eingetragenen Firstrichtungen
- Richtung der Gebliudesulflenwiinde = sind zwingend
einzuvhalten.

e PBBauG)

Garagaen kKbnnen auller in den liberbaubaren Grundstiicks-
fliichen und in den dafilr besonders ausgewiesenan

Flichen = in gestalterisch vertretbaren Weise - auch in
den nicht liberbaubaren @rundstiicksfllichen eratellt werden.

Garagen diirfen als Anbauten oder Nebengebliude in einem
der seitlichen Grenzabstinde auf der Eigentumsgrenze
eratellt woerden, sie sind i

33 m von der Verkehrstliche zu erstellen.

cinom Abatand von mind.

Garapen sind bei Einrelichung des Baugesuches filr das
Hauptgebiinde sinzuplanen.

Garapen diirfem nicht in dem im Plan singezeichneten

Sichtfeld erstellt werden.

2 BBauG)

Die # 1igeplan eingezeichneten, griin schraffierten Sicht-
fllichen miilssen von |eder sichtbehindernden Bebauung, Ein-
friedigung, DBepflanzung und Benfitzung {reigehalten werden.

Umzlivnungen, Anpflanzungen, Einfriedipgungen und dergl.
diirfen nicht mehr als 0,80 fiber die Stralenhiihe hinaus=
ragen.,

BAUORDKRUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN l:' b 111 LBO)

Dachform (§ 117 Abs. 1 LBO)

b i 1 #* l ) Satteldach mit '1_'-!” Ned Bun g

bei I + I V' Satteldach mit 10" Neigung

Bei I + I D sind Dachaufbauten zugelassen. Sie dirfen
nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden, milasen
von der Giebelkante mind. 2,00 m Abstand erhalien.
Die Gesamtliinge darf nicht mehr als 2/9 der Gebliude-
_liinge betragen.,

Dacheinschnitte sind unzullissipg. Licgende Dachfliichen=
fenster dilrfen eine Flliche von 1,50 qm nicht iiberschreiten.

Gebiudehhen (§ 111 Abs. 1 LBO)

bei I 4+ I D
bei I + I U

max. 3,50 m
talseitig max, 6,50 m
bergseitig max. 3,50 m

(Gemessen von der endgiiltigen Ge lliindeoberfliiche
bis zum Dachraum - Schnittpunkt Hubere Dachhaut
und Hausgrund)

\ublere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

stark bunte Farben sind zu vermeiden.

Dachdeckung mit Werkstoffen in gedeckten Farbtéinen,
Jedoch sollten zu schwarze Werkstoffe nicht verwendet
werden.,

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Sockel bis ca. )0 em Hihe, dariiber Hecke, Erglinzung
durch Scheren- oder Drahtzaun bis 1,00 m H¥he kann
zugelassen werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

sind hilchetens bis 1,00 wm zugelassen.

Hinweis

Schutzstireilen unteéer der Hochspanoungsled tung

kann nur in beschrinkter Welse und pur mit dewm
Fiavernchmen der UJAG bebautl werden.




