TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) BBauG 1.d4.F. vom 18.8.1976 und der Rnderung vom 6.7.1979
und BauNVO i1.4.F. vom 15.9.1977 )

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: ( §% 1 -15 BauNVO )
WEB - besonderes Wohngebiet gemaP § 4a BauNVO.
Ausnahmen im WB: Gema: § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen im WB
§ 4a 3) BauNVO nicht Bestand:eil des Bebauungs-
planes und somit nicht zulassig.

MK - ssarngebiet gemaPp § 7 BauNVO.
Ausnahmen im MK: Gema: § 7 (2) 7 BauNVO sind Wohnungen oberhalb des
erate: VollgeachoPes allgemein zulhssig.
Gemal 5 1 (5) BauNVO ist die Nutzung Tankstellen
§ 7 . S BauNVO sowie Vergnlgungsstitten
§ 7 (. 2 BauNVO nicht zulassig.
Gemal 5 1 (6) BauNVQ ist die Ausnahme § 7 (3) 1 BauNVO
nicht bhestandteil des Bebauungrplanes und somit nicht

Zulassig.

b) Map der baulichen Nutzung: ( §§ 16 - 2la BauNvOo )
Zahl der Vollgeschofe. ‘nd= und Geschofflachenzahl

entesprachend den Einachriepen im Flan,

2 Bauweise: | § 22 BauNVO )
© = offene Bauweise § 22 (2) BauNVO.

g = geschlossene Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO.

Die Bauwiche =ind entsprechend den Planeinzeichnungen
einzuhalten. § 6 (1) 4 LBO bleibt von dieser Fast-
getzung unberunrt

3 Nebenanlagen: ( § 23 (5) 1.V. mit § 14 (1) BauNvVO )

In den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedigungen
aentsprechend den bauordnungerechtlichen Vorachriftan
B 6. Nebenanlagen. die zur Ableitung wven Ab-
wagger diensn, sind gemall § 14 (2) BauNVO als Aus-

nahme zulass:g.

4 Stellung der baulichen Anlagen: ( § 9 (1) 2 BBauG )

Die im Plan eingetrage en Firstrichtungen sind
zwingend einzuhalter



S Flachen flr Garagen und Stellplatze: ( § 23 (5) BauNVO und § 9 (1) 2 BBauG

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind nur inner-
halb der uUberbaubaren Grundetiucksflachen bzw. in den
flir Garagen oder Stellplatzen ausgewissenan Flachen
zulasseig.

6 Pflanzgebot: ( § 9 (1) 25a BBauG )

Die 1im Plan festgesetzten Pflanzflichen sind im EinnJ
der achematischen FPlaneinzeichnung mit etandortgerech-
ten heimischen Einzel laubbidumen zu bepflanzen und zu
unterbalten.

7 Grunflachen: ( § 9 (1) 15 BBauG

Innerhalb der ale private Grunflache " Garten *
festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen nicht zu -
lassig, ausgenommen ausgewiesene Flachen fir Stell-
platze.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZTUNGEN

(§ 73 LBO i.d.F. wvom 28 11.1983 und § 9 (4) BBauG vom 18.8.1976 und det
Anderung vom 6.7.1979 )

1 Gebaudehchen: ( 8§ 73 (1) 7 LEO )

Die im Plan eingetragenen max. Gebaudehchen (gemesse;
bis zum Schnitt der AuPenwand mit der .achhaut an der
Traufeeite ) dirfen nicht Uberschritten werden.

Die Differenz der Gebaudehchen zwischen direkt neben-
einanderliegenden Gebauden, auch bei festgelegter
gleicher max. Gebaudehdhe, muf mindestens 0,50 m be -
tragen.

Die Hochstgrenze der Gebaudehohe., gemessen zwischen
der tiefsten Stelle der geplanten Gelandeoberflache
am Gebaude und dem Schnittpunkt der Aupenwand und der
Dachhaut, darf innerhalb der mit Z = | ausgewissenen
Uberbaubaren Grundetucksfldchen max. 3.00 m betragen.

2 Dachform, Dachneigung: ( § 73 (1) 1 LBO )

Zulasaig sind; |
Satteldacher mit jeweils symmetrischer Dachneigung
zwiechen 48 und 56 Grad. Innerhalb der mit Flachdach
oder Satteldach festgesetzten Flachen sind Flachdacher
oder Satteldacher von 48 bis 58 Grad zulassig.




S Dachgestaltung: ( § 73 (1) 1 LBO )

Die geneigten Dacher sind mit naturroter Tonbiber -
schwanzziegeldeckung auszufuhren.

Als Dachaufbauten sind nur Dachgaupen mit geneigter
Dachflache zulassig. Die Lange der einzelnen Gaupe
darf nicht mehr als 2.50 m betragen. Dachgaupen mussen
an der Traufe mind. 0.50 m und am Ortgang mind. 2.50 m
vom Hausgrund zJaruckgesetzt werden.

4 Anteninen: ( § 73 (1) 3 LBO )

AuBenantennen sind nicht zugelassen. Das Gebiet wird
von der Deutschen Bundespost mit Breitbandkabel er -
achloasen. An diese i1at anzuschliefaen.

§ Niederspannungsfreileitungen: ( § 73 (1) 4 LBO |

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulaseig.

6 Einfriedigungen: ( § 73 (1) S LBO )

Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen entlang der
offentlichen Verkehrsflache und zwischen den einzelnen
Grundetickegrenzen darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

Ee sind nur Hecken und mit Pflanzen eingewachsens
Maschendrahtzaune zulassig.

7 Gestaltung von Garagenein- und ausfahrten und Pr.vaten Zugangen:
{ § 73 (1) S LBO

Die Befestigung vor den pr.vaten Garagen bzw.
Stellplatzen und die Befestigung der privaten Zugdnge
muf durchgehend ohne Tiefbord, im selben Belag wie
anschliefande cffentliche Verkehrsflache ausgeflhrt
werden. Stellplatze innerha'b der privaten Grinflachen
aind als begriinte Stellpldatze anzulegen.

C Hinweise
Der Bebauungsplan befindet sich im Bereich des Ensembles

‘ Altstadt Ellwangen ". Beziiglich der Baugenehmigung
ist deshaldb auber der Landesbauordnung die Satzung uber
das Ensemble “ Altstadt Ellwangen " zu berlickeichtigen.



