JEATLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes Festpesetzt:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( § 9 (1) BBauG i.d.F. vom 18,8.1976 und der Anderung von 6.7.1979
und Baulvo i.d.F. vom 15,9.1977 )

1 Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen

Ausnahmen Im WB:

Ausnahmen Jn MK:

b) Mal der baullichen

Nutzung: ( §§ 1 - 15 Baulyo )

Wo - besonderes Wohngebiet gemdl § 4a Bauhvo,

Gemih § 1 (6)  BaulV0 sind die Ausnahmen im W8

§ 4a (3) BaulkV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuldssig.

MK - Kerngebiet gemad § 7 Bauhvo,
Gema® § 7 (2) 7 Baulvo sind Wohnungen oberhalb des
ersten Volloescholes allgemein zuldssia,

Gemal § 1 (5) BaulvOo ist die Nutzunn Tankstellen § 7(2)5 Beu NVO

sewie Vergnugungsstatten § 7(2) 2 Bau NVO nicht zula<sig,

Gerldh § 1 (6) BaulvD ist die Ausnahme § 7 (3) 1 Baunvo
nicht Bestandtell des Bebaulngsplanes und samit nicht
zulassig,

Nutzung: { 55 16 = 21a Baulivo )
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBflachenzahl
entsprechend den Einschrieben im Plan.

2 Bauwejser [ § 22 Haunvo )

3 tevenantagon: ( § 23
24111"_| .

SR i - e
-ﬂr1 ) o

o = deschlossene Rauwelse gem. § 22 (3) Baulvo,
Ute Bauwiche sind entsprechend den Planeinzeichnungen
pinzuhalten,

a = abwelchende Bauwelse. Dle Bauwelse ist geschlossen
gomal § 22 (3) Baulv0, Die Bauwiche sind entsprechend
aen Planeinzeichnungen einzuhalten. Innerhalb der Gber-
baubaran Grundsticksfldchen darf auch an die hinteren
Grundstucksurenzen gebaut werden,

(5) 1.V, wit § 14 (1) BaunvD )

It den nicht Uberbaubaren Grunustucksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) Baunyd nicht
ulessio, Ausgenommen hiervon sind Linfriedigungen
entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften 0 6,
Nevenanlaaen, die zur Ableituno von Abwasser dienen,

simd gemdld § 14 (2) Baunv0 als Ausnahme zuldssig.

4 Stellung ger baulichen Anlagen: ( 5 9 (1) 2 BauG )

e im Plan eingetraconen Flrstrichtungen sind 2wincend
sinruhalten,

[




§ Flachen fir Garagen und Stellplatze: ( § 23 (5) Baulvi und §9 (1) 2 BBaut )

6 Geh- und Fahrrachta;

Uberirdische Garagen sind nur tnnernalb der Uberbau-
varen Grumdstucksflachen zulassio, Stellplatze sind nur
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. in
gen fur Stellplatze ausgewlescnen Flachen zulassiyg.

(§9 (1) 21 Bdaul: )

Bie im Plan mit gr 1 und fr 1 gekennzelchnote Flache ist
mit einem Geh= und Fahrrecht zugunsten der Efgentimer der
Flursticke 16/4 und 22/4 belastet,

Die im Plan mit gr 2 und fr 2 gekennzeichneten Flache |.
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eiventimer der
Flurstiicke 15 und 16/4 belastet.

Die im Plan mit or 3 und fr 3 gekennzefchr:ten Flache ist
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der
Flurstiicke 22/4 und 15 belastet.

Die tm Plan mit qr 4 gokennzeichnete Flache {st mit ainem
Gehrecht zuqunsten der Allgemeinheit belastet.

7 Pflanzoebat: ( § 9 (1) 25a BBaul )

Die {m Plan festoesetzten Pflanzflachen sind im Sinne

der schematlischen Planeinzeichnung mit standortgerschien
heimischen Einzelbaumen bzw,. leckenstrauchern zu bepflan-
zen und zu unterhalten.

g8 Grunflachen: ( § 9 (1) 15 LiauG

Innerhalb der ais private Grunflache " Garten" festoe-
setzten Flache sind bauliche Anlagen nicht zulassio.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(& 723 L8O 1,d.F, vom 28,11,1983 und § & (4) BBauGc vom 18.8.1976 una nar
Anderung vom 6,7,1879 )

1 Gebdudehohen: ( & 73

(1) 7 LBO )

Die im Plan eingetragenen max. Gebaugehohen ( aesessen
bis zum Schnilt der Aullenwand mit der Dacnhaul won der
Traufseite )dirfen nicht dberschritten werder,

Die Differenz der Gobaudehdhen zwischen direkt neboencin-
anderlicgenden Gebauden, auch bei festgelegter glejcier
max. Gebaudehihe, mul mindestens 0,50 m betracen,

lie Huchstgrenze der GebiudehOhe, gemetsan zwischen
tiefsten Stelle dar geplanten Gelandeoberflache am e
haude und dem Schnittpunkt der Aullenwand und Dachihaut,
darf innerhalb der mit I = | ausgewiesenen iberbaubar
Grundsticksflachen max, 3,00 m batragen.
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2 Dochifont, Dachnoiquag: { § 73 (1) 14 L00)

2ulassig Sii'ﬂl‘

Satteldacher mit jewetls symretrischer Lechneinung
awischion 4% ung 58°, fnnerhalb der mit Flachdach
festgesetzten Flaciien singd nur Flachdacher mit elner
S Netqunn b1s 3. zulassig. Ofe Atika der Flachdacher ist
| 21ogelgedeckt ausiufdiiren.

3 Dachgestaltung: ( § 73 (1) 1 L0 )

Pie gepelgten Dacher sind mit naturroter lonbiiberschwans-
ziege ldeckung auszufuhren.

Als Dachaufbauten sind nur Uy Yioaupen mit germgtar fach-
flache zulassig. Oie Lange der efnzelnen Gaupe darf niciy
mehr al= 2,50 m betragen. Uschgaupen missen =i dor Trau!
mind. 0,50 m und am Ortgeng mind. 2,90 m yom Haustrimnd
zurickoesetzt, wardan.

4 Antennen: ( & 73 (1) 3 L80 )

Aulenantennen sind nicht zugelassen. Dos Gebdet wird Voo
der Deutschen Bundespost mit dredthandkabel erschlos oo,
An diese 15t nach Moalichkeit anzuschigeion, E

5 ederspannungsf re!leltmgen. (1§73 (1) 4 Lio )
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6 Einfriedioungens ( § 73 (1) & LBD )

£s sind nur Hecken oder liecken mit elnuezogensi m:ﬁl}:n-
drahtzdunen zulassia,

Uar- dgebavunaspl n befindgel sich dm Berelch des tnsembie
" Altstadt tllwangen *. BezOolich der Oaugenehminung 13!

geshalb suber dar Landesbauoronunn die Satzung Lber v

knsemble * Alvetadt Ellwanien * zu beruckstentiten,
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