Textteil

Stadt Ellwangen (Jagst) o

L

Bebauungspla
"Sanierung Ellwangen West

Quartier 2 - 4 _
Schmiedstralle - Bachgasse”

[£9 KOMMUNALENTWICKLUNG (256



Stadt Ellwangen {Jagst)
Gemarkung Eliwangen

Bebauungsplan "Sanierung Ellwangen West Quartier 2 - 4 SchmiedstraBe - Bachgasse”

—

| X} N i e B
WD OIS N -

NN NN
TN =

A A
N -

oo o
N-S S I AN

Aufstellung, Ausfertigung, Bearbeitung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Mal der baulichen Nutzung
Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflache
Stellung der baulichen Anlagen
Flachen fur Sieliplatze

Verkehrsflachen und Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
Flachen mit Bindungen far die Erhaltung von Baumen
Flachen flr unterirdische Stutzbauwerke zur Herstellung des Strafenkorpers

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Werbeanlagen
Antennen
Niederspannungsleitungen
Ordnungswidrigkeiten
Bodenverkehrsrechtliche Festsetzungen

Teilungsgenehmigung

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmale
Schutz des Grundwassers

Hinweise

Satzung Uber die Gesamtanlage Altstadt Ellwangen (Jagst)

Larmschutz
Bodendenkmaie
Planunterlage

Fortsetzung Seite 2 bis 9

) KOMMUNALENTWICKLUNG



Stadt EHwangen (Jagst} Textte
Gemarkung Ellwangen

Bebauungspian "Sanierung Eflwangen West Quartier 2 - 4 Schmiedstrafle - Bachgasse™

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geitungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen aufler Kraft, dies gilt insbesondere fir Teile des Bebauungsplanes ,\nnenstadtgebiet”, in
Kraft getreten am 04.08.1967.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

.11

1.1.2

1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- vom 27.08.1997 (BGBL. 1 5. 2141),

zuletzt gedndert am 16.01.1998 (BGBL 1 S. 137),

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),

zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 19920 -PlanzV90- vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, 5. 58).

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVQO)

Siehe Einschriebe im Plan:

MK - Kerngebiet gemaf § 7 BauNvO.

Ausschluss und Beschriankung bestimmter Arten von allgemein zuldssigen
Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

Vergnligungsstétten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nicht zuldssig. Ausge-
nommen hiervon ist im Teilgebiet MK 4, in Gebaude Bachgasse 2, 1 Spielhalle im Sinne
der Verordnung Uber Spielgerate und andere Spiele mit Gewinnmdglichkeit (Spielverord-
nung -SpielVO-} mit maximal 60 m? nach § 3 Abs. 2 SpielVO anrechenbarer Grundflache
zuléssig. Bei der Berechnung der Grundfidche bleiben Nebenrdume, wie Abstellrdume,
Flure, Toiletten, Vorrdume, Treppen, aufler Ansatz.

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldassigen Nutzungen
{§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

Tankstellen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVQO (Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhausern und GroRgaragen) sind nicht zuldssig.
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1.1.4

1.1.5

1.2

1.21

1.2.2

1.3

Zulassigkeit von sonstigen Wohnungen
(§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ)

Sonstige Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des 1. Voll-
geschosses zuldssig.

Unzuldssigkeit von Ausnahmen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvQ)

Ausnahmen im Sinne von § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQO:

— Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen (Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und Grofigaragen) sind nicht zulissig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflichenzahl

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.
Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVQ)

Siehe Einschriebe im Plan.

Die Hoéchstgrenzen der Gebaudehdhen werden als NN-Hohen festgesetzt. Die Héhen
gelten fur den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Bei nebeneinander liegenden Gebauden muss, auch bei gleicher festgesetzter maximaler
Gebaudehdhe, eine Hohendifferenz von 0,5 m eingehalten werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan:

Abweichende Bauweise gemalk § 22 Abs. 4 BauNVO:

Die Gebaude missen entlang den festgesetzten Baulinien geschlossen errichtet werden.
Im Ubrigen dirfen die Gebaude geschlossen errichtet werden, es sei denn dass die vor-

handene Bebauung eine Abweichung erfordert. Entlang der Baugrenze A - B (Teilgebiet
MK2) durfen die Gebaude an die Grenze gebaut werden.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Stellung der baulichen Arlagen
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Flichen fiir Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestlmmurzg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan:

1. Fulgangerzonen (FZ): Schmiedstralle und Marienstrate, mit Fihrung des &ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) durch die Marienstralle und Spitalstraie.

2. Sammelstrafe: Aalener StraRe mit Fahrbahn, Gehwegen, offentlichen Parkflachen (P),
Grunanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB (Verkehrsgriinflachen) und WGC-
Anlage.

3. Anliegerstraen (M1, M2); Verkehrsfidchen mit Mischungsprinzip als verkehrsberuhigte
Bereiche nach § 42 Abs. 4a StVO: Bachgasse und Postgasse.

4. Fulwege (F1 bis F3): Rotochsengassle, Postgasse und Bachgasse.

Zulassig sind die mit der wesensméRigen Nutzung verbundenen und fir die Nutzung not-
wendigen oder nitziichen baulichen Anlagen und Einrichtungen.
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1.8

1.9

2.1

211

Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wah-
rend der Bauzeit jegliche Beeintrachtigung durch entsprechende SicherungsmaRnahmen
zy vermeiden. Leitungsgraben sind in einem Bereich von 3,5 m um die Stamme zur Er-
haltung der Wurzelballen zu vermeiden. Abgéngige Pflanzen sind durch gleichartige in-
nerhatb eines Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Flachen fir unterirdische Stitzbauwerke zur Herstellung des Strafienkoérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkorpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in ei-
ner Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

§§ 74 und 75 Landesbauordnung -LBO- vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert am 15.12.1997.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gebaudefassaden sind mit Putz zu gestalten. Ab dem 1. OG sind die Fenster als ste-
hende Rechteckformate in Holz, weil lackiert, auszufihren. Schaufensteranlagen sind

durch mindestens 0,5 m breite Mauerpfeiler zu gliedern. Nach aulen sind Leibungen von
mindestens 0,1 m auszubilden. Korbmarkisen sind nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Pian.

Die geneigten Décher sind mit jeweils symmetrischer Dachneigung herzustelien.
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.2.1.2 Dachdeckung, Dachgestaltung

2.2

2.3

2.4

2.5

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit einer nicht engobierten, naturroten Biberschwanzziegel-
deckung auszuflhren.

Als Dachaufbauten sind nur Dachgaupen mit geneigter Dachfiache und senkrechten Sei-
tenflachen zuldssig. Die Lange der einzelnen Gaupe darf nicht mehr als 2,5 m betragen.
Dachgaupen mussen an der Traufseite mind. 0,5 m und am Ortgang mind. 2,5 m vom
Hausgrund zurlickgesetzt werden. Ortgang und Traufe sind als profiliertes Putzgesims
auszubilden. Fledermausgaupen sind nicht zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Liegende Dachfenster sind nur als Ausnahme zulds-
sig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an Gebauden zulissig als Werbung in Schrift und Zeichen unterhalb
der Fensterbriistungshoéhe des 1. Obergeschosses. Es sind nur Buchstaben und Zeichen
von maximal 0,4 m Hohe zuldssig. Stechschilder sind nur bis zu einer Gréfke von 0,5 m?
zulassig.

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf den Gebé&uden ist nur eine Antenne zuldssig. Parabolantennen auf Dachern milssen
sich diesen farblich harmonisch anpassen. Sofern der AnschluR an eine Gemeinschafts-
antenne (gesondert stehende Antenne, die einen gréfleren Teil der Empfangsgerate in
der Gemeinde versorgen kann) bzw. Kabelanschlu® méglich ist, miissen Empfangsgerate
an diese angeschlossen werden. Einzelne AuRenantennen, auch Parabolantennen, dur-
fen dann nicht mehr errichtet werden.

Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 L.BO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den
értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt,
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3 Bodenverkehrsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage:
§§ 19 bis 28 BauGB

3.1 Teilungsgenehmigung

Die Teilung eines Grundstlcks im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf zu
ihrer Wirksamkeit geman § 19 Abs. 3 BauGB der Genehmigung durch die Stadt Efiwan-
gen.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 6 BauGB

4.1 Kulturdenkmale
1. Siehe Einzeichnungen im Plan.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Kulturdenkmale
gemaf §§ 2, 12 oder 28 Denkmalschutzgesetz -DSchG-:

Bau- und Kunstdenkmale:

MarienstralRe 2 / Postgasse 1, ehemalige Wirtschaft "Schwarzer Adler” mit Nebenge-
bauden (SG),

Schmiedstrae 6, 3-geschossiger Putzbau, riickseitig Stitzpfeiler der Stadtmauer,
(Schmiedstrale 8), riickseitig Statzpfeiler der Stadtmauer,

(Schmiedstralle 16), schmiedeeiserner Wirtshausausleger,

Schmiedstralle 20 (nordliche Haushalfte), Wirtschaft "Weiler Ochsen”.

Archéologische Denkmalpflege:
Bereich Aalener Strale (Rickseiten Schmiedgasse), spatmittelaiterliche Stadtbefesti-
gung (SG).

An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht ein 6ffentliches Interesse.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit der ehemaligen Wirtschaft
"Schwarzer Adler" (MarienstraBe 2) ein in das Landesverzeichnis der Baudenkmale
eingetragenes Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung geman § 28 DSchG. Im
Geltungsbereich des Bebauungspianes sind deshalb auch Belange des sogenannten
Umgebungsschutzes gemaB § 15 Abs. 3 DSchG bertihrt.
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4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Schutz des Grundwassers

Wird im Zuge von BaumaBnahmen (auch Erschiieungsmafnahmen) unerwartet Grund-
wasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihit haben unverzig-
lich einzustelien und das Landratsamt als Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit, zu-
lassig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewésser
ist unzulassig.

Hinweise

Satzung Gber die Gesamtanlage Altstadt Ellwangen (Jagst)

Der Bebauungsplan befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die Gesamtania-
ge Altstadt Eliwangen (Jagst) vom 19.07.1984. An der Erhaltung des geschiitzten Bildes
der Gesamtanlage besteht ein 6ffentliches Interesse. Auf die Genehmigungspflichten ge-
maRk § 4 dieser Satzung wird hingewiesen.

l.armschutz

Aufgrund der tangierenden Bahnlinie ist im gesamten Quartier mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil | zu rechnen.

Es sind deshalb die Grundrisse der Geb3ude dementsprechend auszurichten. Gegebe-
nenfalls sind Schallschutzfenster einzubauen.

Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss mit Bodendenkmalen gerechnet werden.

Auf die Meldepflicht von Funden und die Gbrigen Bestimmungen gemaf § 20 Denkmal-
schutzgesetz wird hingewiesen.

Planunterlage

Planunterlage des Stadtplanungsamtes auf der Grundlage von BGRUND-Daten des
Staatlichen Vermessungsamtes Ellwangen (Jagst). Stand: September 1998.
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Aufstellung:

Stadt Ellwangen (Jagst)
Ellwangen, den /{(‘)ﬁ 5/ 1644

Dr. Dieterich
Oberburgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften be-
achtet wurden.

Ellwangen, den /(qF X . /]c](’if”f
(\d

Dr. Dieterich
Oberbirgermeister

Bearbeitung:
KOMMUNALENTWICKLUNG

Stuttgart, den 04.03.1999/ 01.07.1999
Mo/ lud

N

Dr. Haagq iL.A. Mihieisen
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