Abschrift

Stadt Ellwangen (Jagsﬁ)
Bauvorschriften
gum Bebauungsplan
fiir das Gebiet Rotenbacher-Wildle

Auf Grund der §§ 7 - 9 des Aufbaugesetzes werden nachfolgende Bau-
vorschrifiten erlassen:

§ 1 Art und Stellung der Gebiude

Fir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebiude
gelten die Einzeichnungen im Bebauungsplan vom 10. Juli 1953
und im Bauschemaplan des Stadtbauvamtes als Richtlinien,

§ 2 Ddcher und Aufbauten

(1) Dachaufbauten sind nur zuléssig sowelit sie die geschlossene
Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrdchtigen. Sie diirfen nicht
bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und sollen von den Giebel-
kanten wenigstens 2 m Abstand erhalten. Die Gesamtlénge der Dach-
aufbauten soll nicht mehr als ein Drittel der Gebiudeldnge betra-
gen, bei einstockigen Doppel- oder ReihenhZusern kann eine grifBere
Linge zugelassen werden.

(2) Das Dachgesims ist als sichtbares Balken- oder Sparrengesims
auszubilden.

§ 3 Absténde und Nebengebiude

(1) Die Vordergebiude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde von
wenigstens 2,00 m erhalten. Die Summe der Absténde der Gebidude von
den seitlichen Elgentumsgrenzen muB mindestens 6,00 m betragen.
Bei mehreren Gebduden auf einem Grundstiick muB der seitliche Ab-
stand der Gebdude voneinander wenigstens 4 m, die Summe der seitl.
Grenz- und Gebdudeabstinde sovielmzl 6 m betragen, als Gebiude auf
dem Grundstiick errichtet werden.

(2) Werden die Gebzude mit der Firstrichtung senkrecht zur StraBe
gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehtrde eine Erhdhung der
Mindestgrenzabsténde bis zu 4 m und der Summe der seitlichen Ab-
stédnde bis zu 8 m verlangen.

(3) Nebengebiude bis zu 25 qm Grundfliche und 4 m Gesamthdhe
konnen als Anbauten oder freistehende Gebiude unter Beachtung des
Art. 69 der BauO. in einem der seitlichen Grengzabstinde an der
Ligentumsgrenze zugelassen werden. Ist mit der spiteren Errichtung
derartiger Nebengebdude zu rechnen, so ist ihre voraussichtliche
Stellung und Form in den Baugesuchspldnen des Hauptgebiudes wenig-
stens im Umriss anszugeben. AuBerdem ist ein solches Nebengebiude
80 zu gestalten, daB auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkei-
ten ein dhnliches Bauwesen angebaut werden kann. Ist ein derartiges
Bauwesen auf dem Nachbargrundstiick schon vorhanden, so muB der
Neubau mit diesem eine harmorische Einheit bilden.
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§ 4 Gebdudelingen und Gebiudegruppen

Hinzelh8user sollen in der Regel nicht unter 10 m FProntlinge

an der Strafile haben, Abweichend von § 3 Abs. 1 sind Gebiudee
gruppen (Doppel- oder Reihenhéuser) bis zu einer Gesemtlinge

von 30 m gestattet, sofern sie ZuBerlich einheitlich gestale

tet und gleichzeitig ausgefihrt werden; sie gelien dann fir die
Berechnung der Abstandsmafe als ein Gebiude., An den in Bebauungse-
plan oder Bebauungsvorschlag (1) vorgesehenen Stellen ist die
Erstelliung solcher Gruppen vorgeschrieben.

§ 5 GebiudehBhe

(1) Die Gebiudehdhe vom natiirlichen Gelidnde bis zur Oberkante
der Dachrinne gemessen darf bei einstockigen Gebiuden einschl.
Kniestock (Abs.2) hdchstens 4,50 m betragen, bel zweistockigen
Gebduden htchstens 6,50 m., AuBerdem ist das Gelinde soweit
aufgufiillen und die Auffiillung so zu verziehen, dafl die end-
gultige Gebdudehthe nirgends mehr als 4 m bzwe 6 m betrégt,
Hierbei sind die Geléndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke

zu beriicksichtigen. DLassen sich die MaBe in esteilen Gelénden
nur schwer eimhalten, so kinnen von der Baugenehmigungsbehdrde
im Einzelfall Abweichungen zugelassen werden.

(2) Kniestdcke sind nur bei einstockiger Bebauung und nur bis
gu einer Hthe von 70 cm, gemessen bisg Oberkonte Kniestockpfette,
gulédseig. .

(3) Die Bauweise der Gebhude ist im siidostlichen Teil der Strafe
einstockig, im nordsilichen Teil bis zu Gebiude Nr. 20 (Parz.Nr.
883/11) zweistockig wnd im Ubrigen Teil einstockig.

§ 6 Gestaltung

Die AuBenseiten der Gebidude sind zu verputzen oder zu ilber-
schlémmen. Auffallende Farben sind su vermeiden. Mir die
Sockel sollten Natursteine verwendet werden.

§ 7 Einfriedigunqen

Die Einfriedigung der Grundstiicke an 8ffentlichen StralBen und
Wegen sind nach den Richtlinien der Baugenehmigungzsbehirde eine
heitlich zu gestalten. Sie sollen im allgeneinen als einfache
Holgzziune (Lattenziune) oder Hecken aus bodensténdigen Stréduchern
hinter etwa 10 em hohen Steinfassungen hergestellt werden.

Festgestellt vom Gemeinderat am
20.8,1953/2.8,1956

genehmigt d. Erl., des Heg. Prisidiums
Hord, Wirttemberg

vom 8.9.1954/2.5.1957/(14.12.1960)



