TEXTLICRHRE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Rindwasen"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
s.1 BBauG 1i.d. vom .8.1976 und der Anderung

vom 6.7.1979 und BauNVO i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baulvo

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BaulVo)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNvo
sind gemiig § 1 Abs.6 BaulNVO nicht zullssig.

c) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschopf-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNvo)
Offen, nur Einzel- und Doppelhduser zullssig.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNV0)

Innerhalb der nicht i{lberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind Nebenanlagen nicht zullssigq,
mit Ausnahme von Einfriedigungen.

Innerhalb der {(lberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen nicht zullssig, mit Ausnahme
jeweils eines Gebiudes pro Grundstiick, sowie
Einfriedigqungen.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauGg)

Garagen sind nur in den fiberbaubaren Grund-
stilcksflichen zullissiq.

5 Béschungen (D4mme und Einschnitte) an Verkehrsflichen:
8.1 Nr. un S. BauG

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strasen
und Wege entstehenden BSschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

6 Verkehrsflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Die hufteilung der Verkehrsflichen ist un-
verbindlich.



7 hen zur Herstellung des StrafenkSrpers:

9 Abs.1 Nr.26 BBauG

Zur Herstellung des Strapenk®irpers sind in den
an Sffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstficken unterirdische Stiitzbauwerke entlang
der Grundstllcksgrenze in einer Breite von 20 cm
erforderlich.

8 Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauf)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine HShe von 0,80 m lber der Fahrbahnoberkante
nicht {lberschreiten.

9 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

10 Leitungsrecht:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind entsprechend den Einzeichnungen
im Plan standortgerecht mit Laubbiumen bzw,
Blischen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

a) Im Nordosten des Bebauungsplans ist ein
8.0 m breiter Streifen mit einem Leitunqgsrecht
ffir die bestehende Gasleitung DN 200 zugunsten
der Stadtwerke Ellwangen belastet.

b) Im siid8stlichen Bereich des Bebauungsplans,
auf den Flurstiicken 119/20 und 127 von Flur
Holbach, ist ein 3,5 m breiter Streifen mit
einem Leitungsrecht fiir die Einlequng einer
Entwisserungsleitung zugunsten der Stadt
Ellwangen belastet.

¢) Entlang den Grundstiicken Rotkreuzstrafe 18
bis 26 ist ein 3 m breiter Streifen mit einem
Leitungsrecht fiir das bestehende 20-KV-Erd-
kabel zugunsten der ttberlandwerk Jagstkreis
AG (UJAG) belastet.

d) Die Flidche unter der oberirdischen 20-Kv-
Stichleitung wird zugunsten der UJAG be-
lastet.



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 111 LBO 1.d.F. vom 20.6.1972 mit Knderung vom 21.6.1977
und 12,2.1980 und § 9 Abs.4 BBaucC i.d.F. vom 18.8.1976 u.
der Hnderung vom 6.7.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2 Gebdudehiihen:

pie als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

(§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei I + ID talseitiqg max. 4,5 m
bergseitig max. 3,5 m
-

Bei I 4+ IU talseitig max.
bergseitiqg max. 4 m
jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der auswelslich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von Aufenwand und Dachhaut. Aufschit-
tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
sind bis héchstens je 0,50 m zugelassen.
Der Gelindeausgleich zwischen den Grundstiicken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
Bfischungen erfolgen.

3 Dpachform und Dachneiqung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

4 Dachdeckundq:

Zullssiqg sind:

Satteldlicher mit jeweils symmetrischer Dachnei-
gung zwischen 28° und 38°

sowie

gegeneinander versetzte Pultdicher mit jeweils
gleicher Dachneiqung zwischen 25% und 35°, wobei
die Sparrenlingen auf der kurzen Seite mindestens
die Hilfte der Gegenseite betragen muf. Der Ver-
gatz darf héichstens 2,0 m und mus mindestens

1,0 m betragen.

(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneiqten DMcher sind in einem Farbton
mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondach-
steinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grilnden erforderlich sind.

Grundsfdtzlich ist jedoch bei mBiglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur Adhnlichste Material zu verwenden.

5 HKuBere Cestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinweis auf § 16 Abs.1 LBO:

Vverunstaltende Farben sind bel der Oberflichen-
behandlung der Aufienseiten nicht zulissiq.



6 Garagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:

Garagen sind bei Grenzbauten so 2zu gestalten,
daf auf dem Nachbargrundstilck ohne Schwierig-
keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derar-
tiges Gebdude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Geblude anzupassen.

Hinweis auf § 2 Abs.2 GaVo:

faragen sind in einem Abstand von mindestens
S m von der StraBenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Hinweis:

Garagen milssen gleichzeitiqg mit dem Hauptge-
biude geplant werden.

7 Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Die H8he der Grundstilckseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht i{lberschreiten.

Die Einfriedigungen entlang den Strafen

sind als transparente Holzz#une auszufilhren.
Entlang der befahrbaren Gehwege sind nur
Hecken und bepflanzte Einziunungen (wie
Maschendrahtzfune) zullissig. Der Abstand

der Einfriedigungen zu den Strafenbegren-
zungslinien entlang den befahrbaren Geh-
wegen darf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
Zurlickschneiden einzuhalten.

Die HShe der Einfriediqungen zwischen den
einzelnen Grundstilcken darf von der Bau-
grenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
iberschreiten.

8 Niederspannungsfreileitungen: (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulissiq.
9 Antennen:

Hinweis:

Auf jedem Gebfude darf nur eine Sommelaufen-
antenne angebracht werden. Das Gebiet wird

mit einer Breitbandanlage der Deutschen Bundes-
post erschlossen, an diese ist nach M3glichkeit
anzuschlienen.

10 Leitungsrecht:

Hinweis:

Die mit Leitungsrecht zugunsten einer Gasleitung
DN 200 der Stadtwerke Ellwangen beleqgten Flichen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.



Im Schutzstreifen diirfen keine Abgrabungen
vorgenommen werden. Einfriedigungen mit Mauern,
Sockeln oder #hnlichem sind nicht zullssig.
Biume und andere Pflanzen, welche tief wurzeln,

sind nicht gestattet.



