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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXPLICHE FESTSETIUKRNGEN

zum Bebauungsplan "Rindwasen"

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

{(§ 9 Abs.T BBauG 1.d.F. vom 18.8.1976 und der Xnderung
vom 6.7.1979 und BauNvo i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung |

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvVo

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 Baulvo)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BaulNVo
sind gemdf § 1 Abs.6 BaulNVO nicht zuldssig.

¢) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNvVo)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
fiachﬂnzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

—

2 Bauweilse: (§ 22 BauNvVo)
Offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zullissigqg.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 Baulvo)

Innerhalb der nicht {lberbaubaren Grundstiicks-
flidchen sind Nebenanlagen nicht zullssigqg,
mit Ausnahme von Einfriedigungen.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstficksflichen
sind Nebenanlagen nicht zulissig, mit Ausnahme
jeweils eines GebHdudes pro Grundstiick, sowie
Einfriediqungen.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVOo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Garagen sind nur in den {lberbaubaren Grund-
stlicksflichen zullssiq,

5 B#schungen (D4mme und Einschnitte) an Verkehrsflichen:
(§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.? BBaur)

Die bei der Anlage der 8ffentlichen Strafen
und Wege entstehenden BSschungen sind auf den
angrenzenden Crundstiicken zu dulden.

& Verkehrsflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist un-
verbindlich.

7 Flichen zur Herstellung des StraBenkdrpers:
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Zur Herstellung des Strafenkdrpers sind in den
an Sffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiltzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 20 cm
erforderlich.

8 Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG) i

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauunqg, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine HShe von 0,80 m {iber der Fahrbahnoberkante
nicht iilberschreiten.

9 Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBaudG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind entsprechend den Einzeichnungen
im Plan standortgerecht mit Laubbdumen bzw.

Bllschen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
+ halten.
10 Leitungsrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

a) Im Nordosten des Bebauungsplans ist ein
8.0 m breiter Streifen mit einem Leitunagsrecht
fiir die bestehende Gasleitung DN 200 zugqunsten
der Stadtwerke Ellwangen belastet.

b) Im sliddstlichen Bereich des Bebauungsplans,
auf den Flurstiicken 119/20 und 127 von Flur
llolbach, ist ein 3,5 m breiter Streifen mit
einem Leitungsrecht fiir die Einlequng einer
Entwisserungsleitung zugunsten der Stadt
Ellwangen belastet.

c¢) Entlang den Grundstiicken Rotkreuzstrafie 18
bis 26 ist ein 3 m breiter Streifen mit einem
Leitungsrecht filr das bestehende 20-FV-Exd-

kabel zugunsten der tberlandwerk J
AG (UJAG) belastet, agstkreis

d) Die Fliche unter der oberirdischen 20-KV-
?tigh%eitunq wird zugqunsten der UJAG be-
astet.

B BAUORDNUNGSRECHTL
111 LBO i.d.

ICHE VORSCHRIFTEN
F. vom 20.6.19 mit Anderung vom 21.6.1977

und 12.2.1980 und § 9 Abs.4 BBauG i.4.F. vom 18.8.1976 u.
der Xnderung wvom 6.7.1979)

1 Stellung der ba

ulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2 Gab3udehfihen: |

pie als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei I + ID talseitig max.
bergseitig max.

4

3

Bei I 4+ IU talseitig max. 5
bergseitig max. 4

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweilslich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeoberfliiche und dem Schnitt-
punkt von Aufienwand und Dachhaut. Aufschiit-
tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
sind bis h&chstens je 0,50 m zugelassen.

Der Gelldndeausgleich zwischen den Grundstilcken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
BAschungen erfolgen.

3 Dpachform und Dachneigqung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

4 Dachdeckung: (§

Zullssig sind:

Satteldicher mit jeweils symmetrischer Dachnei-
gung zwischen 28° und 38°

sowie

gegeneinander versetzte Pultdicher mit jeweils
gleicher Dachneiqung zwischen 25% und 35°, wobei
die Sparrenlingen auf der kurzen Seite mindestens
die Hilfte der Gegenseite betragen muf. Der Ver-
gatz darf héchstens 2,0 m und muf mindestens

1,0 m betragen.

111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten Dicher sind in einem Farbton
mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondach-
steinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grilnden erforderlich sind.

Grundsfitzlich ist jedoch bei mBiglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Parbe und

Struktur dhnlichste Material zu verwenden.

5 Hufere Cestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinweis auf § 16 Abs.1 LBO:

Verunstaltende Farben sind bei der Oberflichen-
behandlung der AuBenseiten nicht zullssiqg.

6 GCaragen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
das auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierig-
keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derar-
tiges Geblude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Cebiude anzupassen.

Hinweis auf § 2 Abs.2 GaVO:

Garagen sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der Strafienbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Hinweis:

Garagen milssen gleichzeitig mit dem Hauptge-
bliude geplant werden.

7 Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Die HBShe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Stragsenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {berschreiten.

Die Einfriedigungen entlang den StraBen

sind als transparente Holzz#une auszufilhren.
Entlang der befahrbaren Gehwege sind nur
Hecken und bepflanzte Einziunungen (wie
Maschendrahtzdune) zullissig. Der Abstand

der Einfriedigqungen zu den Strafienbegren-
zungslinien entlang den befahrbaren Geh-
wagen darf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
Zurilckschneiden einzuhalten.

Die H%he der Einfriediqungen zwischen den
einzelnen Grundstiicken darf von der Bau-
grenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
iberschreiten.

8 MNiederspannungsfreileitungen: (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

9 Antennen:

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zullssiq.

10 Leitungsrecht:

Auf jedem Geblude darf nur eine Seammelaufen-~
antenne angebracht werden. Das Gebiet wird

mit einer Breitbandanlage der Deutschen Bundes-
post erschlossen, an diese ist nach Miiglichkeit
anzuschliesen.

8:

Hinweis:

Die mit Leitungsrecht zugunsten einer Gasleitung
DN 200 der Stadtwerke Ellwangen beleqgten Flichen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im Schutzstreifen diirfen keine Abgrabungen
vorgenommen werden. Einfriedigungen mit Mauern,
Sockeln oder Hhnlichem sind nicht zulissig.
Aiume und andere Pflanzen, welche tief wurzeln,
sind nicht gestattet.

Grilnfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
private Griinflichen (Gartenland)

Spielplatz

Verkehrsgriin

Pflanzqgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauf)
fiilr Baumgruppen
fiir Einzelbldume

flir Buschgruppen
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Art der baulichen
Hatzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl Geschofflichenzahl

Dachform-Dachneiqurlg Bauweise

Versorgungsfltchen

©

Umformerstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Begrenzungslinien

e
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Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVD)
tlberbaubare CGrundstilcksfliche

nicht i{iberbaubare Grundstficksflliche (§ 9 Abs.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauf)

Geltungsbereich der zusarenzenden cualifizierten und

nicht qualifizierten Beb.Pldne
bzw. Gemarkungsgrenze

2 BBaun)

Art der baulichen Nutzung

Snnlﬂg. Planzeichen

Allgemeines Wohnagebiet
(§ 4 BaunNvOo)

Mass der baulichen Nutzung

e

Zahl der Vollgeschosse (HBchstarenze)
I+1D bzw IU (§ 18 BauNvO in Verbindung mit § 2 Abs. 4 LBO)

0.4 Grundflichenzahl (§ 19 Baulivo)

Geschofflidchenzahl (§ 20 BauNvo)

S0 28°-38° satteldach - Dachneigung

Of fene Bauweise, nur Einzel- und Dopnelhfuser
zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVD)
Verkehrsfldachen

StraBenverkehrst lichen (3 9 AbS. T Hr. 1T U, b unT p8—— T T
-Gehweq

Fahrbahn

Strafenbegrenzungslinie

BFG - befahrbarer Gehweg (verkehrsberuhiater Bereich
entsprechend STV0O) bezw. Feldweq

FuBweqg

Hffentliche Parkplitze

Zu- und Ausfahrtsverbot

ﬂq\ﬂﬂ’ sichtflichen
-

i Damm

i Einechnitt

S |
o B e G

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaun)
- Zwingend -

Leitungsrecht fiir UJAG bzw,., Stadt Ellwangen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauf)

oberirdische Versorgungsleitungen

unterirdische Versorgqungsleitungen

vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Fliichen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG)
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS
8 2a ABS. 1 BBAUG GEFASST

AM 20. 11. 1980

UND M MITTEILUNGSBLATT NR 50
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
AM 3.12.19 81

BBAUG LAUT BESCHLUSS

AM 9 12. 1981 UND

BURGERBETEILIGUNG GEMASS 8 2a
VOM 18. 12, 1980 DURCHGEFUHRT
VOM 10.12.1981 BIS 23.12.1981

ENTWURF GEFERTIGT
STADTPLANUNGSAMT ELLWANGEN

DEN 5.05.1982/

: 16. 06. 1982/
""/'/é‘““"“’_) 27 09. 1982/

ENTWURFS - UND A rEbiGoBE -

SCHLUSS GEFASST AM A.e} 1482
UND OFFENTLICH AUSGELEGT GEM
§ 20 ABS 6 BBAUG LAUT BEKANNT-
MACHUNG M MITTEILUNGSBLATT» 7.}
NR 23 VOM 79,3 R2BISA4%.8. ¥2

SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS 810
BBAUG UND 811 LBO GEFASST
AM 28.71. 1582

ERTEILT MIT ERLASS
VOM 21.02.1683

GENEHMIGUNG GEMASS 8 11 BBAUG
UND &8 1M1 ABS.5 LBO DURCH DAS
REGIERUNGSPRASIDIUM  STUTTGART

Ne A3 =2210-3) Els.

il -
0

RECHSTVERBINDLICH GEMASS § 12
BBAUG DURCH BEKANNTMACHUNG

IM MITTEILUNGSBLATT NR. Ao
AB Y4.03 1493
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