TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesctzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (& 9 Abs,t1 BBauG und BauNVO)

Banliche Nutzung

Art der hauliéhan Nutzung

Haugrundstuck fir den Gemeinbedarf - Schulheim bzw, Kirche pach
% 9 (1) 1 r BBauG)

Reines Wohngebiet (WR) nach § 75 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 = 20 BauNvo)
beli 111 GRZ 0,4 GFZ 1,0
bei I + 1D GRZ 0,4 GFZ 0,8

Ausnahmen 1.S.v. § 7 Abs.3 BauNVO konnen nicht zugelassen werden.

Zahl der Vollgeschosse (& 18 BauNVO und § 2 Abs.4 LBO)
111 (als Hochstgrenze)
I +«+ 1D (als Hochstgrenze)

Bauweise: Besondere Hauweise (§ 22 (4) BauNvo)
freistehende Bauvgruppen ohne Langembeschriankung

offene Bauweise (& 22 (2) BauNVO) nur Einzel= und Doppel=-
hauser zulassig

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs.1 Nr. 1b ABauG)
Die Gebhudeaulenseiten (sowie die Firstrichtungen) sind im
wesentlichen, wie im Plan eingezeichnet, auszurichten,

Garagen konnen, soweit sie im Bebauungsplan nicht besonders
ausgewiesen sind, nur in den ilberbaubaren Grundstidceksflichen
erstellt werden.

Garagen diurfen als Anbauten oder Nebengebiude in einem der
seitlichen Grenzabsténde auf der Eigentumsgrenze erstellt
werden, sie sind in einem Abstand von mindestens 5,0 m von
der Verkehrsflache zu erstellen.

Auf jedem Grundstuck darf nur ein Garagengebaude als Neben-
gebaude oder Anbauw errichtet werden,

Garagen sind bei Einreichung des Baugesuches fur das Haupt-
gebiude cinzuplanen,

Sonstige Nebengebidude (Schuppen oder Hiitten) sind unzulassig,

Nebenanlagen 1.5.v, § 14 BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zugelassen, mit Ausnahme fur die Bau-
grundstiucke Gemeinbedarf (Schulheim Borromaum und Kirche),

Sichtfliichen (§ 9 Abs,.1 Nr. 2 BBauG)
Die im Lageplan c¢ingezeichneteon, griun schraffierten Sicht-
flichen miissen von jeder sichtbehindernden Bebauung, Finfrie-
digung, Bepflanzumg und Heniitzung freigehalten werden.

Umzhunungen, Anpflanzungen, Finfriedigungen und dergl. durfen
nicht mehr als 0,80 m tiber die Straienhohe hinausragen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (& 111 LBO)
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2, Gebdudehohen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
(Gemessen von der endgiilltigen Gelandeober{liche bis zum Dach=
raum - Schnittpunkt aubere Dachhaut und Hausgrund)

bei 111 max, 10,50 m
bei 1 + 1D max. 35,50 m

2.2 Aufschiuttungen und Abgrabungen sind bis héchstens 1,00 m zuge-
lassen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.7 Dachform (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

bei 111 Sattel- oder Flachdach ca, 0% - 70’ Neigung
bei 1 « 1 D Satteldach ca, 25" - 35” Nejigung
Dachanfbauten sind nur bei 1 « I D zupelassen

Die Gesamtlunge darf nicht mehr als 277 der Gebdudelange hetragen,
Ste durfen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und mussen
von der Giebelkante mind. 2,00 m Abstand erhalten.

2.4 Aullere Gestaltung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Stark bunte Farben sind zu vermeiden, Deckung der Hauptdicher
mit Ziegel.
Bei Flachdichern dunkles Dachdeckungsmaterial,

Garagen dunkles Dachdeckungsmaterial,
Garagen an der Grenze sind s0 zu gestalten, dall aul dem Nach-
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.7 Einfriediguogen: (§ 111 Abs,1 Nr.4 LBO)

Die Einfriedigungen der Grundstucke an offentlichen Straden
und Wegen sind genchmigunegspflichtig,

Sockel bis ca,. 30 cm Hohe, dariber Hecke,

Erganzung mit Scheren- oder Drahtzaun bis 1,00 m Hohe kann

zuge lassen werden.,
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