TEXTLICHE PBSTSETIUNGEN

zum Bebauungsplan "Mittelwiesen"

In Erglinzung der Planzeichnung wird fol jerles Lestgesetzt:

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 und der anderung
vom 6.7.1979 und BauNvO 1.d.F. vom 15,9.1977)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Hutzung: (§§ 1 - 15 BaulV0)
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

c) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21 a BauNVO)

zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschofi-
fléchenzahl entsprechend den HEinschrieben im
Plan.,

Bauweise: (§ 22 BauliVo)
Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.
Offen (§ 22 Abs. 2 BauNvO).
Abweichende Bauwelise (§ 22 Abs. 4 BaulVO) im
sinne der offenen Bauweise, Gebdude von mehr
als 50 m Linge sind jedoch =zuldssiq.

Mebenanlagen: (§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.l BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BaudNVO
sind in den nicht lberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht zugelassen, Mit Ausnahme von
Eintriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B.

Garagen: (§ 23 Abs.J Bauhvo, § 9 Abs.l Nr.2 BBauG)

Garagen sind nur in den {berbaubaren Grund-
stilcksfléchen zuldssliag.

Stellplitze: (§ 9 (1) 4 BBauG)

Stellpléitze sind auBerhalb der iiberbaubaren
Flichen nur in den mit St gekennzeichneten
Flachen zulassig.

& Offentliche und private Grlnflachen: (5 9 Abs, 1 Nr, 15 BBauG)

Gridnanlagens
Innechalb der Gffentlichen und privaten Griin-
anlagen sind keine baullchen Anlagen zulassig,

7 Flachen zur Herstellung des StraflenkKorpers
55 9 Abs.1, Nr.2b + AbS.Z BBAUG)

Die bel der Anlage der Offentlichen Straiien
und Wege erforderlichen Stitzbauwerke

pis zu einer Hohe von 20 cm (z.85. Rand=
steinunterbauvung) sind aut den angrenzenden
Grundsticken zu dulden,



8 Sichtflachen:

{(§ 9 Abs. 1, Nr.l0 8BaulG)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichrflichen
aind von jeder Bebauung, sichtbenindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen
eine Hohe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante
nicht Uberschreiten.

9 Plachen Elir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern:

{§ 9 Abs., 1, Nr. 25a BBauG)

o PElanzbindung:

1 Leitungsrecht:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flachen sind im Sinne der achematischen
Planeinzeichnung mit standortgerechten
Einzellaubbiumen, Baum- und Buschgruppen zu be-
pflanzen und davernd zu unterhalten.

(§ 9 Abas.l Nr.25b BBauG)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume und
Buschgruppen sind davernd zu erhalten. Inshe-
sondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beecin-
trichtigung durch entsprechende Sicherungsmaii-
nahmen zu vermeiden.

Leitungsgriben sind in einem Hereich von

3,5 m um die Stdamme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu vermeiden,

{(§ 9 Abs.l Nr,21 BBauG)

a) Im siddlichen Bereich des Bebauvungsplanes,
auf dem Flurstilck 1224 (private Parkfliche)
ist ein ca. 6,5 m bis 8,0 m breiter Streife:
mit einem Leitungsrecht flir die bestehenden
2 Entwlsserungsleitungen (Schmutz= und
Regenwasser), sowie auf Flst, 1271 ‘Ufer-
boschung Jagst) ein jewsis S0m breiter Steeitsan
mit einem Leitungsrecht fur die bestehende
Hegenwasaerleitungen, zuqunsten der Stadt
Ellwangen belastet,

b) Die Flaclien unter den oberirdischen 110-RKV-
Leitungen Ellwangen-Hohenberg, Ellwangen-—
Goldshofe, Ellwangen-Nbrdlingen, sowlie zum
Umspannwerk Ellwangen, werden in einer
Brelkte von 50 m zugqunsten der EVS belastet,

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO 1.d.F. vom 28.11,1983 und § 9 Abs.4 BBauG
i.d.P, vom 18.8.1976 und der Anderung vom 6.7.1979)

1 Gebaudehshen:

(§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

bei 11 a) bei Flachdichern in GE; max. 5,5 m
in GE- max. 7,0'm
joeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der asuswelslieh dem einzelnen Baugesuch ge-
planten Geldndeoberfliche und Oberkante Attika,

b) bei geneiqten Dichern
Traufhihe max.
Gebdudehbhe max. 1
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2 sufschatcungen

jewells gemessen zwischen der tiefsten S5telle

an der ausweislich dem einzelnen Hauaesuch ae-
planten Gelindeoberfliche und dem Schnittpunkt
von Aufeanwand und Dachhaut bzw. Oberkante First.

bei III Gebdudehdhe max. 11,0 m
gemessen zwischen der tlefsten Stelle an der
ausweislich dem einzelnen Baugesuch geplanten
Gelindeoberflache und Oberkante First baw,
Attika.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.S5 LBO)

Autrschittungen und Abgrabungen sind im Sinne
einer Gelindemodellierung bis hochstens je 1,00 =
cugelassen,

der Geldndeausgleich zwischen den Grund-

stUcken und auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen darf nicht durch Stlitzmauern

oder Ahnliches erfolgen.

3 Dachdeckung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

zuléssiqg sind

bei geneigten Déchern: rot bis braune Dach-
deckungsmateriallen, sowie verglaste Flhchen
und begrinte D&cher;

beihflachdﬁchnrn: Kiesschiittdach oder begriintes
Dach;

bel Terrassen auf Flachdichern: zusitzlich
hellgraues bis mittelgraues Material,

4 Einfriedigungent (§ 73 Abs,l Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstlickseinfriedigungen ent-
lang der Strafienbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht Uberschreiten. _ _
Zwischen den einzelnen Grundstlicksgrenzen dart
die Hohe der BEinfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
liberschreiten. Die Zinfriedigungen sind als
transparente Holzzdune, geschlossene Holz-
flechtzaune, Hecken oder bepflanzte Einziu-
nungen (z.B. Maschendrahtzéune) zulissig,

S Stellplitze: (§ 73 Abs, 1, Nr.5 LBO)

Parkierungsanlagen mit liber 3 Stellplitzen sind
durch Oberflidchengestaltung nicht nur zu mar-
kieren, sondern auch zu gliedern. Mind., 50%

der Flichen fir den ruhenden Verkehr (ein-
schlieflich Fahrgassen) sind mit einem wasser-
durchléssigen, staubfreien Belag zu versehen,
z.B. Betonpflaster in Sand verlegt.

6 Niederspannungsfreileitungen: (§ 73 Abs.l Nr.4 LBO)

HdINWEISE

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Hinweis auf Leitungsrecht:

Die mit Leitungsrecht Elr die EVS belasteten
Flachen unter den ll10-KV-Leitungen Kdnnen nur
in beschrénkter wWeise und nur im Einvernehmen
mit der WVE geniitzt werden,



Hirweis beziglich Wasserversorgung:
Der Auhawssserdruck im Planbereich |iegt etws hei 80 m kbessersaile.
Es sind deher Unuckmnderventile in den eineelnen Gebauden vorasehen.
Hirweis beaiglich urspringlichem Flufbett,:
(he im Plan eingetragene Abgrenzung des ursprunglichen Fludbettes st

die wahrscheinliche, jedoch nicht vertrindliche Abgrereunn. Mit be-

sonderen Grindugsmalinagyen ist z2u rechnen, Es empfishlt sich je-
toch, wegen der nicht mehr verldilich madwollashbaren Meardrierun

sargfaltige Gnindrsuntersuchungen varzunehmen,




