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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "lLessingstrale und Uhlandstrale - 1. Anderung"”

In Frgnzung der Planzeichoung wird folgendes lestgesetlzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 Abs. 1 BBauG i.d.F. vom 18.5.1976 und der Anderung
vom 6.7.1979 und BauNVO i.d.F. vom 15.9.1977 )

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)
Allgemeines wWohngebiet (WA) wmach § 4 BauNvo

b) Ausnahwen: (§ 1 Abs.6 BauNVO0)

Ausnabwmen iw Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
sind gemdf § 1 Abs, 6 BauNVO nicht zuléssig

¢) Mab der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschol-
1ldchenzahl entsprechend den Einschreiben im
Plan.

2 Bauwelse: (§ 22 BauNVvO)
Ofien, nur Einzel- und Doppelhiuser zullssig.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.d.V, wit § 14 Abs., 1 BauNvo)

Nebenanlagen im Sione von § 14 Abs. 1 BauNVO
s§ind in den nicht iliberbaubaren Grundstlicks-
1liichen nicht zugelassen, Mit Ausnahme von
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-

rechtlichen Vorschriften unter B.
4 Garagen: (§ 23 Abs. 5 BauNvV0, § 9 Abs 1 Nr. 2 BBauG)

Garagen sind nur in den iliberbavbaren Grund-

stiicksflidchen zuldssig.
5 leitungsrecht: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Entlang der Nordgrenze von Flst. 1420 ist ein
c.a. 4,0 m breiter Streilen wit einem Leitungs-
recht, fiir die bestehende Entwasserungsleitumng,

zugunsten der Stadt Ellwangen belastet,

Pes weiteren ist aui Flst. 1420 ein ca. 3,0m
breiter Streifen wit einem Leitungsrecht, {iir
die bestehende Hausanschlulleitung, zugunsten
der Angrenzer belastet.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO i.d.F. vom 25.11.1983 und § 9 Abs.4 BBauG
i.d.F. vom 18,058,.1976 und der Anderung vom 06,07.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Nie als durchgezogene Pleillinie festgelegte
Firstrichtung ist einzubalten. Abweichungen
kbnnen in beiden Hichtungen bis zu 5 Graa zZu-
gelassen werden,

Garagen sind von dieser Festsetzung micht
betrofien.

2 Gebdudehidhen: (§ 73 Abs.1 Nr. 7 LBO)

im WA 1 wax. 6,0 m
mind, 5,0 m

im WA 2 talseitig und bergseitig
Jewells wax, 6,0 m

wind, 5,0 ®

im WA 5 wmax. 7,0 m

mind, 5,0 m
Jewells gemessen zwischen der tielsten Stelle
an der ausweislich dewm einzelnen Baugesuch
geplanten Gelande_oberiléiche und dem Schnitt-
punkt von Aubenwand und Dachhaut.

3 Aulschiittungen und Abgrabuogeun; (§ 73 Abs. 1, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen, im Sione
einer Geldndemodellierung, sind im wA 2
strafenseitig bis hiichstens 2,0 w am Haus-
grund und talseitig bis héchstens 0,58 m aw
Hausgrund zugelassen, im WA 1 und WA 2 bis
max 0,5 m,

Der Gelandeausgleich zwischen den Grund-
stUcken und auf den nicht iliberbaubaren Grund-
stucks!léchen dari nicht durch Stutzmauern
oder dhnliches erfolgen.

4 Dachform und Dachneigung: (§ 75 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Fiir Hauptgebiude sinu 1olgende Dachiorwen
und Dachneigungen zuldssig:

im WA 2

einhiiftige Satteldidcher mit einer Nelgung
zwischen 387 und h&n, wobel dule Sparren-
ldngen aul der kurzen Seite mindestens die
Hdlite der Gegenseite betragen mull und beid-
seitig gleiche Neigumg vorhanden ist,

im WA 1 und WA 3

Satteldcher wit einer Neigung zwischen

juu und #HD, Jedoch beidseitig gleiche
Neigung.

Garagen und Nebengebiude sind mSglichst

in das Dach des Hauptgebaudes einzubeziehen,

Garagen, die nicht in das Dach des Haupl-
gebdudes einbezogen sind, miissen mit Sattel-
dichern von 30° - 38Y, Jedoch beidseitig

gleicher Neigung, versehen werden,

5 Dachautbauten und Dacheinschonitte:(§ 73 Abs.1 Nr. 1 LB0O)

Dac hautfbauten als Schlepp- und Dreiecksgauben
und Nacheinschnitte sind ab einer Dachnei-
gung voo wind, }ﬁu zuge lassen, sowelil sie

bei Dachaufbauten 2/3 und bei pucheinschuit-
ten 1/ der Hausgrunuld@nge pnicht dberschrei-
ten upnd waagrecht gemessen vom Hausgrund

der Dachirauiseite wind. 0,75 ® und Zuwm
Hausgrund des Giebels wmind. 1,50 w entlerut

sinu.,

6 Dachdeckuug: (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Nie peneigten DEcher sind mit rot bis braunen

Ziegeln oder Betondachsteinean zu decken.

Bel nachweislicher Verwendung von Solarhei-
zungen wiissen auch andere Dachdeckungsmaterial-
ien zugelassen werden, soweil diese aus tech-

nischen Grinden erforderlich sind.

Grundséitzlich ist jeaoch beil wmoeliche:
Materialauswahl immer das dem Ziege ldach
in Farbe und Struktur dholichste Material

Zu verwenden,

Auflerdem sind fiir Dachilichen fiir winter-
garten Findeckungen mit Glas oder plasidhn-

lichem Material zulidssipg.

7 Eiolriedigungen: (§ 73 Abs, 1 Nr. 5 LBO)

Tl

Nie Hohe der Grundstiickseiniriedigungen ent-
lang der Stralenbegrenzungslinie dari 0,80 m
nicht iiberschreiten,

Zwischen den einzelunen Grundsticksgrenzen
darf die Hihe der Finfriedigung von der Bau-
grenze bis zur Verkehrsfldche 0,50 w eben-
lalls pnicht uberschreiten, Die Einfriedigun-
gen sind als tramsparente Holzziume, geschlo-
sene Holzlilechtzdune, Hecken oder bepflanzte
Einzauoungen (z.B. Maschendrahtzéune) zuliis-

sig.

€ UHINWEIST

1 Hiuweise wul Authebung rechtskrialtiger Bebauungspline:

Der Geltungsbereiech des neuen Bebauungs-—
planes uwlalt und e¢rsetzt Teilbereiche

lolgender rechtskriiftiger Bebauungsplane :

"Lesslongstrae und UhlandstraBe” gen. 25.6,195b
"Mittelhoftleld” gen. 13.10.1949

ANGEZEIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM
STUTTGART

0 3. SEP. 1987

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines “ohngebist
(5 4 BauNV0D)

Mass der baulichen Nutzung

(::) Zahl der Vollgeschosse (HAchstqrenze)- zwingend
(§ 18 BauNVD in Verhindunq mit § 2 Abs. 5 LBO)

04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvn)

Geschossflachenrzahl (5§20 BauNV0)

38=48°  Dachneigung (5 111 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Bauweise
A offene Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG, § 22 u. 23 BauNVO)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der Volloeschossse

Nut.zung

Erundflichenzahl BeschoBflachenzahl

Dachneiqung Bauwnise

Dachform
Begrenzungslinien
Bauqrenze

“ Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
nicht Uberbaubare Grundstickflache

S 3 X - Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
EEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7BBauG)
mememmemsme  |Irsoriinnolicher Geltungshereich rechtskrdaftiger Bebauvungsplane

Sonstige Planzeichen

| ] Stellung der baulichen Anlane (§ 9 Abs 1 Mr. 2 BBauG)

| | - zwingend -

am Em g it Leitungsrecht belastete Fliche (§9 Abs. 1 Nr. 21 BBAUG)

©O—O0—0— Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitunq (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u, Abs. §,
§ 9 Abs. 1 Nr. 13a. Abs. 6 BBauG) - unterirdisch -

— — — — vorgesehene Grundstiicksgrenze (nicht verbindlich)
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NR.: 621.40.21..
GEMARKUNG : PLANGEBIET <~
FLUR :
AUFPSTELLUNGSBESCHLUSS GEMNsSS § 2 BIRGERBETEILIGUNG GEMASS § 2 A
ABS. 1 BBAUG GEFASST AM_09.04.1987.| |BBAUG LAUT BESCHLUSS VOM__ ..
UND IM AMTSBLATT NR.:15 DURCHGEFUHRT AH_UHD
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ENTWURF GEFERTICGT ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
STADTPLANUNGSAMT ELLWANGEN GEFASST AM 02.04,1987....... UND

EN 26.03 1987 OFFENTLICH AUSGELEGT GEMKSS § 2 A

R ABS. 6 BBAUG LAUT BEKANNTMACHUNG

SATZUNGSBESCHLUSS GEMKSS § 10 ERKLARUNG DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
BBAUG UND § 73 LBO VOM GEMEINDERAT STUTTGART GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB UND
GEPASST AM, 01,07 . 1987 o rreenrenes § 73 ABS. 5 LBO,

DASS KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD.

VoM, . s 3. ... LIKT L.
s| | AZ.:. 22 ~25A-RR40-24.5.....

AUSGEFERTIGT : RECHTSVERBINDLICH GEMKSS § 12
GeN, DEN _A4.3.4987 BBAUG DURCH BEKANNTMACHUNG IM
............. TORIATE U Tk RS
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ZUR BEURKUNDUNG
IN VERTRETUNG
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