TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "lLessingstrale und Uhlandstrale - 1, Anderung"”

In Ergénzung der Planzeichoung wird lolgendes lestgeselzt:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 Abs. 1 BBauG i.d.F. vomw 18.5,1976 und der Anderung

vom 6.7.1979 und BauNV0 i.d.F. vom 15.9.1977 )

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

Allgeweines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvo

b) Ausnahwen: (§ 1 Abs.6 BauNVvo)

Ausnahwen im Sinne von § 4 Abs., 3 BauNVvD
sind gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig

¢) Mal der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Gescholl-
fldchenzahl entsprechend deu Einschreiben iw

Plan,
2 Bauweise: (§ 22 BauNVvO)
Offen, nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.d.v. wit § 14 Abs, 1 BauNVvo0)

Nebenanlagen iw Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVo
sind in den nicht liberbaubaren Grundstiicks-
1liichen nicht zugelassen. Mit Ausnahme von
Einfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B.

4 Garagen: (§ 23 Abs. 5 BauNvVD, § 9 Abs 1 Nr. 2 BBauG)

Garagen sind nur in den iliberbaubareu Grund-
sticksfldchen zuldssig,

5 Leitungsrecht: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Entlang der Nordgrenmze von Flst. 1420 ist ein
c.a. 4,0 m breiter Streilen wit einem Leitungs-
recht, fir die bestehende Entwasserungsleitung,

zugunsten der Stadt Ellwangen belastet,

Nes weiteren ist auf Flst. 1420 ein ca. 3,0m
breiter Streifen wit einem Leitungsrecht, {iir
die bestehende Hausanschlubleitung, zugunsten
der Angrenzer belastet.



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO L{.d.F. vom 25.11.1963 und § 9 Abs.4 BBauG
1.d.F. vom 18.05.197b und der Anderung vom 06.07.1979)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

NDie als durchgezogene Pleillinie festgelegte
Firstrichtunog ist einzuhalten. Abweichungen
ktnuen in beiden Richtungen bis zu 5 Grao zu-
gelassen werdeu,

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betrofien.

2 Gebdudehihen: (8§ 73 Abs.1 Nr. 7 LBO)

im WA 1 wmax. 6,0 ®
wind, 5,0 m

im WA 2 talseitig und bergseitig
Jeweils wax., 6,0 m
wind. 5,0 m

im WA 5 max. 7,0 m

mind, 5,0 m
Jeweils gemessen zwischen der tielstem Stelle
an der ausweislich dem einzelunen Baugesuch
geplanten Gelinde_oberfldche und dem Schoitt-
punkt von Aulenwand und Dachhaut,

3 Aulschiittungen und Abgrabungen; (§ 73 Abs. 1, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen, im Sione
einer Geldndemodellierung, sind im WA 2
strafenseitig bis hiéchstens 2,0 m am Haus-
grund und talseitig bis hichstens 0,8 m am
Hausgrund zugelassen, im WA 1 und WA 2 bis
max. 0,5 m.

Der Gel#ndeausgleich zwischen den Grund-
stiicken und auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicks!ildchen dari picht durch Stiitzmauvern
oder #dholiches erfolgen.



4 Dachiorm und Dachneigung: (§ 73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Fir Hauptgebdude sind 1olgende Dachliorwen
und Dachneigungen zuldssipg:

im WA 2

einhiiltige Sattelddcher mit einer Nelgung
Zwischen }Hn und &Bu, wobel die Sparrean-
laogen auf der kurzen Seite mindestens die
Hidlite der Gegenseite betragen wul und beid-
seitig gleiche Neigung vorhanden ist,

im WA 1 und WA 3

Sauttelddcher wit einer Neigung zwischen

58° und 48°, jedoch beidseitig gleiche
Nelgung.

Garagen und Nebengebdude sinu mtglichst

in das Dach des Hauptgebdudes einzubeziehen,

Garagen, die nieht in das Dach des Haupl-
gebiudes einbezogen sind, wmiissen mwit Sattel-
déchern von 30° - 38°, jedoch beidseitig
gleicher Neigung, versehen werden.

5 Dachaufbauten und Dacheinschonitte:(§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dachaulbauten als Schlepp- und Dreiecksgauben
und Dacheinschnitte siod ab eipner Dachoei-
gung von wind. 35" tuge lassen, sowelil sie

bei Dachaufbauten 2/3 und bei Dacheinschuit-
ten 1/5 der Hausgrundldunge nicht iiberschrei-
ten unu waagrecht gewessen vom Hausgruud

der Dachtraufseite mind. 0,75 m und zZuw
Hausgrunu des Giebels wind, 1,50 w eoutierut
sinu,

6 Dachdeckuug: (§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Ne geneigten NEcher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bel nachweislicher Verwendung von Solarhei-
Zungen wiissen auch andere Dachdeckungsmaterial-
ien zugelassen werden, soweit diese aus tech-
nischen Griinden erforderlich sind.



C

Grundsitzlich ist jedoch bei moglicher
Materialauswahl immer das dem Ziege !dach
in Farbe und Siruktur Bhnlichste Material

Zu verwenden,

Auflerdem sind fiir Pachflachen filr Wwinter-
gidrten Findeckungen wit Glas oder glasdhn-
lichem Material zuldssig.

Cinlriedigungen: (§ 75 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

LINWEISE

Die Hihe der Grundstickseiniriedigungen ent-
lang der Stralenbegrenzungslinie dari 0,80 m
nicht iiberschreiteun.

Zwischen den einzelnen Grundstucksgrenzen
darf die Hihe der Finfriedigung von der Bau-
grenze bis zur Verkehrsflache 0,50 w eben-
lalls nicht uberschreiten, Die Einfriedigun-
gen sind als transparente Holzziune, geschlo-
seue Holzllechtzdune, Hecken oder bepflanzte
Finzaunungen (z.B. Maschendrahtzéune) zulids—
sig.

1 Hivweise wui Authebung rechiskraftiger Bebauungspline:

Der Geltungsbereich des neucn Bebauungs-
planes umlalt uod ersetzt Tellbereiche
lolgender rechtskridltiger Bebasuungsplidne :

"LessingstraBe und Uhlandstrafle” gen. 25.6.195b
"Mittelhofteld" gen, 13.10.1949

ANGEZEIGT

0 3. SEP. 1987




