T EXTLICHE FPESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Kugelberag-West"
In Ergdnzuna der Planzeichnung wird folgendes festaesetzt:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8. aut 1.4d.F. vom .B.1976 und der Enderunqg
vom 6.7.1979 und Bau¥Nvo i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§8 1-15 BauNvVD)
Allgemeines ¥Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvVo

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.f BauNV0)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO
sind qgem#8 § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulMssiq.

c) MaB der baulichen Nutzung: (58§ 16-21a BauMNVD)

Zahl der Vollgeschosse, CGCrund- und Ceschof-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 Bauwvo)
Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs, 5 i.V. mit § 14 Abs,1 BauNvVO)

Innerhalb der nicht {ilberbaubaren CGCrundstiicks-
flidchen sind Nebenanlagen nicht zullssiqg,
mit Ausnahme von Finfriedigungen.

Innerhalb der filberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen nicht zulfssig, mit Ausnahme
jeweils eines GebZudes pro Grundstfick, sowie
Einfriedigqungen.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauf)

Garagen sind nur in den fiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zulissiqg.

5 B&schungen (DSmme und Finschnitte) an Verkehrsflichen:
5 9 Abs.1 T&?.!E und Abs.2 BBauwt)

Die bei der Anlage der &ffentlichen StraSen
und Weqe entstehenden B&Aschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

& Pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBaur)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flAchen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Baum-
gruppen zu benflanzen.



7 Leitunasrecht: (5 9 Abs.1 Nr.21 BBauc)

Im Vesten, im Anschluf an die Verkehrsfliche,
ist ein 5 m breites Leitunasrecht €ilr die Ab-
wasserleitung, zucunsten der Stadt Fllwanaen,
ausagewiesen.

Auszugq aus der Satzung qem. 5 111 LBO i.d4.P, vom 20.6.1972
mit Anderung vom 21.6.1977 u. 12.2.1980 fiber den Erlaf &rt-
licher Bauvorschriften ffir das Baucebiet "Kugelbera-West” in
Ellwangen, rechtskriftig ab ............. AT o s »

1 Stellung der baulichen Anlagen: (5 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die als durchagezogene Pfeillinie festgeleqte
Firstrichtung ist einzuhalten.

2 cGcebZudehBhen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bel T + TD max. 4,5 m
nmin. 2,5 m

Bei IT talseitia max. 6,5 m
beraseitia max. 5,5 m

ieweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeoberflfche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut. Aufschilt-
tungen und Abarabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
sind bis h8chstens je 0,50 m zugelassen.

Der Geli3ndeausqleich zwischen den CGrundstficken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
Béischunaen erfolaen.

3 Dachform und Dachneigquna: (§ 111 Abs.1 MNr.1 LBO)

Zullssiq sind Satteldicher mit jeweils svmme-
trischer Dachneiqung zwischen 25 und 35 °.
Das DachgeschoBf kann bis zu 1/3 der darunter-
liegenden Geschoffliche als Dachterrasse bzw.
Flachdach ausqebildet werden.

Dachvorsprfinae sind bis max. 0,40 m zul¥ssiq.
4 Dachdeckung: (5 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneiaten DiAcher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Snlarheizun-
aen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
GCrilnden erforderlich sind.



Grundsitzlich ist jedoch bei mBglicher Material-
auswahl immer das dem Zieageldach in Farbe und
Struktur 3hnlichste Material zu verwenden.

5 HuBere Gestaltung: (5§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 16 Abs,.1 LBO:

Verunstaltende Farben sind bei der Nherflichen-
behandlung der Aufienseiten nicht zulissiq.

& Gcaragen: (5 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 2 Abs.2 Gavo:

Garagen sind in einem Ahstand von mindestens
5 m von der StraBenbegrenzunaslinie zu er-
stellen.

Hinweis:

Garagen milssen gleichzeitia mit dem Hauptge-
biude ageplant werden.

7 Einfriediqungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBD)

Die H¥he der Grundstiickseinfriediounaen ent-
lang der Straflenbegrenzungslinie darf N, 80 m
nicht flherschraiten.

Die Finfriedicunaen sind nur als Hecken und be-
rflanzte EinzMunungen (wie Maschendrahtz%fune)
zullssiag. Der Abstand der Finfriediqunaen zu
den Strasenbearenzungslinien darf jeweils

0,50 m nicht unterschreiten. Bei Bepflanzungen
aller Art ist dieser Abhstand erforderlichen-
falls durch Zurfickschneiden einzuhalten.



