TEXTLIERNE FESTSETZUNGEN
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- zum Bebauungsplan " Ko t tenwimesen”

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
aEFTEaEES l.'ﬁ....l..!'--’----'.. ==
(§ 9 Abs, 1 BBaul und BauNVO i.d.F. vom 26.11.1968)
1.7 HBauliche Nutzung

§ 1.11 Art der baulichen Nutzun Allgemeines uWohngebiet (WA) nach § 4
. I;; 1 =15 Hluﬂvﬂi BaulhVD

1.12 Ausnahman im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVD sind
1 Abs, 4 + 5 Baulvo) gemé0 § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestand-
{ tail des Bebauungsplanes,

| Ausnahmean im Sinne von § 21a Abs. §
- BauNV0 sind gemild & 1 Abarb-Baulil
zuldesig.

1:13 HEB der baulichen Nutzung:
\ 1& - 21. ﬂluﬂ”ﬂ
2ahl der Vollgeschosse,
Cerund=-u.GeschoBf lEchenzahl entaprechend den Einschrieben im Plan,

| 1.2 Bauwe lse; b o beggondere BOUweise:

' 27 BauNvD) fime -

| 1:hr;;;:;;é‘ Haugruppen ohne Langenbe -
I

|

| 1.3 Stellung der baulichen pDie als durchgezogena Pfeillinie fest-

Anlagen gelegte Hauptrichtung der Cebdude ist
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1b BBauG) einzuhalten.

% .41 Higlnanlugunu In den nicht Uberbaubaren Grundatlickas-
fliéchen sind Geb#éude als Nebenanlagan
im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVD nicht
zugelasaan.

1.42 Garagen simd nur in den Uberbaubaren Grundstlcks=
rlichen (§ 23 Abs. 5 BauNVD) und in daen

mit C® buzeichneten Flachen zulassig.

Geragen sind mindestens 5,50 m hinter
die Strafengrenze zurlckzusetzen,




1.5 Bdschungen an Verkehrs-
fliachen:

g Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

1.6 chtfléchen
Abs. 1 Nr. 2 8Baul)

1.7 Pflanzgebot:

2.1 shiudehiihani
53‘111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 %-:hrgrn und D-chn.iggng;
191 Abs. 1 Nr. 1 LBOD
2.3 Osre Centaltungi
111 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

2.4 Garagen und Nebesnanlagen

al™

Die bai der Anlage der iffentlichen
Stralen und Wege entstehenden Biischun=
gen sind auf den angrenzenden Crund-
stlUcken zu dulden.

Die im Lageplan eingezeichnaten Sicht-
fléchen sind von jeder sichtbehindecrn=-
den Nutzung und Bepflanzung frelzuhal-
ten. Strducher, Hecken und Einfriedi=-

gungen dUrfen eine Hihe von 0,8 m Uber
Fahrbahn nicht Uberschraeiten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Prlanzfliichen sind entsprechend den Ein-
Zeichnungen im Plen mit Einzelboumen, Baum-
gruppen bzw. Buschgruppen aut den nieht
uberboubaren Grundstuckstiochen Zu be-
pflanzen und dawernd 2u unterholten.

E {§ 111 LBO)

bel Z = 1 ma 3,50 m
bali 7 11 mo x .50 m
bl Z = Tl ma K 9,00'm
bei I = IV max 2. 00 m
et L = WM max 15, 00 m

Jewails gemessen , zwischen der 'esigelegtenim
Mittel gemesenen Goléndeoberflache und dem
Schnittpunkt von Aullenwand und Dach=
haut.

Auffillungen und Abgrabungen sind bis
zu elnar Hihe von 1,0 m zugelassen.

Bel allen GebAuden Flachdach

Aufrallende Farben und Strukturen sind
beli der Oberflh betandlung der Aulen- |

seiten zu vermeiden.
o

|
sind so zu gestalten, dal auf dem Nach= l

bargrundstick ohne Schuierigkeiten sin
#hnliches Bauwerk angebsut werden kann,

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein der-
artiges GCeblude bereits vorhanden, so

ist der Neubau dem bestehsnden Gebiude
BNZUPBBBEN.



2.5

2.6

Einfrisdigungen

Hochspannungsieitunggn

Im Geltungsbereich

an bHffentlichen Strallen und Wegen nuor
gls Hackan, hdchstens 100 m heoeh,

kbnnen nur in beschrankter Weise und nur mil
dem Einvernehmen der EVS baw, UJAG
bebaul warden.

dieses Bebouungsplanes werden die Festselzungen

des Bebauungsplanes Kotlenwiesen” genehmigl vom 13. 2. 197L aufgehoben.



