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FESTSETZUNGEN

EEEEEEEEESEERNEESEEEERT SAEEEESSEEEEEEEEEE=EER2E2ER

zum Bebauungsplan

" kgt tenwiliesen”

| In Ergianzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetztb:

e ——

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I.-IISI.-ttti.lll:ll!!t.l!!ll'tl-
(§ 9 Abs. 1 BBaul und BauNVvD i.d
1:1 Bayliche Nutiuhg

1.71 Art der baulichan Nutzung!
IEE 1 = 15 BauNvOd)

1.12 Ausnahman
(€ 1 Abs, 4 + 5 BauNVO)

1,13 Maf der baulichen Nutzung:
Zahl dar Vollgeschosse,
Grund=u,.Geschelf lichenzahl

1.2 Bauwelss:
22 BeuhvD)

1.3 Stellung der baulichen

Anlagan:
iE 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

1.41 Nebenanlagen:

1.42 ﬁ-rlguh

1.5 Bdschungen an Yerkehrs-
flichan:
9 Abs. 1 Nr. 4 BBaul)

1.6 ichtflidchan:
EE G Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

1.7 Pflanzgebot:

2.2 Dachform und Dachneligun
111 Aba., 1 Nr. 1 LBO
2.3 fHuOere Cesntaltung:
(§ 111 Abs., 1 Nr. 1 LBO)

2.4 Garagen und Nebmsnanlagen

2.5 Einfriedigungen

2.6 Schutzstrgifen unler

F. vam 26.11.1968)

Allgemeines Wohngebiet (wA) nach § 4
BaulNVD

im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNV0 sind
gemiB § 1 Abs. 4 BauNVOD nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes,

Ausnahmen im Sinne von § 21a Abs. §

BauNuD sind gemiid_§ 1 Absr5-Bauliid
Zuliasig.

entsprechend den Einschrieben im Plan.

b 8 Basonderas Bauwgise

Fiwintehende

Bougruppen oh A
schrankung . ne Langenbe -

Die als durchgezogena Pfeillinie fest-
gelegte Hauptrichtung der Gebiude ist
einzuhalten.

In den nicht Uberbaubaren Grundstlcke-
fléchen sind Gebdude als Nebsnanlagen
im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 nicht
zugelatsen,

{

sind nur in den lUberbasubaren Grundstucka='

flichen (§ 23 Abs. 5 BauNVD) und in dan
mit B bezeichneten Figchenm rulossig-

Caragen sind mindestens 5,50 m hinter
die Stralengrenze rurickzuseatzan.

Die bel der Anlage der &ffentlichen
Strafen und Wege entstehenden Blschun=
gen sind auf den angrenzenden Lrund-
stlcken zu dulden.

Die im Lageplan eingezeichneten Sicht-
fléchen sind von Jjeder sichtbehindern=
den Nutzung und Bepflanzung frelzuhal-
ten. Striucher, Hecken und Einfriedi-

gungen dirfen eine Hine von 0,8 m Uber
Fahrbann nicht Gberschreiten.

Dia im Bebauungsplan festgesetzten
prlanzflichen sind entsprechend den Ein-
zeichnungen Im Pign mit Einzelboumen, Baum-
gruppan baw, Buschgruppen auft den nichi
uberboubaren Grundstucksflachen 2u be-
pllanzen und dauernd ZTu unterholten,

VORSCHRIETEN (§ 111 L8O)

bel T = 1 mo K 1.580m
bxl 2 k1 o s 6. 50 m
bel' £ = 111 man 9,00 m
bei I = 1Y max 12 00 m
bey £ = V¥ mas 16,00 m

Jewsils gemessen , rwisthen der festgelegten im
HLHrlmm:uwunﬂlliﬁdlﬂbirfliﬂhl und dem
Schnittpunkt ven AuBenwand und Dach=
haut .

Auffillungen und Abgrabungen sind bis
zu einer Hihe von 1,0 m zugelassen,

Bei allen Gebbudan Flachdach

.l'l /
i /
Auffallende Farhen und Strukturen sind

bei der Oberflh betandlung der Aulen=

pulten zu vermaidean,
L

gind so ru gestalten, dad aul dem Nach=-
bargrundstiick ohne Schuierigkeiten ein
Bhnliches Bauwerk angebaut warden kann.

Ist aul dam Nachbargrundstiick ailn der-
artiges Ceblude bereits vorhanden, so

ist der Meubau dem bestwhenden Gebdude
anzupassan.,

an Bffentlichen StraBen und Wegen nur

gls Hechaen, hochatens 100 m hoeh.

kinnen nur in beschrdankter Weise wnd nur mil

Hochspannungsieilungen dem Elnvernenmen der EVS bzw UJAG
bebaut werden,
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetiungan

deg Bebauungspianes _Kotlenwigsen' genahmigt vem 13. 2. 1974 agutge hoben.

ERNXL

Granza des rhumlichen Geltungsbereichs de:

(Y 9 Aba.5 BHAUG)

A RUNLE

Bauland (§ 9 Abs. 1 BBaul)
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Allgemeines Wohngebiet

Z = Zahl der Vollgeschosse

(¢ 18 BauNVD in Verbindung mit § 2 Abs.

H&chstgrenze, hier z.B. huchstens Z-geschossig

Crundfliéchenzahl, hiesr 2.8, 0,8 (§ 19 BauNvD)

Plans

a4 LBG)

GeszcheoQflichenzahl, hier z.8. 0,8 (§ 20 BaunNvD)

besondere Bauweise (siehe textliche Festsatzungen)

nicht Uberbaubare Grundstlecksflacha
{§ 9 Aba, 1 Nr. Tt BBaul)

Baugrenze (§ 23 Abs, 3

Ubarbaubare Grundstlok:

BaulvD )

s lache

(6§ 9 Abs, 1 MNr. 1b BBauG)

Baugrenze

nicht iliberbaubare Grundatickaflacha

Verkehrsfllchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 B8faul)

Straflenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBaul)

Stradeanvarkahraflichea

Lffentliche Parkflichs

(§ 9 abs. 1 Nr. 3 BauG)

(£ 9 Abd4. 1 Nr. 3 BBauUG)

Geidnflichen (§ 9 Abs., 1 Nr. 8 BBauG)

Varkahrsgein

Grunenlage

Versorgungsfldchen (% 9 Abs. 1 Nr. 5 BHaul )

Umformerstation

fFlichen flr Garagen (§

Garmgen

Stellpldtze

Stullung der Gebiéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

G Abs, 1 Nr. s BBauG)

(siehe textliche Festsetzungen)

w

vorgesehene Flurstlicksgrenze
(unverbindliche Vormerkung)

Elektrische Frelleitung (Hochspannungslelitung)

(§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BBauG)

Mit Gah- Fahf- und Leitungs:

gcht belgstete Fldchan

{(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BAauk)

hiar: Sehutzstreitgn der Hochspenpungsie tung

oSk T S 4k B A PR Sl g A YA T

hier: Geh- und Fahrrecht

Luhtdhrtsverbot (89 Abs. i Nr.4& BBaul)

Giehtflichan (§ 9 Aba,

" Nr. ? BBauG)

fFlllschema der Nutzungsschablone

HBaugebiek fahl der Vollgeachossa
Grundfliichenzahl Ceschalflichenzanl
(GRZ) (Gr2)
Baumaassanzahl SQauwaise
Rachform und Dachneigung

Pflanzgebat (§9 Abs 1Nr 15 BBaul)

hief: Einzelbaume

hier: Baumgruppen

hiegs Busehgruppen

Abgrentung unterschisdliecher Mutzung

(516 Abs 4 BauNvD)

Abgrenzung wunterschiedliicher Fesiselzungen

Szvs}

(43
Stadt - Ellwangen
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Planbereich 16.4

Auszug aus dem Lisganschaftskataster ge-
fartigt und zum Bebauvungsplan ausgearbeitet:

Anerkannt:
Ellwangen, 6. Nov, 197k

Eovigngon 'l den . Nov 1974

INGENIEURBURO GRIMM

wefiehen o o AARLILE - WAl . WETW
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Stadtplanungsamt
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Als Entwurf gems0 &§ 2 Abs, 6 BBauG ausgelegt uum__JﬂJgEJff;_h15#4@11cJ&[L_

Auslegung bakannt gemacht '“-_ﬁf_fj_ﬂff,ﬂéfﬂiéhéﬂ_-_-

Als Satzung gemin & 10 BBaul vom Gameinderat beschlossen lm__ﬂ.__z_‘ffﬂ:_"

Genehmigt gamdl § 11 BEauC ““”--.f@%;;JEEE;Li_ié;ﬁf;_- ____________________
\

mit Eclag vom A5 & ML Nve A3 2840 il 2 Ko R
Ausgelegt gemid § 12 BBauC vom_ 7% 7 7 vis QL7 0 .
Genehmigung und Auslegung bekannt gemacht 'm_-_zﬂfi.ﬁl;f:Edf_-_,-‘-_--__--
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