TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "Klosterfeld | - 3. Anderung {vereinfacht)"
Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in
Ergénzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGOSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der boulichen Nutzung;
(§ ? Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (WA noch § 4 BauNVO
A 1.2 Ausnghmen: (§ 1 Abs.6 BouNVO]}

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind gemal
§ 1 Abs.6 BauNVO nicht zulassig.

A 1.3 Maf} der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 210 BauNVO)

Zohl der Voligeschosse, Grund- und GeschofBflachenzaohl
entsprechend den Einschrieben im Plan.

A 2, Bayweise: [§ 22 BauNVO)

Offen, nur Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

A 3. Nebengnlagen: (§ 23 Abs.5i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BaulNVO sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstiickstlachen nicht zugelassen, mit
Ausnahme von Einfriedigungen entsprechend den bavordnungs—
rechtlichen Vorschriften unter B, sowie Stellplatzen und jeweils

| Gebaude pro Grundstuck.

A 4. Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur in den iberboubaren GrundsticksHachen
zuldssig.

Vor der Garage ist bis zur StraBBenbegrenzungslinie ein
Stauraum von mind. 5,0 m freizuhalten.

A 5. Flachen fir Anpflanzungen: (§ @ Abs.1, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan fesigesetzten Pllonzflachen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten
Einzellaubb&umen, Baum- und Buschgruppen zu gepﬂcnzen
und dauernd zu unterhalien.



B BAUORDNUNGSRECHTLCHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985, 22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs.4 BauGB)

B 1. Stellung der baulichen Anlagen: {§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 2. Gebdudehdhen:

Die als durchbrochene Pleillinie festgelegten Firstrichtungen sind
einzuhalten, Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis
zu 5° zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

(8§ 73 Abs.1, Nr.7 LBO)
Bei ll max. 4,00 m
jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich

dem einzelnen Baugesuch, geplanten Geldndeoberfléche und
dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.

B 3. Aufschittungen und Abgrabungen: {§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis héchstens je 1,00 m
zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundsticken und zu den
Verkehrsflachen darf nur durch Béschungen erfolgen.

B 4. Dachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 4.1

B 4.1.1

B 4.2

B 4.2.1

B 4.2.2

B 5. Dacheinschnitte;

Fiir Houptgebaude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38° und 48°,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.

Fir Garagen und Nebengebéude sind folgende Dachformen
und Dachneigungen zuldssig:

Garagen und Nebengebdude sind moglichst in das Dach des
Hauptgebdudes einzubeziehen.

Garagen und Nebengebdude, die nicht in das Dach des
Hauptgebdudes einbezogen sind, missen mit Satteldachern von
30°- 38°, jedoch beidseitig gleicher Neigung, oder mit Flach-
dach, versehen werden.

(§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelossen,

B 6. Daochaufbauten: {§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dochautbauten als Dreiecksgouben und Giebelgauben sowie
Schleppgauben mit stehenden Seitenfldchen ab 42° Dachnei-
gung sind zuldssig.



B 7. Dachdeckung: (§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die geneigten Décher sind mit rot bis braunen Ziegeln oder
Betondachsteinen zu decken.

AuBerdem sind fir Dachfléchen bei Wintergarten Eindeckungen
mit farblosem Glas oder glaséhnlichem Material zuldssig.

B 8. Gebdudegestaltung: {§ 73 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die Gebéude sind in ihren wesentlichen Teilen als Putzbauten
auszufihren. Verkleidungen sind nur in Holzwerk deckend oder
lasierend gestrichen zugelassen.

B 9. Einfriedigungen: {§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstiickseinfriedigungen entlang der
StraBenbe renzungs!inie darf 0,80 m nicht berschreiten.
Zwischen gen einzelnen Grundsticksgrenzen darf die Hohe der
Einfriedigung von der Baugrenze bis zur Verkehrshiache 0,80 m
ebenfalls nicht Gberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzdune, geschlossene Ho?zﬂechtz'dune, Hecken
oder bepflanzte Einzéunungen {z.B. Maschendrahtzdune)
zuldssig.

SchlieBt unmittelbar an die StraBenbegrenzungslinie die
Fahrbahn an {z.B. kein Gehweg oder Schrammbord}, so darf
der Abstand der Einfriedigung zu der StraBenbegrenzungslinie
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand erfordertichenfalls
durch Zurﬁckscﬁneiden einzuhalten.

B 10. Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdgude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
zulassig.

C HINWEISE

€ 1. Hinweise auf Authebung rechtskraftiger Bebauvungspldne;

Der Geltungsbereich der vereinfachten Bebauungsplondnderung
umfaBt Teile des Bebauungsplanes "Klosterfeld 1" genehmigt
am 26.05.1959.

€ 2. Hinweis des Londesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.



