TEXTLICHE FESTSETIUNGEN

zum Bebauungsplan "Klosterfeld II - 8. Anderung"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.T BBauG 1.d.F. vom 18.8.1976 und der Xnderung
vom 6.7.1979 und BaulNvo i.d.F. vom 15.9.1977)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvV0)

Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNvVO
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Zu WR:
Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs.3 BauNVo
sind gemds8 § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulissig.

c) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Ceschof-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNVO)
Offen

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO0)

Innerhalb der nicht {ilberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind Nebenanlagen nicht zulissig,
mit Ausnahme von Einfriedigungen.

Innerhalb der {lberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen nicht zulissig, mit Ausnahme

jeweils eines Gebdudes pro Grundstiick, sowie
Einfriedigungen.

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNvo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBaur)

Garagen sind nur in den fiberbaubaren Crund-
stiicksflidchen zulissiqg.

5 Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine HShe von 0,80 m {iber der Fahrbahnoberkante
nicht {iberschreiten.
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Leipziger Strafle

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VO HRIFTEN

1 LBO 1.

.F. vom 20i6. mit Anderung vom 21.6.1977

und 12.2.1980 und § 9 Abs.4 BBauG i.4.F. vom 18.8.1976 u.
der Anderung vom 6.7.1979)

1 Geb&udeh&hen:

(§ 111 Absi{1 Nr.8 LBO)
Bei II max, 6,5 m

jewails g ssen zwischen der tiefsten Stelle
an der au islich dem einzelnen Baugesuch
geplanten |Gelindeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von AuBSenwand und Dachhaut, Aufschiit-
tungen u Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
sind bis hdchstens je 0,50 m zugelassen.

Der Celidndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und zu den Verkehrsflichen darf nur durch
BSschungerl erfolgen.

2 Dachform und DanhntEigungJ (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
|

3 Dachdeckung:

Zuldssig gind Satteldicher mit jeweils symme-
trischer Dachneigung zwischen 30 und 40°.

Das DachgaschoB kann bis zu 1/3 der darunter-
liegenden GeschoBfliche als Dachterrasse bzw.
Flachdach jausgebildet werden.

(§ 111 Abs.1 ¥Nr.1 LBO)

|
Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

|
Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
Zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden er{nrﬂerlich sind.
Grundsdtzlich ist jedoch bei mSglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur dhnlichste Material zu verwenden.

4 JHuBere Gestaltung: (§ 111! Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinweis auf § 16 8.1 LBO:

Verunstaltéende Farben sind bei der Oberflichen-
behandlung der AuBenseiten nicht zulissig.

5 Garagen: (§ 111 Abs.1 Nr.] LBO)
Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:

Hinweis auf § 2

daf auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierig-
keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist juf dem Nachbargrundstiick ein derar-
tiges Gebiude bereits vorhanden, so ist der
Neubau de:ibestehenden GCeb&ude anzupassen.

Garagen si#ﬁ bei Grenzbauten so zu gestalten,

Hinweis:

|
Garagen sind in einem Abstand von mindestens

5 m von der Strafenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Garagen mlissen gleichzeitig mit dem Hauptge-
bidude geplant werden.

& Einfriedigungen: (§ 111 8.1 Nr.6 LBQO)
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Die H5he Her Grundstilickseinfriedigungen ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht ﬂheEs¢hreiten.

Die Einfriedigungen entlang den Strafen

sind als transparente Holzzdune, geschlossene
Holzflechtziune oder Hecken aus Striuchern
auszufiihréen.

Die HB3he der Einfriedigqungen zwischen den
einzelnen| Grundstiicken darf von der Bau-

grenze bis zur VerkehrsflSche 0,80 m nicht
fiberschreiten.

Art der baulichen Nutzung

@ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVOD)

Mass der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (HBchstgrenze)

II (§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs. 4 LBO)
0,25 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvVo)
Geschofiflichenzahl (§ 20 BauNV0D)
SD 30°-40° Satteldach - Dachneigung
Bauweise
O offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
Verkehrsflachen

Strasenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 26 u. Abs.2 BBauG)
Sichtflichen

e B

Begrenzungslinie
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVo)
m iberbaubare Grundstiicksfliche
nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 ¥r.2 BBau()

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
S —-—- Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Geltungsbereich der angrenzenden qualifizierten Bebauungsnline

Nuh:ungsuﬁublone

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung

Grundflidchenzahl GeschoBflichenzahl
Dachneigung Bauweise

Sonstige Planzeichen

Vorgesehene Grundstiicksgrenzen
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