TEXTLYCHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan “Klosterfeld II - 8. Xnderung”

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3

4

v BauG 1.d.F. vom .8.1976 und der Xnderung
vom 6.7.1979 und BauNvo i.4.F. vom 15.9.1977)

Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)
Zu WR:

Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs.3 Baulvo
sind gemds § 1 Abs.6 BauNVO nicht zullissig.

c) Mad der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschofi-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Bauweise: (§ 22 BauNVo)

Offen

Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNvo)

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind Nebenanlagen nicht zulissig,
mit Ausnahme von Einfriedigungen.

Innerhalb der {lberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen nicht zulfssig, mit Ausnahme
jeweils eines Cebi#udes pro Grundstiick, sowie
Einfriedigungen.

Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBaul)

Garagen sind nur in den ilberbaubaren Crund-
stiicksflichen zul&ssigqg,

Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine Hihe von 0,80 m {iber der Fahrbahnoberkante
nicht {berschreiten.



mit Xnderung vom 21.6.1977

und § 9 Abs.4 BBauG i.4.F. vom 18.8,1976 u.
der Xnderung vom 6.7.1979)
1 GebfudehShen: (§ 111 Abs,1 Nr.8 LBO)
Bei IX max. 6,5 m
jeweils g ssen zwischen der tiefsten Stelle
an der auzzgislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten |Gelindeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von |Aufienwand und Dachhaut. Aufschiit-
tungen Abgrabungen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
sind bis hdchstens je 0,50 m zugelassen.
Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und zu denl Verkehrsflichen darf nur durch
BSschungen erfolgen.
2 Dachform und Dachneigungs: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Zulissig gind Satteldicher mit jeweils symme-
trischer Dachneigung zwischen 30 und 40°.
Das Dachgaschof kann bis zu 1/3 der darunter-
liegenden (GeschoBfliche als Dachterrasse bzw.
Flachdach lausgebildet werden.
3 Dachdeckung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.
Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.
Grundsfitzlich ist jedoch bei mSqlicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Parbe und
Struktur dhnlichste Material zu verwenden.
4 XuBere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Hinwels auf § 16 Abs.1 LBO:
Verunstalteéende Farben sind bei der Oberflichen-
behandlung der Aufenseiten nicht zuldssig.
5 Garagen: (§ 111 Abs.1 Nr.} LBO)
Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:
Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
daf auf Nachbargrundstiick ohne Schwierig-

keiten ein dhnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist f dem Nachbargrundstiick ein derar-
tiges Geb4dde bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem |bestehenden Gebdude anzupassen,

Hinweis auf § 2 Abs.2 Gavo:

Garagen si in einem Abstand wvon mindestens
5 m von der Strafenbegrenzungslinie zu er-
stellen.



Hinweis:

Garagen ssen gleichzeitig mit dem Hauptge-
bidude geplant werden.

6 Einfriedigungen: (§ 111 s.1 Nr.6 LBO)
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Die HS5he fer Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Btrafenbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {iberschreiten.

Die Einfriedigungen entlang den Strafen

sind als transparente Holzzdune, geschlossene
Holzflechtzliune oder Hecken aus Striuchern
auszufithren.

Die HShe der Einfriedigungen zwischen den
einzelnen| Grundstiicken darf von der Bau-

grenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
ilberschreiten,




