T EXTLICHE FPESTSETZIUNGENDN

zum Bebauungsplan "Klosterfeld III 2. BA"

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A

4,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8.1 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 und der Xnderung

vom 6.7.1979 und BauNVO {.4.F. vom 15.9.1977)

Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNVO)

b) Ausnahmen :

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvo

(§ 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne wvon § 4 Abs.3 BauNVo
sind gemin § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulissiq.

c) Ma8 der baulichen Hutzung: (§§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

Bauweise: (§ 22 BauNVvD)

Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan.

Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 {.V. mit § 14 Aba.1 BauNVO)

Garagen: (§ 23

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Crundstficka-
flichen sind Nebenanlagen nicht zullssiqg,
mit Ausnahme von Einfriedigungen.

Innerhalb der f{lberbaubaren Crundstiicksfldchen
sind Nebenanlagen nicht zullssig, mit Ausnahme
jeweils eines GebMudes pro Grundstiick, sowie
Einfriedigungen.

Abs.5 Baulvo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Garagen sind nur in den (berbaubaren Grund-
stlcksflichen und in den mit Ga bzw. GGa be-
zeichneten Fliichen zulidssig.

Ausserhalb der (berbaubaren Grundstilcksflichen
miissen notwendige Garagen der mit Grossbuch-
staben gekennzeichneten Flichen A bis K inner-
halb der durch die entsprechenden Kleinbuch-
staben (a bis k) gekennzeichneten Flichen
erstellt werden.



10.

1.

Flichen fiir Cemeinschaftsanlagen: (§ 21 a Abs.2 BaulNVQ)

Der Grundstiicksflliche im Sinne § 19 (3) BauNVO
8ind Fl&chenanteile an auferhalb des Baugrund-
stiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen

hinzuzurechnen,

Verkehrsflidchen: (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsfliichen ist un-
verbindlich.

Flichen zur Herstellung des Strapfenkdrpers:
r.26 BBauG

Zur Herstellung des Strafenktirpers sind in den
an OBffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden

Grundstilcken unterirdische Stiltzbauwerke entlang

der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 20 cm
erfordarlich.

Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauC)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriedigungen dfirfen
eine HBhe von 0,80 m {iber der Fahrbahnoberkante
nicht Uberschreiten.

Pflanzqgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBau()

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung mit standortgerechten Einzel-
bdumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen.

Geh- und Fahrrecht: (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

feh- und Fahrrecht zugunsten der anqgrenzenden
Grundstiicke.

Besondere bauliche Vorkehrungen: (§ 9 Abs.5 BBauf)

Sandabbaugelfinde, besondere Griindungsmafnahmen
sind innerhalb des gesamten Planbereichs even-
tuell zu erwarten.



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 111 LBO 1.d.F. vom 20.6.1972 mit Anderung vom 21.6.1977
und 12.2.1980 und § 9 Abs.4 BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 u.
der Nnderung vom 6.7.1979)

1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

DPie als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Pirstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

2. Gebdudehdhen: (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Bei T max. 3,50 m, min. 2,50 m

Bei TT max. 6,50 m, min. 5,00 m

Bei TIT max. 9,00 m, min. 7,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an
der ausweislich dem einzelnen Baugesuch geplanten

Geldndeoberflliche und dem Schnittpunkt von AuBen-
wand und Dachhaut.

3. Dachform und Dachneigung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zulissiqg sind:

Satteldicher mit jeweils svmmetrischer Dachneiqung
zwischen 30° und 40°;

und

Walmdicher mit jeweils gleicher Dachneiqung
zwischen 30" und 40°,

4, Dachdeckung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten Dicher sind in einem Farbton
mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondach-
steinen zu decken.

Bei nachwelslicher Verwendung von Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Grundsitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur dhnlichste Material zu verwenden.

5. Kufere Gestaltung: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinweis auf § 16 Abs.1 LBO:

Verunstaltende Farben sind bei der Oberfliichen-
behandlung der Aufienseiten nicht zullssigqg.

6, Garagen: (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Flichenbefestigung der Ein- und Ausfahrt
der an den befahrbaren Gehwegen liegenden
Garagen muff mindestens bis zu 5 m hinter der
Strafenbegrenzungslinie, durchgehend ohne
Tiefbord, im selben Belag des befahrbaren
Gehwegs ausqefiihrt werden.



Hinweis auf § 7 Abs.3 LBO:

Garagen sind bei Grenzbauten so zu gestalten,
dan auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwieriq-
keiten ein 4hnliches Bauwerk angebaut werden
kann. Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derar-
tiges GebMude bereits vorhanden, so ist der
Neubau dem bestehenden Geb¥ude anzupassen.

Hinweis auf § 2 Abs.2 Gavo:

Garagen sind in einem Abstand von mindestens
5 m von der StraBenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Hinweis:

Garagen miissen gleichzeitiq mit dem Hauptge-
bidude geplant werden.

7. Einfriedigungen: (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Die HBhe der Grundstfickseinfriedigungen ent-
lang der Strafienbegrenzungslinie darf 0,80 m
nicht {iberschreiten.

Die Einfriedigungen entlang den Strafen

sind als transparente Holzzdune oder ge-
schlossene Holzflechtzliune auszufilhren.
Entlang der befahrbaren Gehwege sind nur
Hecken und bepflanzte Einzlunungen (wie
Maschendrahtzfune) zullssig. Der Abstand

der Einfriedigungen zu den Strafenbegren-
zungslinien entlang den befahrbaren Geh-
wegen darf jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten. Bei Bepflanzungen aller Art ist
dieser Abstand erforderlichenfalls durch
Zduriickschneiden einzuhalten.

Die HBhe der Einfriedigungen zwischen den
einzelnen Grundstiicken darf von der Bau-
grenze bis zur Verkehrsfliche 0,80 m nicht
{iberschreiten.

8. Niederspannungsfreileitungen: (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
9. Antennen:
Hinweis:

Auf jedem Gebiude bzw. jeder Gebludegruppe darf
nur eine Einzelaufenantenne angebracht werden.
Das Gebiet wird mit einer Breitbandanlage der
Deutschen Bundespost erschlossen, an diese ist
nach M8glichkeit anzuschliefen.



