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. In Ergénzung der Planeinzeichnung wird fﬁlqunﬂhn festgesetzt:

¥

gygggggggggumnrcns FESTSETZL il |
(§ 9 BauGB i.d.F.d,Bek. vom 08.12.1986 gedndert durch Gesetz
vom 25.07.1988 und Elnigungsvertrag vom' 23.09.1990 unter

Hiﬂﬂﬁt!'&ut'Hﬂﬂluﬁrlﬁ.vuu“iT.ﬂﬁ;15?&"!0ﬂ&ﬁ“ﬂiﬂﬂ!ﬂ i.d.F.d.Bek.
vom 23.01.1990 mit Anderung durch Einigungsvertrag vom
23.09.1990)

1 Bauliche Nutazung

a) Art der Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

b} Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne ven § 4 Abs.3 BauNVO sind
gemdf § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

c) MaP der baulichen Nutzung: (§8% 16 - 2la BauNVQ)

zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschoffld-
chenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan,

2 Bauwelse: (§ 22 BauNvo)
offen, nur Hausgruppen zuldssig.
offen, nur Doppelhduser zuldssig.
Offen, nur Einzelhduser zuldssig.

3 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen: )
W 1§ 23 Abs.5 1.V. mit § 14 Abs.l BauNVO und

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNvo,
Stellpldtze und Garagen sind wie folgt in der
nicht iliberbaubaren Fldche zugelassen:

Einfriedigunger entsprechend den bauordnungs
rechtlichen Vorschriften unter B 8.

Pergolen, Spielgerite.

sonstige baurechtlich nicht genehmigungs-
pflichtige Nebenanlagen entsprechend den bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften.

Stellpldtze einschliefBlich Zufahrten

Garagen einschlieflich Zufahrten:

oOberirdische Garagen sind in mit Ga bezeich-
neten Flachen zuldssig.




4 Flachen zur Herstellung des Strafenkirpers:
(s 9 Abs.l, Nr.26 + Abs.2 BauGH)

Die bei der Sffentlichen Stralen und Wege

entstehenden Stitzbauwerke bis zu elner

Héhe von 20 cm [z.B. Randsteinunterbauung)

zi?d auf den angrenzenden Grundstiicken zu
ulden.

§ Flachen fiir Anpflanzungen: (§ 9 Abs.1l, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfld-
chen sind im Sinne der schematischen Planein-
zeichnung mit standortgerechten Einzellaub-
paumen und Buschgruppen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Entsprechend Planeintragung sind folgende Biume
und Baumgruppen zu pflanzen:

- GroRkronige Laubbdume:
A - Ahorn, Linde oder Eberesche

- Obstbdume, Anzuchtform Hochstamm:
0 - OberBsterreichische Welnbirne,
Schwelizer Wasserbirne, Hauxapfel,
Mauntzenapfel

Entsprechend Planzeichen sind folgende Busch-
gruppen zu pflanzen:

- Strducher und Helister:
Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, WeilBdorn,
Liguster, Feldahorn, Schlehe, Trauben-
kirsche, roter Hartrlegel, Holunder, Pfaffen-
hiitchen, gemeinen Schneeball

6 Geh- und Fahrrecht: (§ 9 Abs.l, Nr,21 BauGB)

Entlang des Weges A ist ein 2,00 m breiter
Streifen mit einem Geh- und Fahrrecht fir die
geplante Zufahrt zugunsten der jeweiligen An-
lieger der siidlich angrenzenden Bebauung
belastet.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE E%gggug%zggﬂ ——
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985, 22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs.4 BauGB)

1 stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1, Nr.l LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen. _

pie im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.




2 Gebiudehdhen: (% 73 Abs.1, Nr.7 LBO)

Bei 11 - _
innerhalb der Hausgruppen max. 5,50 m
innerhalb der Doppelhduser max. 5,50 m
innerhalb der Einzelhduser

talseitqg max. 6,00 m
bergseitig max. 4,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der, ausweislich dem einzelnen Baugesuch,
geplanten Geldndeoberfldche und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut.

3 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne elner
Gelidndemodellierung sind bis hochstens je 1,0 m
zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken
und auf den nicht {iberbaubaren Grundstiickstla
chen darf nur durch Bischungen erfolgen.

Der Gelidndeausgleich zu den &ffentlichen
strafen und Wegen und zu den westlich des
Geltungsbereiches liegenden Grinfldchen dart
durch B&schungen und Trockenmauern bis 0,50 m
ertfolgen.

4 Dachtorm und Dachneigung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Flir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig:

a) Sonderdachform
pie Neigung der &stlichen und nirdlichen
pachtléche muf 33° und die Neigung der
westlichen und siidlichen Dachfldche muf 63°
betragen.

b) Pultddcher
Gegeneinander versetzte Pultdécher mit
jewails gleicher Dachneiqgung zwischen - i
und 48°, wobei die Sparrenldngen auf der
kurzen Seite mindestens die Hilfte betragen
muf. Der Versatz darf héchstens 2,0 m und
muf mindestens 1,0 m betragen.

Garagen und Nebengebdude, die nicht in das
Dach des Hauptgebdudes einbezogen sind, missen
mit Ddchern wie Hauptgebdude, oder mit Flach-
dach, versehen werden.

& Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

pacheinschnitte sind nur in der von 63°
geneigten Dachfldche zuldssiqg und diirfen 1/3
der Hausldnge nicht iiberschreiten.
pPacheinschnitte bei Pultddchern sind nicht
zuldssig.
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6 Dachaufbauten: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO

Dachaufbauten sind nur auf der 33" geneigten
Davhfldche zulasslg.

Dachaufbauten bel Pultdichern sind nicht
zuléssiqg.

7 Dachdeckung: (§ 73 Abs.1, Nr.l LBQ)

Die geneigten Ddcher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken,

8 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Die HBhe der Grundstiickseinfriediqungen
entlang der Strafenbegrenzungslinie darf

0,80 m nicht liberschreliten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die Hthe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsflldche 0,80 m ebenfalls nicht
iberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
Hecken oder bepflanzte Maschendrahtzadune
zulldssiqg.

Schlieft unmittelbar an die Strafenbegren-
zungslinie die Fahrbahn an (z.B. keln Gehweg
oder Schrammbord), so darf{ der Abstand der
Einfriedigung zu der Strafenbegrenzungslinlie
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch Zurilckschneiden
einzuhalten.

9 Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne und nur eln Parabolsplegel
zuldssiq.

C HINWEISE

1 Hinweise auf Aufhebung rechtskridftiger Bebauungspléne:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
umfaBt und ersetzt folgender rechtskrdftiger
Bebauungspléne:

- Beb.Plan "Klosterfeld IIl1, 1.BA,
rechtsverbindl ich selt 05.,07.1976
(teilweise)

- Beb.Plan "Klosterfeld 111, 1.BA -
l.vereinfachte Anderung, rechtsverbindlich
seit 03.07.1987 (vollstdndig)
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2 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzelge in unverdndertem
zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehbrde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verklirzung der Frist einverstanden lst
(§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswid
rigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3 Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

per Eigentiimer hat das Anbringen von

|. Haltevorrichtungen und Leltungen flr
Beleuchtungskirper der Strafenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskérper und
das Zubehdr, sowle

2. Kennzeichen und Hinweisschilder filr Er-
schlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.



