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TEXTLICHE FELTUETZUNGEN
In Erginzung der Plangeiohnung wird folgendes festgecetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ate. | BBauG und BaulVD)
1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR) nnch § 3 BauNVO
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVOQ

1,12 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BaulNv0)

vei 2@ GRZ 0,4 GFZ 0,4
bei Z|I + IU] GRZ 0,4 GRZ 0,7
bei Z II GRZ 0,4 GFZ 0,7
e e _ . « je nush Bin-
GRZ 0,3 GFZ 0,9 schrieb im Flan
bei Z GHZ L0 i, GFZ GrE‘
bei 2 I1I + 2 IV via 50% GRZ 0.3 GFZ 0,49
bei 2 1V GRZ 0,3 GFZ 1,0
bei & IV + IU+1D GRZ 0,3 GFZ 1,0

113 Ausnahmen im Sinne von Abs.5 dee § 3 BuuNVO und Abs. ; des
§ 6 BaulivOo sind gemdf § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Be-
stundteil des Bebzuungsplanes.

1.74 Zahl der Vollgeschosee (§ 18 BauNVO und § 2 Abs, 4 LED)

2 C) zwingeand &

2 [I +«+ IU gwingend

a Il als Hichstgrenze

Z 11 + 10 uls Hiéchetgrenze Je mach Einschrieb
2 gwingend im Plan

Z III+Z IV bis 50 % als Hichatgrenze

2 IV als Hﬁchstgrnnmn

Z IV+ 1U+1D als Hichstgrenze

1.2 Buuweise (§ 22 BauNV0): offen; oder freistehende Baugruppen; je
nnch Einuchriuh im Plun. \

1.4 Stellung der Gebiude (§ 9 Abs., 1 Nr. 1b BBauG) \
Die Gebiudeaulenseiten sowie die FPirstrichtungen sind im

wesentlichen wie im Plan e ingezeic




1.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO sind in den nisht Uber-
. baubiuren Grundstiicksflichen nicht zuzelesasen.

1.5 Sichtfldchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 16 BBnuG)
Die im Lageplan eingozeichneten griin schreaffierten Eioht-
fldchen miissen von J:der sichthindernden Bebauung, Ein-
friedigung, Bepflunzung und Beniitzung freigehulten werden.
UmzHunungen., Angflunzun ten, Binfriedigungsen und dergl, diirfen
niecht mehr xls 0,80 n {iber die Strulenhithe hinuuersgen,

2. BAUOHDNURGSHRECHTLICHE FESTUETZUNGEN (§ 1171 LBO)
2,1 Gebdudehthen {§ 111 Aba. 1 Nr. 1 LBO)

gemeagen von der endgliltigen ﬂelxmdaoberflncm bie
gur Oberkante Duchrinne)

hei Z@ . max 4,50 m
U] sildliche Traufhthe max 7,00 m
ndrdlsche Traufhihe max 3,50 m

bei 2 1I i max 7,00 m
bei 2 11 + IV - max10,50 m
bel 2 @ s max10,50 m
bei Z III max 10,50 m
bei 2 IV - max14,00 %
bei Z2IV+IU+«I1ID mex17,50 m

2.2 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO)
gind bie Michatens 1,00 m gugelassen.

2.3 Dachform (§ 111 abs, 1 Er. 1 LBO)

buiz%fzn %11 %10,

/ Z III  u. 2 IV Sattelddcher mit 15°- 30 Grad Neigungi

bed Z IV + I U + I D Satteldéicher mit 30 - 50 Grod Keigungj

in den Baugrundoticken flr den Gemeinbedarf "Kinderdorf"
und"Kreiskrankenhaus"
bei 2 IT Flachd¥cher mit O - 5 Gred Neigung

(4e nuch Einschried im Plan) )

Diuchaufbuuten sind nur bei Z IV + T 00+ I D gugelassen. Die Gesamt-
1Hngu darf niocht mehr als 2/3 der Gebiudellinge betragen, Sie dirfen
nicht bis auf den Hau: . rund vorgesetzt werden und mﬂ.asen von den
Giebelkanten mindeatens 2,00 m Abstand erhalten. -

2.4 KuBere Gestaltuns (§ 111 Abs., 1 Nr., 1 LBO)
Stark bunte Parben gind zu vermeiden. A
Deckung d er Heuptdiicher mit Ziegel.
Bai Flachdiichern dunkles Dachdecrungamaterial.

2.5 Einfriedigungen (§ 111 Abs, 1 Nr, 4 LBO)
Sockel bis en. 30 em Hihe, dartiber Hecke. Er-"

giéinzung durch Scheren- oder Drzhtzaun bis 1,00 m
Hbhe kann gzugelassen werden,



