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) Stadt Ellwangen (Jagst)
Bauvorschriften zum Bebsuungsplan

Klingenwdiliesen

Auf Grund der §§ 7 - 9 des Aufbaucesetzes werden nachfolgende
Bauvorschriften erlassen.

§ 1 Zweckbestimmungen der zugelassenen Gebdude

Imn Baustreifen entlang der Dalkingser StraBe von der EBinmiindung
der Balthasar-Neumann-StraBe bis Karl-Stirner-StraBe diirfen nur
Gebdude erstellt werden, die ganz oder vorwiegend gewerblichen
Zwecken dienen.

In den Baugebieten Wolfgangsklinge, Max-Reeb-StraBe, Hohenstau-

fenstraBe, Karl-Stirner-Strafe, Bugen-Bolz-Str=Be und Balthasar-
Neumann-StreBe diirfen nur Gebdude erstellt werden, die ganz oder
vorwiegend zum Wohnen dienenf~ausgeschlossen gind gewerbliche Be-
triebe.

In dem Bebauungsgebiet zwischen KolpingWweg und Dalkinger StraBe
bis Einmiindung Konigsberger Strafle diirfen Wohnblocks in 2- und
3-stockiger Bauweise errichtet werden. Entlang der Dalkinger Str.
werden Ladenbetriebe als l-stockige Vorbguten oder in den Gebiuden
zugelassen.

§ 2 Art und Stellung der Gebiude

Fir die Stellung und Pirstrichtung der einzelnen Gebiude gelten
die Einzeichnungen im Bebauungsplanentwurf des Stadtbsuamis vom
11.4.1961 als Richtlinien. Im Zweifel entscheidet der Gemeinde-
rat.

§ 3 Didcher und Aufbauten

Die Hauptgebiude sind mit Sattelddchern von etva 48 Grad bei 1-
stockiger Bauweise und etwa 30 Grad bei 2- und 3-stockiger Bau-
welse zu versehen. Die Hauptgebiiude in der Hiuserzeile ndrdl.
der StrafBe Wolfganssklinge sind mit Satteldidchern mit einer Wei-
gung von etwa 30 Grad zu versehen.

Dechaufbauten sind nur zulédssig bei eingeschossigen Gebduden mit
etwa 48 Grad Neigung, soweit sie die geschlossenel Wirkung des
Hauptdaches nicht beeintrédchtigen. Sie diirfen nicht bis auf den
Hausgrund vorgesetzt werden und miissen von den Giebelkanten venig-
stens 2,00 m Abstand erhslten. Die Gesamtlédnge der Dachsufbauten
darf nicht mehr als 1/3 der Gebiéudelinge betragen, bei Dogpel-

und Reihenhiusern kann eine gr&Bere Linge zZugelassen werden.

§ 4 Abstinde und Nebengebiude

Die Vordergebiude miissen an den Nebenseiten Grenzsbstinde von
wenigstens 2,00 m erhalten. Die Summe der Abstinde der Gebiude

von den seitlichen Eigentumsgrenzen mull mindestens £,00 m betrasgen.
Bei mehreren Gebduden guf einem Grundstiick muB der seitliche Ab-
8tand der Gebdude voneinander wenigstens 4,00 my, die Summe der seit-
lichen Grenz- und Gebidudeabstinde sovielmal 6 m betragen, als Ge-
bdude auf dem Grundstiick errichtet werden.




gﬂ (2) Werden die Gebidude mit der PFirstrichtung senkrecht zur StraBe
s gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehirde eine ErhChung der
Mindestgrenzabstdnde bis zu 4,00 m und der Sumne der seitlichen
Abstdnde bis zu 8,00 m verlangen.

(3) Nebengebdude werden nur in einer MindestgréBe von 20 qm zugelas-
sen. Sie diirfen gndererseits die Grundflé&che von 30 gm und die Ge-
samthohe von 4,00 m nicht iiberschreiten. Die AuBenmauern derselben
milssen massiv hergestellt und verputzt werden.

Die Errichtung von Hlitten aus Holzvertdferung oder dergl. ist ver-
boten.

Die Nebengebdude diirfen nur als Anbauten unter Beachtung des Art.
69 der BauO. in einem der seitlichen Grenzabstinde an der Eigen-
tumsgrenze errichtet werden. Ausnahmsweise kann ein Webengebiude
auch frei erstellt werden, wenn es durch eine Mauer mit dem Haupt-
gebdude verbunden wird.

Auf jedem Grundstiick wird nur ein Nebengebiude bis zu 30 gm Grund-
fléche zugelassen.

Ist mit der spéteren Errichtung derartiger Nebengebiude zu rechnen,
80 ist ihre voraussichtliche Stellung und Form in den Baugesuchs-
plénen des Hauptgebdudes wenigstens im UmriB anzugeben.

AuBerdem ist ein solches Nebengebdude so zu gestalten, daB guf

dem Nachbargrundstiick ein #hnliches Gebiude angebaut werden kann.
Ist guf dem Nachbargrundstiick ein solches Gebdude schon vorhanden,
so mufl der NWeubau mit diesem eine harmonische Einheit bilden.
Garagen sind bei Einreichung des Baugesuchs fiir das Hauptgebiude
einzuplanen.

(4) Auch in den Bauverbotsfliéchen konnen durch die Baugenehmigungs-
behtrde Garagcen bis zu 30 gm Grundfliche und 4,00 m Gesamthohe
zugelassen werden, wenn hierdurch der Zusammenhanc der Bsuverbots-
zone nicht wesentlich beeintridchti t wird.

(5) Die Verwenduns von Nebengebiuden sls Kleintierstille ist nicht
gestattet, ebenso die Errichtung von Schuppen fiir Kleintierhal-
tung.

§ 5 Gebdudeldncen und Gebiudegruppen

Einzelh&user sollen in der Regel nicht unter 10,00 m Frentlénge

an der Stralle haben. Abweichend von § 4 Abs. 1 sind Gebiudegruppen
(Doppel- oder Reihenhiuser) bis zu einer Gesamtlinge von 50 m ge-
stattet.

§ 6 Gebdudehohe

(1) Die Gebdudehthe vom natiirlichen Geldnde bis zur Oberkante der Dach-
rinne gemessen, darf bel einstockigen Gebduden einschlieBlich
Kniestock (Abs. 2) hGchstens 4,5 m, bei zweistockigen GebiZuden
6,50 m und bei 3-stockizen Gebduden hochstens 9,5 m betragen. AuBer-
dem ist das Geldnde so weit aufzufiillen und die Auffiillunz so zu
verziehen, dall die endgliltige Gebiudehdhe nirgends mehr als 4,00 m
bzw. 6,00 m bzw. 9,00 w betridgt. Hierbei sind die Geldndeverhilt-
nisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen. Lassen sichdie
MaBe in steilen Gel&nden nur schwer einhalten, so konnen von der Bou
genehmigungsbehtrde im Binzelfall ‘bweichungen zucelassen werden.

(2) Kgiestﬁcke sind nur bel einstockiger Bebguung ﬁnd nur bis zu einer
Héhe von 80 cm, gemessen bis Unterkante Kniestockpfette, zulissig.



§ 7 Gestaltung

Die AuBenseiten der Gebiude sind zu verputzen oder zu iiberschlim-
men. Auffallende Farben sind zu vermeiden.

§ 8 Einfriedisungen

Die Einfriedirunren der Grundstiicke an Offentlichen Strafen und
Wegen sind als Holzzdune (Lattenziune) oder als Hecken nus bo-
denstédndigen Strduchern hinter etws 10 cm hohen Steineinfassuncen
herzustellen.
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