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Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "KarlstraBe Nord - Polizei"

Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom (8.08.1995 {GBI. 5. 617),
zuletzt gedndert durch Art.1 des Geselzes vom 15.12.1997 (GBI. S. 521}

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV0 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I, Seite 58).
In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Geneigte Dacher sind mit rot bis rothraunem Material zu decken.

Je Gebaude sind jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zugelassen:
Dachaufbauten dirfen die Halfte der Hauslange nicht iiberschreiten. Sie miissen waagrecht vom Hausgrund

Auffallige und grelle Farben sind nicht zuldssig; zuléssig sind gedeckte Farbtone entsprechend der

Werberanlagen diirfen nicht groBer als maximal 5 m? sein und sie dirfen die maximal zulassige Wandhohe

Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht ist nicht zulassig.

1 Dachgestaltung
(§ 74 (1) 1 LBQ)
1.1 Dachform
Satteldacher sind nur beidseitig gleicher Neigung zulassig.
1.2 Dachdeckung
1.3 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
1.4
gemessen einen Abstand einhalten von mind..
0,50 m zur Traufe,
1,50 m zum First und
1,50 m zu den Ortgangen.
2 Farbgebung:
(§ 74(1), 1 LBO)
2.1
Erdfarbenskala.
3 Werbeanlagen
{(§74 (1), 2 LBO)
3.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
3.2
nicht Gberschreiten.
33
4  Gestaltung von Garagenzufahrten
(§ 74{1), 3 LBO)
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m einzuhalten.
5 Freiflachengestaltung

(§ 74(1), 3 LBO)

Die Gestaltung der Grundstiickszufahrten und —umfahrten, der Steliplatze und etwaiger Lagerplatze, der
Gelandeabstiitzungen (Trockenmauern, Mauern), der Gelandemodeliierungen sowie der sonstigen
unbebauten Fliachen ist hinsichtlich Lage, Hohenlage, Materialwah! und Gestaltung in einem
Freifliichengestaltungsplan mindestens im MaBstab 1:200 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.



Bebauungsplan ,KarlstraBe Nord - Polizei"
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 15. 2141, ber. BGBL. 1998 1 5. 137), zuletzt geiindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL i 5. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. i 5. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV0 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, Seite 58).

In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. _ Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzungen
{9 (1) 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO.
1.1.1 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen
(& 1 Abs. 5 u. 9 BauNVQ}
Nicht zulassig sind die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Einrichtungen Gartenbaubetreibe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten im Sinne § 4a (3} 2 BauNVO.
1.1.2 Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVQ)
Ausnahmen im Sinne § 6 (3) BauNVO sind gemaB § 1 (6) Bau NVO nicht zulassig.
2 Grinfldchen
(9 (1) 1 BauGB)
2.1 Private Grinflachen
Die privaten Griinflichen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich. innerhalb der privaten Griinflachen
sind keinerfei bauliche Anlagen, Nebenanlagen oder Befestigungen zuldssig.
3 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
3.1 Grundflichenzaht (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
Im Plangebiet wird die zuldssige Grundflachenzahf und die zulassige Geschossfiachenzahl durch
Planeinschrieb festgesetzt
4 Hohenlage
(9 (2} BauGB})
4.1 Hohe der baulichen Anlagen

{§ 18 BauNVOQ)

Die im Plan festgesetzten max. Wandhéhen (WH) beziehen sich auf den Schnitt der AuBenwand mit der
Dachhaut an den Traufseiten, bzw. bei Flachdachern auf die Oberkante der Attika.

Ausnahme;

Die max. Gebaudehdhe darf durch Untergeordnete Bauteile um 2,00 und durch Antennen bis 12 m
tberschritten werden.



Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVv0)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
In Gebieten mit abweichender Bauweise kénnen die Gebaude innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksftachen

(§9 (1), 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)

Als Ausnahme konnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen bis zu 2,0 m
{iberschritten werden.

Nebenanlagen

7.1

1.2

73

{§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen, (iberdachte Stellplatze
(§ 12 (6) BauNVO)
sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Grenzen fiir Garagen zulassig.

Sonstige Nebenanlagen
(14 {1) BauNVvO)
sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhath der Grenzen fiir Gargagen zuléssig.

Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes dienen
(14 (2) BauNVvO)
sind ausnahmsweise auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelieinwirkungen im Sinne

8.1

des Bundes-Immissionsgesetzes
(9 (1) 24 BauGB)

Larmschutz

Im Plangebiet sind aufgrund von Gerauschimmissionen aus Verkehrslarm gemal § 9 BauGB fiir Wohnungen
und sonstige Aufenthaltsraume bauliche undfoder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe November 1989, sind
zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen AuBenldrm die Anforderungen an die Luftschalidammung von
AuRenbauteilen gemaB Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

9.1

Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a und b BauGRB)

Fiir die im Plan festgesetzten Flachen und Einzelbdume sind standoritypische, als heimisch geltende Arten
(siche Hinweise Punkt 7 ) zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und inshesondere wahrend der Bauzeit sind jegliche
Beeintrichtigungen durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.

Bei Abgang von Gehélzen sind diese durch entsprechende Neupflanzungen innerhalb eines Jahres zu
ersetzen.

1 .
Hierzu wird auf die DIN 18 920 ( Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) verwiesen.
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9.2 Pflanzgebot fir Laubb3dume auf den Baugrundstiicken

Zur Durchgriinung der Baugrundstiicke mit groB- und mittelkronigen Laubbaum-Hochstammen ist pro 300 m?
Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen. Pro Baum sind mindestens 10 m?
unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzusehen.

9.3  Dachbegriinung

Flachdacher (Neigung 0° - 5°) sind mindestens extensiv zu begriinen und zu unterhalien.
Substrathche > 10 cm.

10 Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBienkdrpers:
{69 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den, an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden

Grundstiicken, unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,2 m und
einer Tiefe von 0,5 m zu dulden.

11__ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§ 9 (1) 21 BauGB)

11.1 Innerhalb der Schutzstreifen sind keine tiefwurzelnden Gehdlze und keine baulichen Anlagen, ausgenommen
Einfriedigungen entsprechend Nr. 4 der drtlichen Bauvorschriften zulassig.

B. Hinweise

1. Leitungen

Im Plangebiet verlaufen hochwertige Kommunikationsanlagen (Kabelkandle und Schachtanlagen). Auf die
Kabelanlage muss insbesondere im Baustellenbereich des Neubaus fiir die Polizei Riicksicht genommen
werden.

2. Geologie
Der Bau von Erdwarmesonden ware moglich.

3. Hinweis auf Bodenfunde:
Beim Vollzug der Planung kdnnen hisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 20
Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen,

4. Altlasten
Im Rahmen der Erhebung von Altlasten ist im Plangebiet ein sog. Altstandort bekannt {siehe Planeintrag und
Begriindung 5.4 Altlasten).

5. Hinweise auf Pilichten der Eigentlmer:
{§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschiieBlich der Beleuchtungskérper mit Zubehor, sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

G. Kriminalpravention

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet eine individuelle und kostenlose Bauplanberatung fur
Architekten und Bauwillige an.




Freifldchengestaltung

Den Bauvorlagen soll mit dem Stellplatznachweis ein Freiflachengestaltungsplan M = 1:200
(Bepflanzungsplan) beigefligt werden.

Zur Umsetzung der Pflanzgebote und fiir sonstige Bepflanzungen werden folgende Geholze empfohlen:

Mostapfel/
Verwertungsapfel:
Josef Musch

Kaiser Witheim
Bittenfelder
Bohnapfel
Maunzenapfe!

Roter Trier Weinapfel
Brettacher
Hauxapfe!

Wiltshire

Jacob Fischer
Gewilrzluike
Gravensteiner
Ghringer Blutstreifling

Feldgehiize:
Feldahorn
Spitzahern
Bergahom

Kahie Felsenbirne
Hainbuche

Roter Hartriegel
HasetnussMVatdhasel
Eingriffiger Weifdorn
Pfaftenhiitchen
Gemeiner liguster
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Holzapfel
Vogelkirsche
Stieleiche
Hurdrose
Mehlbeerbane
Spederling
Winterlinde
Feldulme

Mostbimen/
Verwertungshirnen:
Schweizer Wasserbirnen
Oberosterreicher Weinbirnen
Gelbmistler

Grine fagdbirne

Acer campestire

Acer platanpides
Acer pseuttoplatanus
Amelanchier laevis
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus erucpaeus
Ligustrum vulgara
Lonicera xylosteum
Malus communis
Malus sylvestris
Prunus aviem
Quercus robur

Rosa carina

Sorbus aria

Sorbus dornestica
Tilia cordata

Ulmus carpinifolia

Kirschem:

Hedelfinger Riesen
Biittners Knorpel
Schneiders Xnorpel
Wildkirsche

Gehilze, geeignet fiir StraBenrand und im Verkehrsgriin:

Fetdahom

Spitzahorn

Sautenfdrmiges Spitzahorn
Bergahorn

Blutkastanie
Gefiillthlihende Roskastanie
Hainbuche
Saulen-WeiBbuche
Apfel-Bom

Haknen-Dorn

Gemeine Esche
Zierapfelformen
Stiel-Eiche

GroBlaubige Mehlbeere
Oxelheere

Schwedische Mehlheere
Krim-Linde

Amerikanische Stadifinde
Hollandische Linde

Acer campestre

Acer platanoires

Acer platanoides Columnare
Acer pseudoplatanus
Aesculuc camea

Aesculus hippocast Baumannii
Carpinus betulus

Carpinus betulus ‘Fastigiala’
Crataegus “Carrierel’
Crataegus crus-galli
Fraxinus exelsior

Malus i. Sorten

Quercus rabur

Sorbus aria ‘Magnifica’

Sorbus intermedia
Tifia euchlora
Tilia "Greenspire”
Jilia intermedia
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Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote, Pflanzhindungen und MaBnahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft ist hinsichtlich Pflanzort, Gattung und Art und eventuell

besonderen PflanzenmaBnahmen (PflanzscheibengroBe, BaumschutzmaBnahmen, Rankgitter) hinreichend
darzustellen.

Die MaBnahme der Freiflachengestaliung sind spatestens bis zum Ende der auf die Baufertigsteliung
folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

Einfriedigungen

(§ 74(1), 3 1BO)

Die Hbhe der Grundstiickseinfriedigungen darf auBerhalb des Baufensters entlang der StraBe 0,80 m nicht
tberschreiten.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedung bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.

Mit lebenden Einfriedigungen (Hecken u.4.) und bei Anschluss der Einfriedigung unmittelbar an die
Fahrbahn, ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Lebende Einfriedigungen sind entsprechend
zurlickzuschneiden.

Rundfunk- und Fernsehantennen:

(§ 74 (1) 4 LBO)

je Gebaude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne oder ein farblich angepasster Parabolspiegel
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

{§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinn+ von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund § 74 LBO ergangenen Bestandteiten der
Satzung zuwiderhandelt.



