TEXTLICHE FESTSETZUMNGEHN

zum Bebauungsplan "Kippeleswasen - 2.Anderung"
| In Erginzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
| & Abs.1l BauGB 1.d.F. vom 08.12.1986 und BauNvO i.d.F. vom
15.09.1977, zuletzt gedndert durch die Verordnung wvom
23.01.1990)

[ 1 Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVvO)

‘ Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauhNVo
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.& BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BaulNVO sind
gemdl § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

=) MaP der baulichen NMutzung: (§§ 16 - 21a BaulVO)

zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschobBfla-
chenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNVO)

offen, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

—

Offen

——

Ooffen, nur Doppelhauser zuldssig.
offen, nur Hausgruppen zuldssig.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5 i.V. mit § 14 Abs.]l BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l1 BauNVO
sind in den nicht ilberbaubaren Grundsticksfla-
| chen nicht zugelassen, mit Ausnahme von

| Einfriedigungen und Stellpldtzen entsprechend
l den bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter
B 7 und baurechtlich nicht genehmigungs-
pflichtige Nebenanlagen, jedoch nur 1 Gebdude
je Grundstilck.

P — i ——

4 Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1l, Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur in den {berbaubaren Grund-
stiicksfldchen und in den mit Ga und TG be-
zeichneten Fliachen zuldssig.

linie ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhal-
ten.

%
| Yor der Garage ist bis zur Strafenbegrenzungs-




5 Fldchen zur Herstellung des StrafenkOrpers:

(§ 9 Abs.1, Nr.i6 + Abs.Z BauGB)

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Strafen
und Wege en'stehenden Béschungen (Damme und
Einschnitte), sowie erforderliche Stiltzbauwer-
ke bis zu einer Hhe von 20 cm (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

& Fldchen fiir Anpflanzungen: (§ 9 Abs.l, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfla-
chen sind im Sinne der schematischen Planein-
zeichnung mit standortgerechten Einzellaub-
bdumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

7 Fliachen fiir besondere Vorkehrungen und Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1.S. des Bundesimmissions-
4

schutzgesectzes: (§ 9 Abs.l, Nr.

BauGB)

wegen Uberschreitung der zuldssigen Orientie-
rungswerte sind innerhalb der durch Bandierung
gekennzeichneten Fldchen 8stlich der Dalkinger
StraBe passive LidrmschutzmaBnahmen z.B. durch
entsprechende Grundrifigestaltung oder Larm-
schutzfenster erforderlich.

Schlafriume dlirfen nur zur straBenabgewandten
Seite zugeordnet werden. Ein entsprechender
Nachweis ist im bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren zu fihren.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(& 73 LBO 1.d.F. vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGB i.d.F.
vom 08.12.1986)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

2 Gebidudehdhon:

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Abweichun-
gen kdnnen in beiden Richtungen bis zu 5°
zugelassen werden.,

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

(§ 73 Abs.1l, Nr.7 LBO)

Bei@ in WA 1 talseitig max. 8,50 m
bergseitig max. 6,50 m

Bei @ in WA 2 max. 6,50 m

Bei ) in WA 3 talseitig max.10,00 m
bergseitig max. 9,00 m



3 Aufschilttungen

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der, ausweislich dem einzelnen Baugesuch,
geplanten Geldndeoberfliche und dem Schnitt-
punkt von Aufienwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne einer
Geldndemodellierung sind bis héchstens je

1,0 m zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundstiicken
und auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfla-
chen darf nicht durch Stlitzmauern oder dhnli-
ches erfolgen.

Ausnahmsweise kdnnen in schwierigem Gelinde
Trockenmauern bis 1,0 m H5he zugelassen

werden.,

4 Dachform und Dachneligung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachnelgungen zuldssig:

Sattelddcher mit einer Neigung in WA 1 und
WA 2 zwischen 32° und 318°, in WA 3 30° odemt
32°, jedoch beldseitig gleiche Neigung.

Flir Garagen und Nebengebidude sind folgende
Dachformen und Dachneigungen zulassig:

Garagen und Nebengebiaude sind moglichst in das
Dach des Hauptgebaudes einzubeziehen.

Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebdu-
des einbezogen sind, miissen mit Satteldachern
von 30° bis 38°, jedoch beidseitig gleicher
Heigung verschen werden. Nordostlich des
wWohnweges A sind auch Garagen mit begriinten
Flachdidchern zulidssig.

% Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht
zugelassen.

6 Dachdeckung: (§ 73 Abs.1l, Nr.1l LBO)

7 Gestaltung von

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln cder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarhelzun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus techni-
schen Griinden erforderlich sind.

Fiir Dachflichen bel Wintergidrten sind Eindek-
kungen mit farblosem Glas oder glasdhnlichem
Material zulassig.

Stellplatzen: (§ 71 Abs.]l, Nr.5 LBO)

Die Flachenbefestigung der Stellplatze ist in
Rascnpflaster o.d. wasserdurchliassigem Belag
auszubilden.



A Freifldichengestaltung: (§ 73 Abs.l, Nt.5 LBO)

Uie Gestaltung der Gemeoinschaftsanlagen, der
Stellplitze, der Platze filir bewegliche Abfall-
behalter, sowle der sonstigen unbebauten
Flichen und die Einhaltung der Pflanzgebote
ist in einem Prelfléchengestaltungsplan
mindestens im M. 1:200 im Zuge des Baugenchm. -
gungsverfahrens nachzuweisen.

9 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1l, Nr.5 LBO)

Die H6he der Grundstiickseinfriedigungen

ent lang der Strafienbegrenzungslinie darf

0,80 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die HBhe der Einfriedigung von der Baugrenze
bie zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
{iberschreiten. Die Einfrliedigungen sind als
transparente Holzzdune, Hecken oder bepflanzte
FEinzdunungen (z.B. Maschendrahtzdune) zulas-
s8ig.

SchlieBt unmittelbar an die Strafenbegren-
zungslinie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg
oder Schrammbord), so darf der Abstand der
Einfriedigung zu der StraBenbegrenzungslinie
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten.

Beli Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch Zurlickschneiden
ecinzuhalten.

C HINWEISE
1 Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspléne:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfafit und ersetzt Teilberciche folgender
rechtskrdftiger Bebauungsplidne:
“"Kippeleswasen" gen. am 18.02.1969

2 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3 Hinweisec auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr
Beleuchtungsktrper der Strafenbeleuchtun
einschlieflich der Beleuchtungskorper un
das Zubechor, sowie



