IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
R L F NGEN (§9 'Abs.1 BBauG und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR) (nach §3 BauNVO)

1.12 Ma der baulichen Nutzung (§§ 16-20 BauNVO)

bei I + IU GRZ 0,4 GFZ 0,8 (je nach Einschrieb
bei (11) GRZ 0,4 o#z 0,8 1m Plan)

1.13 Ausnahmen i.5.v.§3 Abs.3 BauNVO sind gemif §1 Abs.ls BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans,

1.14 Zahl der Vollgeschosse (§18 BauNVO und §2 Abs.l4 LBO)
I ¢ IV ! VollgeschoB + 1 Untergeschol (Héchstgrenze)

@:} 2 Vollgeschosse (zwingend)
(je naech Einschrieb im Plan)

1.2 Bauweise (§22 BauNV0): offene Bauweise, nur Einzel-u. Doppelhliuser
ruliissig

1.7 Nebenanlagen im Sinme von § 14 BauNVO sind in den nicht iiberbau-
baren Grundstilcksfllichen nicht zugelassen.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1b BBauG)

Die Gebliudeaullenkanten sowie die Firstrichtungen sind im wesentli-
chen wie im Plan eingezeichnet auszurichten,

Garagen kinnen als Nebengebliude nur in den {iberbaubaren Grundstiicks-
fllichen erstellt werden, Sonstige Nebengebliude (Schuppen oder Hiitten)

sind unzulissig. ¥

Garagen dilrfen als Anbauten oder Nebengeblude in einem der seitlichen
Grenzabstiinde auf der Eigentumsgrenze erstellt werden,

Auf jedem Grundstiick darf nur | Garagengebliude als Nebengebiude oder
Anbau errichtet werden., Garagen sind bei Einreichung des Baugesuchs
fiir das Hauptgebliude einzuplanen, (§9 Abs.1 Nr.,1 e BBauG)

Bei herabgeschlepptem Dach kinnen Garagen, die mit ihrer Lingsseite
parallel zur Strafe gestellt werden, die vordere Baugrenze HUberschrai-
ten, woenn sie mind. einen Abstand ven 2,50 m vemw Straflenrand gemassen,

haben.
1.5 Sichtflichen (§9 Abs,1 Nr.2 BBauG)

Die im Lageplan eingezelichneten griinschraffierten Sichtfllchen
miissen von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedigung, Bepflan-
zung und Beniitzung freigehalten werden, Umziunungen, Anpflanzungen,
Einfriedigungen und dergl. diirfen nicht mehr als 0,80 m iiber die
Straflenhidhe hinausragen.

(8% 111 LBO)

2.1 Gebludehthen (§ 111 Abs.1 LBO)

{G!-I.lln von der endgiiltigen Gellindeoberfliiche bis zum Dachraum)
Schnittpunkt HuBere Dachhaut und Hausgrund)

bei I 4+ IU talseitig max. 6,50 m
bergseitig max, 3,50 m

bei @ max, 6,50 m



2.2

2.3

2.4

Aufschilit tungen und Abgrabungen (§ 111 Abs,) Nr.1 LBO)
sind hichstens bis 1,00 m zugelassen,

pachform (§ 111 Abs,.1 Nr,1 LBO)
bei I + IU Satteldlcher ca., 20° Neigung
bei (1) Satteldicher ea. 25° Neigung

AuBere Gestaltung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
stark bunte Farben sind zu vermeiden,
Dachdeckung mit dunklem Material

Einfriedigungen (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Sockel bis ca. 0 em H8he, dariiber Hecke,
Ergiinzurg durch Scherem= oder Drahtzaun bis
1,00 m Hihe kann zugelassen werden,



