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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Hungerberg/Kleffelteich - 1. Anderung" in Ellwangen
Aufgrund BauGB i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 16.01.1998 sowie BauNVO
i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 wird in Ergénzung der Planein-
zeichnung folgendes festgesetz:

A PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ @ Abs.1 BauGB)
A 1.Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der Nutzyng:
(§ @ Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet {WA) nach § 4 BauNYO
A 112 Grinfléichen nach § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

Private GriinHléchen

- Obstbaumwiese B
Zuldssig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart
wesensmaldig verbundenen Nutzungen.
Bauliche Anlagen sind nicht zuléssig, GUSjgenommen sind

Einfriedigungen entsprechend den bavordnungsrechtlichen
Vorschr%gen nach D 9.

Offentliche Grijnflachen

- Erholung und Freizeit
Zulassig sind insbesondere Kinderspielen und Rodeln.
zweckdienliche bauliche Anlagen sind zuldssig, jedoch

keine Gebdude.
A 1.2 Aysnahmen: (81 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind gemal
§ 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

A 1.3 MaDB der baulichen Nutzung: (§§ 16 bis 2Ta BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschofBfldchenzahl

entsprechend den Einschrieben im Plan.
A 2. Bauweise: (§ 22 BauNVO)
Offen, nur Einzel und Doppelhduser zuldssig.

A 3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen;
{§ 23 Abs.5i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § @ Abs.1, Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO,

sind wie folgt in der nicht iberbaubaren Fiache zugelassen:



A 3.1

A 3.2

A 33

A 3.4

A 3.5

A 3.6

Einfriedigungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen
Vorschrilten unter D 9.

Pergolen und Spielgerdte.
Sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige Neben-
anlagen entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften

unter D 8.

Stellplatze einschlieBlich Zufahrten sind, entsprechend den
bavordnungsrechtlichen Vorschriften unter D 8 zugelassen.

Carports entsprechend den bavordnungsrechtlichen Vor-
schriften unter D 8.

Garagen sind in mit GA gezeichneten Flachen zuldssig.

A 4. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen, sowie bauliche Vorkehr-

ungen zum Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen .5, des

Bundes-Immissionsschutzaesetzes:

(§ 9 Abs.1, Nr.24 BauGB sowie § 14 Abs.2 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind die AuBBenbauteile von
Aufgentho?isrdumen gemal den schelliechnischen Anforderungen
der DIN 4109 for den Larmpegelbereich Il auszufihren.
Dariiber hinaus ist eine von der Ldrmguelle "Kasernengelande”
abgewandte Orientierung der Schlaf- und Kinderzimmer oder
der Einbau von schollge(ﬂg&immten, gegebenentalls fensterun-
abhdéngige Liftungseinrichtungen vorzunehmen.,

Die Einhaliung der schalifechnischen Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren der Einzelbauvorhaben nach-
zuweisen.

A 5. Flichen zur Herstellupg des Strallenkdrpers:
(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Stralben und Wege
entstehenden Bdschungen (Démme und Einschnitte), sowie
erforderliche Stitzbauwerke bis zu einer Hohe von 20 ¢m
{z.B. Randsteinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden.

Béschungen sind im Lageplan ab 0,50 m Hohe dargestellt.

A 6. Flachen ynd Mafinghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und landschaft: {§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

A 6.1

Innerhalb der privaten Grinflachen "Obstbaumwiese" ist
je 200 gm Grundsticksflache 1 Obstbaumhochstamm
einzupflanzen und dauverhaftzy unterhalten.

Abgdngige Baume sind durch artgleiche Neupflanzungen
zu ersetzen. Bestehende BGume werden angerechnet.



A 62

A 6.3

Die Flachen der ffentlichen Griinflache "Erholung und Freizeit"
sind mit Landschaftsrasen einzuséien und als zweischirige
oder mehrschirige Wiese zu unterhalten.

Die Dachflachen der Tiefgaragen und erdiberdeckten Garagen
sind fldchendeckend zu gegrinen.

A 7. Leitungsrecht: (§ 9 Abs.T, Nr.21 BauGB)

Ostlich des Wohnwegs ist ein 3 m breiter Streifen mit einem
Leitungsrecht zur Einlegung einer Abwasserleitung zugunsten
der Stadt belastet.

A 8. Grijnordnung: {§ 9 Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 8.1

A 8.2

A 8.2.1

PHanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind davernd
zu erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche
Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmo%nahmen
zy vermeiden.

Leitungsgréiben sind in einem Bereich von 3,50 m um die
Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgéngige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

PHanzgebot:

Die im Bebavungsplan festgesetzien Pflanzildchen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit Einzellaubb&umen,
Baum- und Buschgruppen zu bepHanzen und davernd

zu erhalten. Abgangige PHanzen sind durch gleichartige
innerhalb eines Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Entsprechend Planeintragung sind folgende Béume und
Baumgruppen zu pflanzen:

Grof3 und mittelkronige Laubbdume,

Anzuchtform Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18 - 20 cm, z.B.

Tilia cordata - Winterlinde, Acer platanoides - Walnul3,
Aesculus hipocatanum - Rolbkastanie,

Quercus roEur - Stieleiche und Prunus padus - Traubenkirsche
bzw. Obstbtume, Anzuchtform Hochstamm, 3jghrige,
Stammumfang 7 - 10 ¢m z.B.

Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne,
Hauxapfel und Mauntzenapfel

Kleinkronige Laubhochstamme, Anzuchform Hochstamm,

3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 16 - 18 cm

W - Wildfruchtgehdlz z.B.

Crataegus laevigata Pauls Scarlet - Rotdorn,

Crataegus carrierei - Apfeldorn, Sorbus intermedia - Oxelbeere,
ferner Zierdptel, Zierkirsche und Zierpfiaume



4.

A 8.2.2 Entsprechend Planzeichen sind folgende Buschgruppen
zu pflanzen:
Straucher und Heister, 2x verpflanzt, 60 - 100 ¢m,
1 Gehdlz/1,5 gm:
Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Weiddorn, Liguster,
Feldahorn, Schlehe, Traubenkirsche, roter Hartriegel, Holunder,
Plaffenhiitchen, gemeinen Schneeball

B KENNZEICHNUNG YON FLACHEN
(§ ¢ Abs.5 BauGB)

B 1. Beider ngguun% folgender im Plan %gkgnnzgighngtgn Fldchen sind
besondere bauliche Yorkehrunaen erforderlich:
B 1.1 Bestehendes Stollensystem:

An der nordwestlichen Bebauungsplangrenze wurde
unterirdisch Sand abgebaut.

Das der Stadt bekannte Stollensystem liegt innerhalb des
durch Bandierung gekennzeichneten Bereiches.

Der durch Bandierung gekennzeichnete Bereich ist von
ieglicher Bebauung freizuhalien {siehe Hinweis E 5}.

B 12 daliche larmbeldstiaung:

Im gesamten Geltungsbereich kénnen ausgehend vom
Kasernengeldnde zeitweise Larmbeldstigungen auftreien.
Aut die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung des
Ing. Biros Dr. Bender und Stahl wird verwiesen {siche
Hinweis E 6). Nach MGB?Obe der Festsetzung unter A 4

ist passiver Lérmschutz erforderlich.

€ NACHRICHTUCH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs.6 BauGB)

C 1. Denkmalrechtliche Festsetzungen:

Die zur Fegsandgewinnung angelegten Stubensondstein-
stolien sind allgemine Kulturdenkmale nach § 2 DschG.
MaBnahmen an und in den Kulturdenkmalen bedirfen nach
§ 8 DschG der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.



5.

D BAUORDNUNGSRECHTUCHE YORSCHRIFTEN
(§ 74 IBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)

D 1. Stellung der baulichen Anlagen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 1BO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte Hauptfirstrichtung
ist einzuhalten. Abweichungen kdnnen in beiden Richtungen
bis zu 5° zugelassen werden.

Garagen und Nebengebdude sind von dieser Festsetzung
nicht getroﬁen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen sind als
Hinweis gedacht und nicht zwingend vorgeschrieben.

D 2. Gebdudehshen: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

bei WA3 max. 6,50 m
bei WAs5 bergseits max. 6,50 m
talseits max. 8,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, geplanten Gelandeoberfléche und
dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.

D 3. Aufschisttungen und Abgrabungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

D 3.1 Der Geltéindeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den
Verkehrsflachen und auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksfidchen darf nur durch Béschungen erfolgen.

In schwierigem, steilen Geléinde konnen ausnahmsweise
hohere Au?schﬂttungen oder Trockenmavern bis héchstens
0,90 m im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden,
jedoch nicht als Einfriedigung.

D 3.2 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis héchstens
1,00 m zugelassen.

D 4. Dachform und Dachneigung: (§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

D 4.1 Fir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

D 4.1.1 im WA
Satteldacher mit einer Neigung entsprechend Planeintrag,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.
Walmddacher mit einer Neigung entsprechend Planeintrag,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.

D 4.2 Fir Garagen, die nicht in das Dach des Hauptgebdudes
einbezogen sind, sind folgende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig:

D 4.2.1 entweder
Satteldéicher oder Walmdécher mit einer Neigung von
20° bis 38°, jedoch beidseitig gleicher Neigung,



D 4.22

D 423

oder

Pultddcher mit einer Neigung von 18° bis 287, sofern Pult am
Hauptgebaude angebaut wird.

oder

erdiberdeckte bzw. begrinte Flachdécher mit einer Neigung
von max. 3°. Die aus dem Erdreich herausragenden Bauteile
sind mit senkrechter Attika abzuschlieBen.

D 5. Dacheinschnitte: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

D 6. Dachautbauten: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

D 6.1

D 62

Bei Déichern iber 38° Neigung sind je Gebdude sind jeweils
einheitliche Dachaufbauten wie folgt zulassig:

Dachaufbauten mit geneigten Dachfléchen als Dreiecksgauben
oder Giebelgauben [als Sattel- oder Walmgauben) oder
Schleppgauben mit stehenden Seitenfléchen ab 42° Dachnei-
gung. Die Dachfiéchen der Dachaufbauten sind wie beim
Hauptgebaude mit rot bis braunen Ziegel oder Betondach-
steinen zu decken.

Die Dachavfbauten diirfen 2/3 der Hausldnge nicht uber-
schreiten, missen waagrecht gemessen zum Hausgrund der
Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund der Giebels
mind. 1,50 m entfernt sein.

Dachaufbauten mit Flachdach oder tonnenartig gewdibiem
Dach, die mit ungestrichenem Blech zu decken sind.

Die Dachaufbauten dirfen jeweils max. 3,0 m lang sein und
missen mind. 2,50 m vom Hausgrund des Giebels enifernt sein,

I3 7. Dachdeckung: {(§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Die geneigten Ddcher sind mit rot bis braunen Ziegeln oder
Betondachsteinen zu decken.

Bei Wintergdrten und Anlagen fir Solarheizungen kénnen
Auvsnahmen zugelassen werden.

D 8. Gestaltung von Stellplétzen, Garagenzufahrten, berdachte Stellplitze und

Gartenhduser/Geschirrhiitten: {§ 74 Abs.1, Nr.1 1BO)

D 8.1

D 8.2

SteHEléfze:
Fléchen privater Steliplétze sind in Rasenpflaster oder
Rasengittersteine herzustellen.

Garagenzufahrten:
Zufahrten sind in Pflaster herzustellen, ausgenommen sind Rampen
zu Tiefgaragen und erditberdeckten Garagen. 7.



D 83 Uberdachte Stellplitze (Carports):
Carports sind durch Pllanzgeriste zu umfassen. Diese Pflanz-
geriste kdnnen mit einem Glasdach oder Dachdeckung ent-
sprechend Bauvorschriften unter D 7 Gberdacht werden.

D 84 Gartenhduser/Geschirrhitten:
Diese sind mit geneigten Déchern von 28° bis 38° Neigung in
der Art der Dochdeciung entsprechend Bauvorschriften
unter D 7 auszutihren.

D9. Einfriedigungen: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

Es sind folgende Einfriedigungen zuldssig:

Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen entlang der
Strafienbegrenzungslinie darf 0,80 m nicht Uberschreiten.
Zwischen gen einzelnen Grundsticksgrenzen darf die Hohe
der Einfriedigung von der Verkehrsfidche ab gemessen bis aut
5,00 m 0,80 m ebenfalls nicht iberschreiten. Die Einfriedigun-
gen sind als transparente Holzzédune, Hecken oder bepflanzte
Maschendrahtzdune mit mindestens einem Rank- oder Schiing-
gewdchs pro 15 lfm zuldssig.

SchlieBt unmittelbar an die Strafienbegrenzungslinie die
Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg), so 3{:1[1t der Abstand der
Einfriedigung zu der StraBenbegrenzungslinie jeweils 0,50 m
nicht Uniersc%rei?en.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand erforderlichenfalls
durch Zurickschneiden einzuhalten.

D 10.Rundfunk- und Fernsehantennen: {§ 74 Abs.1, Nr.4 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
und nur ein Parabolspiegel zuldssig.

E BODENORDNMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 19 bis § 28 BauGB)

E 1. Teilungsgenehmigung: (§ 19 Abs.1 BauGB)

Die Teilung eines Grundsticks im Geltungsbereich dieses
Bebauvungsplans bedarf zu ihrer Wirksamkeit gemaf

§ 19 Abs.3 BauGB der Genehmigung durch die Stadt
Ellwangen.,



F HINWEISE

F 1. Hinweis auf Authebung rechtskréftiger Bebauungspldne:

Der Geltungsbereich dieser Bebauvungsplananderung ersetzt
Teile des Bebouun?splones
"Hungerberg/Kleftelteich" in Kraft seit 08.04.1993

F 2. Hinweis des landesdenkmalamtes;

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Denkmalschutz-
behorde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz
behdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der
Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

F 3. Hinweis ouf Wasserentsorgung:

rund- un lwasserentsorquna:

Die Grundstiickseigentimer sind verpflichtet vorhandene
Drainegen und Quuellen, die im Rohmen der jeweiligen
Bauvorhaben festgestellt werden, dem Stadt. Tietbavamt zu
melden.

Wo technisch maglich ist das Quellwasser direkt in den
sffentlichen Wassergraben zu leiten, ansonsten ist in die in der
Regel neben dem éf?entlichen Kanat liegende dffentliche
Drainage einzuleiten.

F 4. Hinweis auf Wasserversoraung:

Aufgrund der topographischen Lage des Wohngebietes, hier
inshesondere in Bereich westlich des Kolpingweges kdnnen die
Versorgungsdruckwerte je nach Planung des Einzelvorhabens
nicht erreicht werden. Bei der Planung dieser Gebaude ist zu
beachten, dafl eine druckverlustarme Trinkwasserinnen-
installation vorgesehen wird; gegebenenfalls missen bauseits
Druckerhohungsanlagen vorgesehen werden.

F 5, Hinweis auf Bovarundverhélinisse:

Fir den nordlichen Bereich des Hungerbergs wurden vom
Ing.-Biiro Szabady Untergrunduntersuchungen auf alte
Stubensandsteinstollen durchgefihrt.

Anhand geoelekironischer Messungen wurde die Ausdehaung
der Hohlraume geortet. Das Gutsciten vom 26.03.1990 kann
beim Stadt. Baurechtsamt eingesehen werden.



F 6. Hinweis auf Larmimmissionen:

Das Ing.Biro Dr. Bender und Stahl hat mit Datum 14.11.1991
und Ergdnzung vom 19.02.1992 sowie Juli 1992 mit
Ergéinzung vom 22.07.1992 und 11.11.1992 schalltechnische
Untesuchungen hinsichtlich der vom Kasernengeldnde
auvsgehende Larm gefertigt. Die Unterlagen kénnen im
Baurechisamt eingesehen werden.

F 7. Hinweise auf Pflichten der Eigentimer: {§ 126 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper
und das Zubehor, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstick zu dulden.



