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 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Hungerberg/Kleffelteich"

Aufgrund BauGB i.d.F.d.Bek. vom 08.12.1986 gedndert durch Gesetz
vom 25.07.1988 und Einigungsvertrag vom 23.09.1990 unter Hinweis
auf WoBauErlG vom 17.05.13990 sowie BauNv0O i.d.F.d.Bek. vom
23.01.1990 mit Anderung durch Einigungsvertrag vom 23.09.1990 wird
in Ergdnzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.l BauGB)

A l.Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der Nutzung:
(§ 9 Abs.1l BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVD

A 1.1.2 rlache fiir den Gemeinbedarf
nach § 9 Abs.1l, Nr.5 BauGB

Zuldssig sind: :
" ) Kindergarten und sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen.

A 1.1.3 Private Griinfliche nach § 9 Abs.l, Nr.15
BauGB

- QObstbaumwiese A
Zuldssig sind alle mit der angegebenen
Nutzungsart wesensmdfig verbundenen
Nutzungen und extensive Schafhaltung,
soweit dadurch keine fiir das angrenzenden
allgemeine Wohngebiet unzumutbaren
Immissionen entstehen.
Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig,
ausgenommen sind Einfriedigungen entspre-
chend den bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften nach D 10.3. .

0
it

Obstbaumwiese B
- Zuldssig sind alle mit der angegebenen
!! Nutzungsart wesensmdfig verbundenen
=] Nutzungen. :
Bauliche Anlagen sind nicht zulédssig,
_ ausgenommen sind Einfriedigungen entspre-
!! chend den bauordnungsrechtlichen Vor-
= schriften nach D 10.4.

i

- Kleingartenanlage
Bauliche Anlagen sind nicht zuléssig,
ausgenommen ist im durch Baufenster -
;! : gekennzeichneten Bereich eine Geschirr-
- hiitte als Gemeinschaftsanlage, entspre-
o chend den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften nach D 8.

i! Stellpldtze innerhalb der gekennzeichne-
o ten Fliache sowie Einfriedigungen der

gesamten Anlage entsprechend den ;
g' bauordnungsrechtlichen vVorschriften nach
= D 10.4.



A 1.1.4 Offentliche Griinfldche
nach § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB

= @Griinanlage
Bauliche Anlagen sind nicht zuldssigq,
ausgenommen sind:
im Bereich A Sitzbdnke
im Bereich B Sitzbdnke und Sandkasten
im Bereich € Sitzbidnke unmittelbar am

Wirtschaftsweg A

im Bereich D Sitzbdnke

-~ Erholung und Freizeit
Zuldssig sind insbesondere Kinderspielen
und Rodeln.
Zweckdienliche bauliche Anlagen sind
zuldssig, jedoch keine Gebdude.

- Kinderspielplatz
Zweckdienliche bauliche Anlagen sind
zuldssig, jedoch keine Gebdude.

- Israelitischer Friedhof
Zweckdienliche bauliche Anlagen sind
zuldssig, jedoch keine Gebdude. Einfrie-
digungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften nach D 10.2.
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A 1.1.5 Fldche fiir die Landwirtschaft
nach § 9 Abs.1l, Nr.l1l8 BauGB

-~ Wiese und Obstbaumwiese
Zuldssig sind alle mit der angegebenen
Nutzungsart wesensmdfiig verbundenen
Nutzungen. Bauliche Anlagen sind nicht
zuldssiqg.

A 1.1.6 Flidche fiir wald nach § 9 Abs.l, Nr.1l8 BauGB

Innerhalb der Waldfldche sind alle mit der
Forstwirtschaft wesensmdfig verbundenen
Nutzungen zuldssig. : _
Der fiir den Waldabstand nach § 4 Abs.3 LBO
maBgebende Waldtrauf darf die im Plan
eingetragene Linie "Waldtrauf” nicht
iiberschreiten.

Die auBerhalb der Waldtrauflinie liegenden
Flichen dient dem Waldmantelaufbau.

A 1.2 Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNvO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BaulNVQ
sind gemdf § 1 Abs.6 BauNVO nicht zuldssig.

A 1.3 MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 bis 2la BauNVO)

zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
flidchenzahl entsprechend den Einschrieben
im Plan.

Die zuldssige Grundfldche darf durch Grund-
flichen von Tiefgaragen und erdiiberdeckten
Garagen bis zu 50 v.H. iiberschritten
werden, jedoch maximal bis zu einer Grund-
flichenzahl von 0,8.




A 2.Baﬁweise: (§ 22 BaulNVO)

Offen, nur Einzel- und Doppelhduser, je
Gebdude max. 2 Wohneinheiten, zuldssig.

Offen, nur Doppelhduser
Offen
Offen, nur Hausgruppen zuldssig.

Besondere Bauweise b, im Sinne der offenen
Bauweise jedoch bis zu einer Lidnge von
max. 70 m.

Gebdude iiber 30 m Lidnge sind durch mind.
ein zurilickgesetztes Zwischenglied in der
Dachfliche und der Hausflucht zu gliedern.

Besondere Bauweise bl, im Sinne der offenen
Bauweise, Hausgruppen, jedoch bis zu einer
Lidnge von max. 60 m.

A 3.Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen: .
(§ 23 Abs.5 1.V. mit § 14 Abs.l BauNVO und § 9 Abs.1,
Nr.2 BauGB) .

4 A N B N N W W
3 : . | .

. Nebenanlagen im Sinne von -
§ 14 Abs.l BauNVQ, Stellpldtze und Garagen
sind wie folgt in der nicht iiberbaubaren
Fldche zugelassen:

“ “

A 3.1 Einfriedigungen entsprechend den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften unter D 10.

A 3.2 Pergolen, Spielgerdte, Buswartehduschen.

3.3 Bewegliche Abfallbehdlter entsprechend den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter
D 8.5.

A 3.4 Sonstige baurechtlich nicht genehmigungs-
pflichtige Nebenanlagen entsprechend den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter
D 8.

o

A 3.5 Stellpldtze einschlieBlich Zufahrten:
Im WA bei Einzel-, Doppel- und Hausgruppen
zugelassen, entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter D 8.
Im WA bei offener und besonderer Bauweise
in den mit St, Ga, EGa, TG gekennzeichneten
Flidchen zugelassen, entsprechend den bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften unter D 8.

A 3.6 Carports entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften unter D 8.

A 3.7 Garagen einschlieBlich Zufahrten:
Oberirdische Garagen sind in mit Ga be-
zeichneten Flachen zuldssig.
Unterirdische Garagen sind in den mit TG
bezeichneten Flidchen zulassig.
Erdiiberdeckte Garagen sind in den mit EGa
bezeichneten Fldchen zuldssig.
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A 4.Flidchen zur Herstellung des Straflenkdrpers:

(S 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der Gffentlichen Strafien
und Wege entstehenden BO&schungen (Didmme und
Einschnitte), sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer Hoéhe von 20 cm {z.B.
Randsteinunterbauung) sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden.

B&schungen sind im Lageplan ab 0,50 m H&he
dargestellt.

A 5.Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen, sowie

bauliche Vorkehrungen zum Schutze vor schiddlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

(§ 9 Abs.1, Nr.24 BauGB) -

A 5.1
A 5.2
A 5.3

Innerhalb der durch Bandierung gekennzeich-
neten Fldche ist im Zuge der ErschlieBungs-
arbeiten ein Lidrmschutzwall als Bestandteil
der ErschlieBungsarbeiten zu errichten.

Die beim Bau der &ffentlichen StraBen und
Wege, wie auch der privaten MaBnahmen
entstehenden unbelasteten Erdaushubmassen
sind nach Absprache mit dem Stadt. Tiefbau-
amt auf die fiir die Anlegung des Larm-
schutzwalles vorgesehene Fldche zu deponie-
ren. Der Lirmschutzwall ist im Sinne der
Planeinzeichnung zwingend in der durch
Hohenlinien dargestellten Form herzu-
stellen.

Im gesamten Geltungsbereich, ausgenommen
&stlich der im Plan eingetragenen Bandie-
rung sind die AuBenbauteile von Aufent-
haltsriumen gemdfl den schalltechnischen
Anforderungen der DIN 4109 fiir den Ldrmpe-
gelbereich III auszufiihren.

Dariiberhinaus ist eine von der Larmguelle
"Kasernengelinde" abgewandte Orientierung
der Schlaf- und Kinderzimmer oder der
Einbau von schallgeddmmten, gegebenenfalls
fensterunabhdngige Liiftungseinrichtungen
vorzunehmen. '
Die Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen ist im Baugenehmigungsver-
fahren der Einzelvorhaben nachzuweisen.

Zur Abschirmung vor Ldrmeinwirkungen ist
entsprechend der im Plan eingetragenen
Bandierung eine Lirmschutzwand im Zuge der
Erschliefungsarbeiten herzustellen.

Die im Plan festgelegte Hihe Oberkante
Lirmschutzwand ist zwingend einzuhalten.
Das Bauwerk Lirmschutzwand ist wvon den
Angrenzern zu dulden.
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A 6.Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft: (§ 9 Abs.l, Nr.20 BauGB)

A 6.1
A 6.2
A 6.3
A 6.4
A 6.5

A 7.Leitungsrecht:

A 7.1
A 7.2
A 7.3

Innerhalb der privaten Griinfldchen und der
Flidchen fiir die Landwirtschaft "Obstbaum-
wiese" ist je 200 m? Grundstiickflidche 1
Obstbaumhochstamm einzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Abgédngige Bdume sind
durch artgleiche Neupflanzungen zu erset-
zen. Bestehende Bdume werden angerechnet.

Flidchen des Lirmschutzwalls, die nicht
flichenhaft bepflanzt werden miissen, sind
mit max.5 cm Oberbodendeckung mit Land-
schaftsrasen herzustellen und als einschii-
rige Wiese zu unterhalten.

Die Flichen der &ffentlichen Griinfldche
"Erholung und Freizeit" sind mit Land-
schaftsrasen einzusden und als zweischiirige
oder mehrschiirige Wiese zu unterhalten.

Entsprechend dem schematischen Planeintrag
ist Regenwasser von Dachfldchen unter-
irdisch an den dffentlichen Wassergraben
anzuschlieBen. -

Ein oberirdischer Anschlufl kann ausnahms-
weise gestattet werden.

Die Dachflidchen der Tiefgaragen und erd-
iiberdeckten Garagen sind fldchendeckend zu
begriinen.

(§ 9 Abs.l, Nr.21 BauGB)

LR1 und LR2

siidlich des Wirtschaftsweges B ist ein

ca. 10 m breiter Streifen, innerhalb dessen
Baumpflanzung nicht zugelassen ist, mit
zwel Leitungsrechten fiir:

LRl - Erdgashochdruckleitung DN 2000 zugun-
sten der Gasversorgung Siiddeutschland GmbH,
das Leitungsrecht umfalt den 6,0 m breiten
Schutzstreifen.

LR2 - Wasserleitung DN 250 zugunsten der
Stadtwerke Ellwangen, das Leitungsrecht
umfaBt den 3,0 m breiten Schutzstreifen.

LR3 - Silidwestlich der bestehenden Bebauung
Dalkinger StraBe 114 ~ 118 ist ein 3,0 m
breiter Streifen mit einem Leitungsrecht
fiir die geplante Entwdsserung zugunsten der
Stadt belastet.

LR4 - Westlich der bestehenden Garagen
Flst.Nr. 559/4 ist ein 3,0 m breiter
Streifen mit einem Leitungsrecht fiir die
geplante Entwdsserung zugunsten der Stadt
belastet.



E A 7.4 G + FR - Siidlich der bestehenden Obstbaum- .

' wiese Flst.Nr. 531 ist ein 3,0 m breiter
Streifen mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Eigentiimer Flst.Nr. 531 und
Teil Flst.Nr. 531/3 belastet.

A B.Verbrennungsverbot fiir Heizdl und Kohle:
(§ 73 Abs.2, Nr.2 LBO 1. V. mit § 9 Abs.1, Nr.23 BauGB)

Flir Zentralheizungen sind Heiz&l und Kohle
als Brennstoffe nicht zuldssigqg.

Fir bestehende Anlagen sind Ausnahmen
zZuldssigqg.

A 9.Grinordnung: (§ 9 Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 9.1 Pflanzbindung: =
il Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume
- - sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
_ wdhrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchti-
II gung durch entsprechende SicherungsmaBnah-
K men zu vermeiden.
Leitungsgrdben sind in einem Bereich von
. 3,5 m um die Stdmme zur Erhaltung der
Wurzelballen zu vermeiden. S
Abgdngige Pflanzen sind durch gleichartige
innerhalb eines Jahres nach Rodung zu
. ersetzen.

A 9.2 Pflanzgebot:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-—
fldachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit Einzellaubbiumen,
Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und
dauernd zu erhalten. Abgdngige Pflanzen
sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

A 9.2.1 Entsprechend Planeintragung sind folgende
Bdume und Baumgruppen zu pflanzen:

. - Grofi- und mittelkronige Laubb&ume,
Anzuchtform Hochstamm, 3x verpflanzt, mit

- Ballen, Stammumfang 18 -~ 20 cm:

l L - Tilia cordata - Winterlinde

- Acer platanovides - WalnuB

~ Aesculus hippocatanum - RoBkastanie

l - Quercus robur - Stieleiche

- Prunus padus - Traubenkirsche

Hm R

- Obstbdume, Anzuchtform Hochstamm, 3jdhri-
ge, Stammumfang 7 - 10 cm:
O - Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hauxapfel,
Mauntzenapfel

_ - Kleinkronige Laubhochstémme, Anzuchtform
l Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
g Stammumfang mind. 16 - 18 cm:




3 W - Wildfruchtgehtlz:

" Crataegus laevigata Pauls Scarlet -
Rotdorn, . :
Crataegus carrierei - Apfeldorn,
Sorbus intermedia - Oxelbeere,
ferner Zierdpfel, Zierkirschen und

; Zierpflaumen

A 9.2.2 Entsprechend Planzeichen sind. folgende
5 Buschgruppen zu pflanzen:

- Strducher und Heister, 2x verpflanzt,
60 -~ 100 cm, 1 Gehdlz/1,5 m?:
;l Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Weifi-
" dorn, Liguster, Feldahorn, Schlehe,
Traubenkirsche, roter Hartriegel,
Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeinen
Schneeball

: A 9.,2.3 Entsprechend Planzeichen sind als land-
gl schaftliche Deckpflanzungen zu pflanzen:

. - Straucher und Heister, 2x verpflanzt,

i 60 - 100 ¢m, 1 Geholz/1,5 m?:

Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, WeiB-

;o . - dorn, Liguster, Feldahorn, Schlehe,

- Traubenkirsche, roter Hartriegel,

gl Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeinen

""" Schneeball, Alpenjohannisbeere und

; Schneebeere als Unterpflanzung in Antei-
; len bis zu 50 %.

A 10.Hbhenlage von Gebduden: (§ 9 Abs.2 BauGB)

Soweit im Plan eingetragen ist diese
festgesetzte ErdgeschoB-Fuflbodenhdhe iiber
N.N. zwingend.

Die Baurechtsbehdrde kann im Einzelfall Ab-
weichungen bis zu + 0,25 m zulassen.

B KENNZEICHNUNG VON FLACHEN: (§ 9 Abs.5 BauGB)

B 1l.Bei der Bebauung folgender im Plan gekennzeichneten Flidchen
sind besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich:

"B 1.1 Bestehende Auffiillung:

Westlich der vorhandenen Reihenhausbebauung
Dalkinger Strafe wurde vor ca. 20 Jahren
ein Tal mit Erdaushub und Bauschutt bis
max.4,00 m Tiefe aufgefullt.

Die der Stadt bekannte Auffiillfldche liegt
innerhalb des durch Bandierung gekennzeich-
neten Bereiches.

Bei EinzelbaumaBnahmen in diesem Bereich
ist ein Sachverstédndiger zuzuziehen (siehe
Hinweis E 4).
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B 1.2 Bestehendes Stollensystem:

An der nordwestlichen Bebauungsplangrenze
wurde unterirdisch Sand abgebaut.

Das der Stadt bekannte Stollensystem liegt
innerhalb des durch Bandierung gekennzeich-
neten Bereiches.

Der durch Bandierung gekennzeichnete
Bereich ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten (siehe Hinweis E 4).

B 1.3 Mbgliche Lirmbeldstigung:

Im gesamten Geltungsbereich k&nnen ausge-
hend vom Kasernengeldnde zeitweise Ldrmbe-
ldstigungen auftreten. Auf die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung des
Ing.Bliros Dr. Bender und Stahl wird verwie-
sen (siehe Hinweis E 6). Nach MaBgabe der
Festsetzung unter A 5.2 ist passiver
Larmschutz erforderlich.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN: (§ 9 Abs.6 BauGB)

C 1l.Denkmalrechtliche Festsetzungen:

Der israelitische Friedhof sowie die zur
Fegsandgewinnung angelegten Stubensand-
steinstollen sind allgemeine Kulturdenkmale
nach § 2 DschG. Mafnahmen an und in den
Kulturdenkmalen bediirfen nach § 8 DschG der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

c 2.Wasserrechtliche Festsetzungen:

Die im Plan eingetragenen Wassergrdben und
wWasserfldchen sind nach den Festsetzungen

des Wasserrechtsgesetzes fiir diese Anlage

herzustellen.

- BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985, 22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs.4 BauGB)

D l.Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgeleg-
te Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Abweichungen kénnen in beiden Richtungen
bis zu 5° zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

Die im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzun-
gen sind als Hinweils gedacht und nicht
zwingend vorgeschrieben.



] D 2.Gebdudehthen: (§ 73 Abs.l, Nr.7 LBO)

_ im WAl:
E bei 1II max, 3,80 m

bei é:) max. 9,50 m
/N im wa2:

bei II talseitig max. 6,50
bergseitig max. 3,80

3=

bei (:) talseitigqg max. 9,50
bergseitig max. 7,50

823

bei é:) talseitig max, 11,00
bergseitig max. 9,00

B2

bei (II talseitigqg max. 9,00
bergseitig max., 6,50

83

28

bei 1 FD talseitig max. 3,00
N N bergseitig max. 0,00

bei 1II FD max. 6,00 m

|
|
|
i k;ei I}: max. 6,50 m
|
|
|
|
|

in Gemeinbedarfsfldchen:
~—™ bei II talseitig max. 6,50
bergseitig max. 3,80

g8

jeweils gemessen zwischen der tiefsten
l Stelle an der, ausweislich dem einzelnen
= Baugesuch, festgelegten Geldndeoberfliche
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und
I Dachhaut..

Bei II FD ist ein Hohenunterschied zum

angrenzenden Gebdudeteil mit Satteldach von
l mind. 3,00 m einzuhalten, gemessen zwischen
der Oberkante des Flachdaches und dem
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des
Satteldaches.

D 3.Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Der Gelédndeausgleich zwischen den Grund-
stiicken, zu den Verkehrsflichen und auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen darf
nur durch BSschungen erfolgen.




E

“WIE :ﬂl% W e e 3

” ’ m M ’

D 3.1
D 3.2
D 3.2.1
D 3.2.2

10
In schwierigem, steilen Geldnde k&nnen aus-
nahmsweise héhere Aufschiittungen oder
Trockenmauern bis h&chstens 0,90 m im

Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden,
jedoch nicht als Einfriedigung.

Im Zuge der Erschlieflungsarbeiten sind
folgende Aufschiittungen im Sinne einer
Geldndemodellierung vorzunehmen:

Bereich G1:

Im Bereich der Strafle A ausgehend vom
geplanten Strafenniveau sind Auffiillungen
im Sinne der im Plan durch die HBhenlinien
dargestellte Form zwingend herzustellen.

Im Zuge von Einzelbauvorhaben und Freifl&d-
chengestaltung sind folgende Aufschiittungen
und Abgrabungen im Sinne einer Gel&dndemo-
dellierung vorzunehmen:

Bereich G2:

Im Bereich des Kolpingweges sind im gekenn-
zeichneten Bereich zwischen der StraBe und
dem Hausgrund Gelandeabgrabungen bis zur
Hohe der StraBenoberfldche im Sinne der im
Plan durch die HShenlinien dargestellte
Form zwingend herzustellen.

Der AnschluB an das bestehende Gelinde ist
in Abhdngigkeit der Einzelvorhaben auszu-
formen.

In allen anderen Bereichen sind Aufschiit-
tungen und Abgrabungen bis héchstens je
1,00 m zugelassen.

D 4.Dachform und Dachneiqung: (§ 73 Abs.l1l, Nr.1l LBO)

b

4'1

4.1.2

4.2.1

Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen
und Dachneigungen zuldssig:

im WA

Sattelddcher mit einer Neigung entsprechend
Planeintrag, jedoch beidseitig gleiche
Neigung.

Innerhalb der mit Flachdach festgesetzten
Fldchen sind nur Flachddcher mit einer
Neigung bis 3° und einer senkrechten Attika
zuléssig.

in Gemeinbedarfsflédche
Sattelddcher mit einer Nelgung von
mind. 18°.

Fir Garagen, die nicht in das Dach des
Hauptgebdudes einbezogen sind, sind folgen-
de Dachformen und Dachneigungen zuldssig:

entweder
Satteldidcher mit einer Neigung von 28° bis
38°, jedoch beidseitig gleicher Neigung,



D 4.2.2

D 5.Pacheinschnitte:
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oder _
Pultddcher mit einer Neigung von 18° bis
28°, sofern Pult am Hauptgebdude angebaut
wird.

ocder

bei erdiiberdeckten Garagen und Tiefgaragen,
Flachddcher mit einer Neigung von max. 3°.
Das dem Erdreich herausragende Bauteile
sind mit senkrechter Attika abzuschlieBen.

(§ 73 Abs.1l, Nr.1 LBQ)

D 6.Dachaufbauten: ({

D 7.Dachdeckung: (§

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
§ 73 Abs.1, Nr.l LBO)

Bei Didchern iiber 30° Neigung sind je
Gebdude jeweils einheitliche Dachaufbauten
wie folgt zulédssig:

Dachaufbauten mit geneigten Dachfldchen als
Dreiecksgauben oder Giebelgauben (als
sattel- oder Walmgauben)} oder Schleppgauben
mit stehenden Seitenfldchen ab 42° Dachnei-
gung. Die Dachflidchen der Dachaufbauten
sind wie beim Hauptgebdude mit rot bis
braunen Ziegel- oder Betondachsteinen zu
decken. ‘

Die Dachaufbauten diirfen 2/3 der Hausldnge
nicht ilberschreiten und miissen waagrecht
gemessen vom Hausgrund der Dachtraufseite
mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Giebels
mind. 1,50 m entfernt sein.

Dachaufbauten mit Flachdach oder tonnenar-
tig gewdlbtem Dach, die mit ungestrichenem
Blech zu decken sind.

Die Dachaufbauten diirfen jeweils max. 3,0 m
lang sein und miissen mind. 2,50 m vom Haus-
grund des Giebels entfernt sein.

73 Abs.1l, Nr.i LBO)

Die geneigten Ddcher sind mit rot bis
braunen Ziegeln oder Betondachsteinen zu
decken.

Bei Wintergdrten und Anlagen flir Solarhei-
zungen koénnen Ausnahmen zugelassen werden.

D B8.Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten, Carports,

Gartenhduser/Geschirrhiitten und Pldtzen fiir bewegliche

Abfallbehdlter:

D 8.1

(§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Stellplédtze:

Flidchen privater Stellplédtze sind in Rasen-
pflaster oder Rasengittersteinen herzustel-
len. Bei senkrecht aufgereihten Stellpldt-
zen sind max. 5 unmittelbar nebeneinander
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liegende zuldssig. Weitere Stellpldtze sind
durch eine mind. 2,50 m breite Griinfl&che
abzutrennen und durch Pflanzgeriiste oder
geschnittene Hecken zu umfassen.

Garagenzufahrten:

Zufahrten sind in Pflaster herzustellen,
ausgenommen sind Rampen zu Tiefgaragen und
erdiiberdeckten Garagen.,

Carports:

Carports sind durch Pflanzgeriiste zu umfas-
sen. Diese Pflanzgeriiste konnen mit einem
Glasdach oder Dachdeckung entsprechend
Bauvorschriften unter D 7 iliberdacht werden.

Gartenhduser/Geschirrhiitten:

Diese sind mit geneigten Ddchern von _

289 bis 38° Neigung in der Art der Dachdec-
kung entsprechend Bauvorschriften unter D 7
auszufiihren.

Pldtze fiir bewegliche private Abfallbehdl-
ter:

Diese sind jeweils auf dem Grundstiick stra-
Benseitig in die Hauptgebdude oder in
Garagenbauten oder in Pergolabauten oder in
Grundstiickseinfriedigungen zu integrieren.

b 9.Freifl&chengestaltung: ($ 73 Abs.1l, Nr.5 LBOQ)

Die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen,
der Stellpldtze, der Plétze fiir bewegliche
Abfallbehdlter, Trockenmauer, Geldndemodel-
lierung, sowie der sonstigen unbebauten
Fldchen und die Einhaltung der Pflanzgebote
ist in einem Freifldchengestaltungsplan
mindestens im M. 1:200 im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. Der
Nachwelis ist nicht erforderlich bei Einzel-
hdusern mit maximal 2 Wohneinheiten.

D 10.Einfriediqungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

D 10.1

D 10.2

Es sind folgende Einfriedigungen zuléassig:

Mehrfamilienhduser:

Bei Mehrfamilienhduser mit mehr als 4
Wohnungen sind Einfriedigungen nicht
zugelassen.

Fir Erdgeschofwohnungen sind Abgrenzungen
vom Hausgrund gemessen bis zu einer Tiefe
von max. 7 m als Hecken cder bepflanzte
Maschendrahtzdune zugelassen.

Offentliche Griinfliche/Israelitischer
Friedhof:

Um das Friedhofsgeldnde ist eine Einfried-
igung bis zu einer HBhe von ca. 2,00 m als
verputzte oder mit Naturstein verkleidete
Mauer zuldssiq.
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D 10.3 Private Griinfldche Obstbaumwiese A:
Diese private Griinfldche darf wegen der
Zulassung extensiver Schafhaltung mit einem
max. 1,80 m hohen Maschendrahtzaun einge-
friedet werden.

D 10.4 Ansonsten:
Darf die HBhe der Grundstiickseinfriedigun-
gen entlang der Straflenbegrenzungslinie
0,80 m nicht iiberschreiten.
Zwischen den einzelnen Grundsticksgrenzen
darf die Hbhe der Einfriedigung von der
Baugrenze bis zur Verkehrsfldche 0,80 m
ebenfalls nicht liberschreiten. Die Einfrie-
digungen sind als transparente Holzzdune,
Hecken oder bepflanzte Mas¢hdrahtzdune mit
mindestens einem Rank- oder Schlinggewichs
pro 153 lfm zuldssig. _
SchlieBft unmittelbar an die StraBenbegren-
zungslinie die Fahrbahn an (z.B. kein
Gehweg oder Schrammbord), so darf der
Abstand der Einfriedigung zu der StraBen-
begrenzungslinie jeweils 0,50 m nicht
unterschreiten.
Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser
Abstand erforderlichenfalls durch Zuriick-
schneiden einzuhalten.

D 11.Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdude ist nur eine Rundfunk-
und Fernsehantenne und nur ein Parabolspie-
gel zuldssigqg. i

E HINWEISE

E l.Hinweise auf Aufhebung rechtskridftiger Bebauungspline:

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungspla-
nes umfaBt und ersetzt folgende rechtskrdf-
tige Bebauungspléne:

-~ Im Norden
Bereich Karl-Stirner-Strafle
Beb.Plan Hungerberg rechtsverbindlich
seit 19.06.1970 (vollstdndiqg).

- Im Siden
Bereich Kleffelteich, zwischen Dalkin-
ger StraBe und Reinhardt-Kaserne
Beb.Plan Kleffelteich - 1.Anderung
rechtsverbindlich seit 14.11.1975
(teilweise).

= Im Bereich westlich und siidlich des Kol-
pingsweges nicht qualifizierter Beb.Plan
Klingenwiesen genehmigt am 12.03.1963
(teilweise).
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~ Im Nordwesten
Bereich zwischen Reinhardt-Kaserne und
Wald
Beb.Plan Klingenwiese - Dalkinger Strafle
rechtsverbindlich seit 04.08.1967 (teil-
weise).

E 2.Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher
unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdr-
de oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

E 3.Hinweis auf Wasserentsorqung:

E 3.1 Grund- und Quelliwasserentsorqung:

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet
vorhandene Drainagen und Quellen, die im
Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben festge-
stellt werden, dem Stddt. Tiefbauamt zu
melden. :

Wo technisch méglich ist das Quellwasser
direkt in den 6ffentlichen Wassergraben zu
leiten, ansonsten ist in die in der Regel
neben dem Hffentlichen Kanal liegende
8ffentliche Drainage einzuleiten.

E 3.2 Kanalhausanschluf liber Abwasserhebeanlagen:
Am Siidhang des Hungerberges sind die
Gebidude siidlich des Kolpingweges nur iiber
private Abwasserhebeanlagen m8glich.

E 4.Hinweis auf Baugrundverhdltnisse:

E 4.1 Fiir den Bereich Siidhang des Hungerbergs
ist, sofern das UntergeschoB grundwasser-
fiihrende Schichten anschneidet, mit beson-
deren GriindungsmaBnahmen und Bauausfiihrung
zu rechnen.

Es wird auf das ingenieursgeologische und
hydrologische Gutachten vom 27.03.1990 des
Ing.-Biiro A. Szabady verwiesen.

Die Unterlagen k&énnen beim Stddt. Bau-
rechtsamt eingesehen werden.

E 4.2 Im Bereich der Erdauffiillung Kleffelteich
ist je nach Untergeschoftiefe der Gebdude
mit besonderen Griindungs- und Bauausfih-
rungsmaBnahmen zu rechnen.
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Auf das ingenieursgeologische und hydrolo-
gische Gutachten vom 27.03.1990 und auf die
chemischphysikalischen Untersuchungen des
Grundwassers auf der Altablagerung Kleffel-
teich vom 10.07.1990 wird verwiesen.

Die Unterlagen knnen beim Stiddt. Bau-

é rechtsamt eingesehen werden.

E 4.3 Flir den nérdlichen Bereich des Hungerbergs
wurden vom Ing.-Biiro Szabady Untergrundun-
tersuchungen auf alte Stubensandsteinstol-
len durchgefiihrt.

Anhand geoelektrischer MeBungen wurde die
Ausdehnung der Hohlrdume geortet.

Das Gutachten vom 26.03.1990 kann beim
Stdadt. Baurechtsamt eingesehen werden.

E 5.Hinweis auf Wasserversorqung:

Aufgrund der topographischen Lage des Wohn-
baugebietes, hier insbesondere im Bereich
westlich des Kolpingsweges kénnen die
Versorgungsdruckwerte je nach Planung des
Einzelvorhabens nicht erreicht werden. Bei
der Planung dieser Gebdude ist zu achten,
dall eine druckverlustarme Trinkwasserin-
neninstallation vorgesehen wird; gegebenen-
falls miissen bauseits Druckerhdhungs-
anlagen vorgesehen werden.

E 6.Hinweis auf Lirmimmissionen:

Das Ing.Biiro Dr. Bender und Stahl hat mit
Datum 14.11.1991 und Ergdnzung vom
19.02.1992 sowie Juli 1992 mit Ergdnzung
vom 22.07.1992 und 11.11.1992 schalltechni-
sche Untersuchungen hinsichtlich der vom
Kasernengeldnde ausgehende Ldrm gefertigt.
Die Unterlagen kénnen im Baurechtsamt
eingesehen werden.

E 7.Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGRB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen filir Be-
leuchtungskdrper der StralBlenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskorper und
das ZubehOr, sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Er-
schliefungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden.

E B.Griinordnungsplan:

Die grinordnerischen Festsetzungen wurden in
Zusammenarbeit mit dem Freien Garten- und
Landschaftsarchitekten P. Lutz, 7081 Kirch-
heim/Ries entwickelt und in den Bebauungsplan
eingearbeitet.




