TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTS N (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNvo)
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzuaog
lteines Wohngebiet (WR) nach § 3 Bau¥NVo

MaB der baulichen Nutzung (88 16 = 20 BauNvo)
bei II + I U GRZ 044 GFZ 1,0

5 Ausnahmen 1,S8.v. § 3 Abs, 3 BauNVO sind gem#d § 1 Abs. 4 BauNVO

nieht bestandtell des Bebauungsplans

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 4 LBO)
II._ +« I U als lichstgrenze

Bauweise (§ 22 BauNV0): offen oder freisteliendie Baugruppen ohne
?ﬂn;;nbnynhrﬂnkung {Je pmch Einschrieb
m F 'lth

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. ' 3BauG)

Die Gebdudeaubenseiten sowle die Firstrichtungen sind !u wesent-
lichen wie im Plan eingezeichnet auszurichten,

Garagen kinnen als Nebengebidude nur in den {iYerbaubaren Grund-
stilcksfléichen erstellt werden,

Sie sind in einem Abstand von mind, 5,0 m von der Verkehrsfliiche
zu erstellen,

Sonstige Nebengebiude (Schuppersoder Hitten) sind unzullssig.

Nebenanlagen 1,.5,v, § 14 BauNV0 sind in den niecht (berbaubaren
Grundstiicksflédchen nicht zugoelassen,

Sichifléchen (& 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG)

Nie im Lageplan eingezelchneten grinschraffierten Sichtfléchen
wlissen von Jeder sichthindernden Bebauung, Einfricdigung, Be-

pflanzung und Benlitzung ireigehalten werden, Umziluoungen, An-
- —

priunzﬁngéﬁf Einfriedigungen uud'durgl. dilrfen nicht mehr ak
0,80 m liber die StraflenhShe hinausragen.

BAUORDNUNGSRECUTLICHFE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

GebdudehBhen (§ 111 Abs, 1 Nr. 1 LBO)
(gemessen von der endgliltigen Geldndeoberflliche bis zur Ober-
kante Dachrinne)

bei II + I U talseitig 8,50 m
; hergseltipg 0,00 m

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 111 Abs, 4 Nr, 1 LBO) sind
bis hiichstens 1,0 w zZugelassen,

Dachform (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
. bel I geschossiger U'berbauung Satteldach ca, 40° Neigung

bei I1 geschossiger Uberbauung Satteldach ca. 30° Nelgung

Dachaufbauten sind nur bei I geschossiger Uberbauung zugelassen,
Die Gesamtlinge darf nicht mehr als 2/3 der Gebiudellnge betragen,
Sie dlrfen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und missen
von den Giebelkanten mindestens 2,00 m Abstand erhalten,

AuBere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Stark bunte Farben sind zu vermeiden, Deckung der Hauptdédcher mit
Ziegel, Garagen dunkles Dachdeckungsmaterial,

Binfriedigungen (§ 111 Abs, 1 Nr, 4 LBO)
Sockel bis ca, 30 cm [Ihe, deriiber Hecke, Erginzung durch Scheren-
oder Drahtzaun bis 1,0 m lithe kann zugelassen werden,



