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|Die Flurstucksgrenzen sind aus dem

Hohen bassieren auf einer
tachymetrischen Aufnahme.
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER NUTZUNG

Ty w W

o P Allgemeines Wohngeblet
| @ (§ 4 BauNhVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

¢ 16 bis 2la BauNVO
zahl der Vollgeschosse (HbGchstgrenze)

I
zahl der Vollgeschosse - zwingend
@ (6§ 18 BauNvVO {i.V. mit § 2 Abs.5 LBO)
Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
0,4
Geschossflichenzahl (§ 20 BaulVQ)
38°-48° Dachneigung (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)
sSD pachform - Satteldach

BAUWEISE

Bauwelise (§ 22 BaulVO)

O offene Bauweise

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baullichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung
Grundflichenzahl Geschossflédchenzahl
Dachneligung Bauweise

pDachform

GRUNORDNUNG

Pflanzbindung .
(§ 9 Abs.l, Nr.25b BauGB)

fiir Einzelbdume

Pflanzgebot (§ 9 Abs.l, Nr.25a BauGB)

grof- und mittelkronlige
Laubbdume

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfléchen (§ 9 Ahs.l, Nr.11l, 26 und Abs.2 BauGB)

— —— Strafenbegrenzungslinie
T Gehweg

— Fahrbahn
~Strafienbegrenzungslinie

Fullweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Jiis

5_1’ Verkehrsgriin als Bestandtell von Verkehrsanlagen
(1.5. von § 127 Abs.2, Nr.3 BauGB)

BEGRENZUNGSLINIEN

I—-—-—-|._. Baugrenze
L. -r—- - iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.l1, Nr.2 BauGB)
m————t——— nicht Uberbaubare Grundstiicksfllche

—8 9 98— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs.4,
§ 16 Abs.5 BauNVO)
e = — Abgrenzung unterschledlicher Festsetzungen

(z.B. Stellung der Geblude)

[ — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGBH)

urspriinglicher Geltungsbereich von Beb.Pléne
entsprechend Planeinschrieb

Umgrenzung von Flichen fiir:
e (§ 9 Abs.l, Nr.l und 22 BauGB)
21 Stel 1]]1-]!'_’3-‘} Carport

-

Ga Garagen und Stellpliitze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Stellung der baullichen Anlagen
T —— (§ 9 Abs.l, Nr.2 BauGR)
Zwingend

. vorgesehene Grundstiicksgrenze

@ best Baume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Goldrain-Mitte"
In Ergénzung der Planeinzelchnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 BauGB i.d.F.d.Bek. vom 08.12.1586 gedndert durch Gesetz
vom 25.07.1988 und Einigungsvertrag vom 23.09.1990 unter Hinweis
auf WoBauErlG vom 17.05.1990 sowie BauNVD {.d.F.d.Bek. vom
23.01.1990 mit Anderung durch Einigungsvertrag vom 23.09.15590)

1l Bauliche Nutzung:

a) Art der Nutzung: (§§ 1 - 15 BaulVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Im WAl - f.¥V. mit § 1 (9) BauNVO - sind nur
Lédden fir die Mahversorgung zulassig, die
sonstigen allgemein in WA zullssigen baulichen
Anlagen sind nicht zuldssig.

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BaulVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO sind
gemif § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulésslg.

c) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16 2la BauNVO)

Zahl der Veollgeschosse, Grund- und GeschoRfla-
chenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan.

2 Bauweise: (§ 22 BauNVvO)

oiren

BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.l BauNVO,
Stellplétze und Garagen sind wie folgt in der
nicht {iberbaubaren Fldche zugelassen:

Pergolen, Spielgeridte.

- Bewegliche Abfallbehdlter ersprechend den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter
B B.

- Stellplitze in den mit St gekennzelchneten
Flichen, entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften unter B 8.

Carports in den mit C gekennzeichneten
Flichen, entsprechend den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften unter B B.

Garagen in den mit Ga gekennzeichneten
Flachen.

4 Fldchen zur Herstellung des Straflenkirpers:

(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der Sffentlichen Straflen und
Wege entstandenen BSschungan (Dimme und Ein-
schnitte), sowie erforderliche Stiitzbauwerke
bis 2zu einer H&he von 20 cm (z2.B. Randsteln-
unterbauung) sind auf den angrenzenden Grund-
stiicken zu dulden.

5 Grinordnung: (§ 9 Abs.l, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

Pflanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume
sind dauvernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beelintrdchti-
gung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
zu vermeiden. Leitungsgrében sind in einem
Bereich von 3,5 m um die Stdmme zur Erhal-
tung der Wurzelballen zu vermeiden.
Abgléingige Pflanzen sind durch gleichartige
innerhalb eines Jahres nach Rodung zu er
setzen.

Pflanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
fldchen sind im Sinne der schematlischen
Planeinzeichnung mit Einzellaubbdumen, Baum-
und Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd
zu erhalten. Abgdngige Pflanzen sind durch
gleichartige innerhalb elnes Jahres nach
Rodung zu ersetzen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 73 LBO {.d.F. vom 28.11.19823, ge&ndert durch Gesetz vom
01.04.1985, 22.02.1988 und 08.01.1990 sowie § 9 Abs.4 BauGB)

1 Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.1l, Nr.l LBO)

Die als durchgezogene Pfelllinle festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Abwelichun
gen kbnnen in beiden Richtungen bis zu 5% zu
gelassen werden.

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

Dle im Plan eingetragenen Gebdudebegrenzungen
sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vorgeschrieben.

sofern im Plan eine durchbrochene Pfeillinie
dargestellt ist, ist die Firstrichtung ent
sprechend der einen oder anderen Elntragung
zuldssig.

2 Gebidudehthen: (§ 73 Abs.l, Nr.7 LBO)

Bei 1 max. 4,00 m

Bei (11) talseitig max. 6,00 m
o bergseitiqg max. 5,00 m
* il

Huxixrg max.10,00 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der, auswelslich dem einzelnen Baugesuch,
geplanten Geld3ndeoberfldche und dem Schnitt-
punkt von Aufllenwand und Dachhaut.

3 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis hoch
stens je 0,80 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundsticken
und zu den Verkehrsflidchen darf nur durch
Bschungen erfolgen.

4 Dachform und Dachneigqung: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Im WA sind fiir Hauptgebdude zuldssig:

- Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 38°
und 48°, jedoch beidseitig gleiche Neigung.

Im WA 1 sind folgende Dachformen und Dachnel
gungen zuldssig:

- entweder
Flachdach mit einer Neigung von max. 13°,

odar
Satteldach mit einer Neigung zwischen 20°
und 30°, jedoch belidseitig glelche Neigung.

Fiir Garagen und Nebengebdude, die nicht in das
Dach des Hauptgebdudes einbezogen sind, sind
Sattelddcher von 30° bis 318°, jedoch beidsel-

tig gleicher Neigung oder Flachdidcher zulidssig.

5 Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

6 Dachaufbauten: (§ 73 Abs.1, Nr.l1 LBO)

7 Dachdeckung:

Bel Déchern iiber 30° Neigung sind je Gebaude
jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt
zuléssiqg:

- Dachaufbauten mit geneigten Dachflachen als
Drelecksgauben oder Glebelgauben (als
Sattel- oder Walmgauben) oder Schleppgauben
mit stehenden Seitenfléchen ab 42° Dachnei-
gung. Die Dachfldchen der Dachaufbauten
sind wie beim Hauptgebdude mit rot bis
braunen Ziegel- oder Betondachsteinen zu
decken.

Die Dachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslange
nicht iiberschreiten und miissen waagrecht
gemessen vom Hausgrund der Dachtraufseite
mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Giebels
mind. 1,50 m entfernt sein.

- Dachaufbauten mit Flachdach oder tonnenar-
tig gewdlbtem Dach, die mit ungestrichenem
Blech zu decken sind.

Die Dachaufbauten diirfen jeweils max. 3,0 m
lang sein und missen mind. 2,50 m wvom
Hausgrund des Giebels entfernt sein.

(§ 73 Abs.]l, Nr.l1l LBO)

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bai Wintergdrten und Anlagen filir Solarheizun-
gen kinnen Ausnahmen zugelassen werden.

8§ Gestaltung von Stellpldtzen, Carports und Plétzen fiir beweg-

liche Abfallbeh&lter: (§ 73 Abs.l, Nr.5 LBO)

- Stellplitze:
Fldchen privater Stellplédtze sind in
Pflaster herzustellen. An der Goldrainstra-
fe bei senkrecht aufgereihten Stellpldtzen
gind max.5 unmittelbar nebeneinander
liegende zullssig.

Carports:

Carports sind durch Pflanzgeriste zu
umfassen. Diese Pflanzgeriste kinnen mit
einem Glasdach oder dhnlichem Material
jedoch nicht mit Ziegeldeckung uberdacht
werden.

Plitze fiir bewegliche Abfallbehdlter:

Diese sind jeweils auf dem Grundstuck
straflenseitiqg in die Hauptgebidude oder in
Garagenbauten oder in Pergolabauten oder in
Grundstiickseinfriedigungen zu integrieren.

§ Freifldchengestaltung: (§ 73 Abs.1l, Nr.5 LBO)

Die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, der
Stellpldtze, der Pldtze fiir bewegliche Abfall-
bahdlter, Trockenmauer, Geldndemodellierung,
sowie der sonstigen unbebauten Flachen und die
Einhaltung der Pflanzgebote ist in einem Frel-
flichengestaltungsplan mindestens im M. 1:200
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzu
waeisen. Der Nachweis ist nicht erforderlich
bei Einzelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten.

10 Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Es sind folgende Einfriedigungen zuléssig:

Mehrfamilienhduser und Ldden:

Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als 4 Woh
nungen und Ldden sind Einfriedigungen nicht
zugelassen.

Ansonsten:

Darf die Hhe der Grundstickselnfriedigungen
entlang der Straflenbeqrenzungslinle 0,B0 m
nicht {iberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die Hohe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsfldche 0,80 m ebenfalls nicht
iiberschreiten. Die Einfriedigungen sind als
transparente Holzzlune, Hecken oder bepflanzte
Maschdrahtzdune mit mindestens einem Rank-
oder Schlinggewldichs pro 15 lfm zuldssig.
Schlieft unmittelbar an die Straflenbegren-
zungs- linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg
oder Schrammbord), so darf der Abstand der
Einfriedigung zu der Strafenbegrenzungslinie
jeweils 0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Abstand
erforderlichenfalls durch Zurilickschneiden
einzuhalten.

11 Rundfunk- und Fernsehantennen: (§ 73 Abs.l, Nr.3 LBO)

Auf einem Gebdude 1lst nur elne Rundfunk- und
Fernsehantenne und nur ein Parabolsplegel
zullissig.

C HINWEISE

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfafit und ersetzt einen Tellbereich das nicht
qualifizierten Beb.Planes "Goldrain III"
genehmigt am 11.09.1958.

2 Hinweis des Landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung k&nnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeligen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzelge in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mlt
einer verklirzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3 Hinwelse auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leltungen fir
BeleuchtungskSrper der Strafienbeleuchtung
einschlieflich der Beleuchtungskorper und
das Zubehir, sowle

2. Kennzeichen und Hinweisschilder flr Er-
schliefungsanlagen

auf seinem Grundstilck zu dulden.
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