TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

8 PLANUNGSRECHTLICIHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs., 1 BBauG und BauNVo)

1.1 DBauliche Nutzung
1.11 Art der Daulichen Nutzung

Reines Wohugebiet (WR) nach § 3 BauNvo)
Allgemeines Wohngebiet (WA) mach § & BauNvo)

1.12 Mab der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNvo)

bei I + 1D Gnz 0,4 GFZ 0,8 schrieb im
bei I + 1 U+ ID GRZ 0,4 GFZ 1,0 Plan)

bei IV+ I Uwu. V41U Dbis 50% GRZ 0,4 GFZ 1,1

1.13 Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs, 3 BauNVO und § B Abs. 3 BauNVO sind
gemiB § 1 Abs, 4 BauNVO nicht Bestandteil des BEbauungsplans

1.14 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 DauNVO und § 2 Abs, 4 LBO)

T & X 0 als lchstgrenze

1+10D ¢ " (Je nach Ein-
I1+IUVU+1ID " " schrieb im Plan)
IV+IUu. Y+ 1IUDbis 50 % . "

1.2 Dauweise (§ 22 BauNV0): offen, oder freistehende Baugruppeu,
ohne Lingenbeschrdnkung (Je nach Einschrieb im Plan)

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. ib BBauG)

Die GebliudeauBlenseiten sowie die Firstrichtungen sind im wesent-
lichen wie¢ im Plan eingezeichnet auszurichten.

Garagen kinnen als Nebengebiude pur in den liberbaubaren Grundsticks-
fliichen erstellt werden, Sie sind in e¢inem Abstand von mind. 5,00 m
von der Verkehrsflidche zu erstellen.

Sonstige Nebengebliude (Schuppen oder Hitten) sind unzulldssig,
1.4 Nebenanlagen 4.S.v. § 14 BauNVO sind in dem nicht Uberbaubaren
Grundstiicksefllichen nicht zugelassen.

1.5 Sichtflédchen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BBauG)

Die im Lageplan eingezelchneten griinschraffierten Sichtfllchen
miissen von jeder sichthindernden Bebauung, Elnfriedigung, Be-
pflanzung und PBenlitzung freigehalten werden, Umzdunungen, An-
pflanzungen, Einfricdigungen und dergl. diirfen nieht mehr als
0,80 m Uber die Stralenhthe hinausragen,

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

2,1 Gebdudehthen (§ 111 Abs., 1 Nr.1 LBO) 1
(gemessen von der endgilltigen Geldndeoberfldche bis zur Oberkante

Dachrinne)

bei I + I U talseltige Traufhtthe max., 6,50 m

bergseitige Traufhtihe max, 5,50 m
bei I « I D max, 4,50 m
beli I «+ I U+ 1D talseitige Traufhdhe max, 6,50 m

bergseitige Traufhishe max. 3:50 m
bei IV + I U max, 15,00 m
bei V + 1 U max., 18,00 m

2.2 AufschUttuugen und Abgrabungen (§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO) sind bis
hichsteus 1,00 m zugelassen,



l

2.5 Dachform (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.4

2+5

bei I + I U Satteldach 15 - 30 Grad Neigung
bed I «+ I D Satteldach 35 - 45 Grad Neigung
bei I + I U+ ID Satteldach 30 = 40 Grad Neigung
bel IV « I U Flachdach 0 = 5 Grad Nelgung
bei V + I U Flachdach 0 = 5 Grad Neigung

Dachaufbauten sind our bei I + I Dund I +«+ I U + I D zugelassen,
Die Gesamtlliinge darf nicht mehr als 2/3 der Gebiiudeléinge betragen,
Sie diirfen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und miissen
von den Glebelkanten mindestens 2,00 m Abstand erhalten,

Aubere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO):
stark bunte Farben sind zu vermeiden,
Deckung der Hauptdicher mit Ziegel,
lei Flachddchern dunkles Dachdeckungsmaterial,

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Sockel bis ca. 30 om Hohe, darUber Hecke., Erginzung durch Scheren-—
dder Drahtzaun bis 1,00 m Hohe kann zugelassen werden,




