In Erqinzung der Planzeichnung wird {olgendes [estgesebzt:
PLANUNMGSHRECHTLICHE FPESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGn i.4.F. vom 08.12.1986 und BauNVD i.d.¥.
vom 1%.09,1977, zulotzl geandert durch die Verordnung
vom 19.12.14986)

| Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ([(WA) nach § 4 BaulNvO

borfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO 1.V. mit

§ 1 (5) BauNvOo

Zugelassen sind landwirtschaftliche Nutzungen,
die das angrenzende Allgemeine Wohngebiet nicht
durch Immissionen unzumutbar belasten. Insbeson-
dere Intensivtierhaltungen sind nicht zulassiq.

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVvO
b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 DBaulNvO)

Auvusnahmen im Sinne von § 6 Abs.3 BauNVO
sind gemal § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulassiqg.

Im WA 1 sind Beherbergungsbetriebe gem. § 1
Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

Weitere Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO
sind gemdan § 1 Abs.6 BauNVO nicht zulissiqg.

¢) Man der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21 a BaulNVO)

%Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
fldchenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan,

Bauweise: (§ 22 BauNv0)
Offen
Offen, nur Einzelhiuser zulassig.

Offen, nur Hausgruppen mit max. 4 Haus-
einheiten zuldssig.

Offen, nur Doppelhiuser und Hausgruppen
zulidssig.

Besondere Bauweise, hier Kettenbauweise

by = Gebdude sind an der Ostseite mit seit-
lichem Grenzabstand von mind. 3,50 m,
an der Westseite als Grenzbauten 2u
ercichten.
Die seitlichen Grenzabstinde von mind.
31,50 m sind mit eingeschossigen Zwischen=-
bauten, die neben Garagen auch Aufenthalts-
rdaume enthalten kdnnen zu schliefen.
Die Liange der Zwischenbauten darf jedoch
6,50 m nicht Uberschreiten.




Nebenanladgen:

Garagen: (§ 23

b = Geblude sind an der Ostselte mit seitlichem
Grenzabstand von mind, 3,50 m an der West-
seite mit mind. dem nach LBO erforderlichem
Grenzabstand zu errichten.

Die seitlichen Grenzabstinde von mind.

3,50 m sind mit eingeschoasigen Zwischen-
bauten, die neben Garagen auch Aufenthalts-
rAume enthalten kinnen zu schlleBen.

by = Gebdude sind an der Ostseite mit mind. dem
nach LBO erforderlichem Grenzabstand und an
der Westseite als Grenzbebauung zu ercichten.

Besondere Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
bq - Das Gebdude ist in mind. 45 m Linge zu
errichten.

Besondere Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
be - Gebdude sind in Zellen senkrecht zur Strafe
zu errichten.

(§ 23 Abs.5 1.v. mit § 14 Abs.l BauNVO)

Nebenanlagen Im Sinne von § 14 Abs.l BauNVOD

sind in den nicht iberbaubaren Grundstiicks-

fldehen nlcht zugelassen,

Ausnahmen:

- Binfriedigungen entsprechend den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften unter B,

- Stellplitze, jedoch nicht in WA 1 und M1 1.
- In WA L und MI 1 sind Stellplatze nur in den
mit St gekennzeichneten Flachen zulassiq.

- Baurechtlich nicht genehmigungspflichtige
Nebenanlagen.

Abs.5 BauNvVO, § 9 Abs.l Nr.2 BauGh)

Garagen sind nur in den {berbaubaren Grund-
stiicksflichen und in den mit Ga bezeichneten
Flichen zuldssig. In den mit GA gekennzeichneten
PFlichen sind auch Stellplatze zuldssig.

In WA 2 sind jeder Hausgruppe separate Garagen-
anlage zuzuordnen. Sammelgaragen mit mehr als

4 Binzelgaragen sind nieht zulassig.

Vor der Garage ist bis zur Straflenbegrenzungs-
linie ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhalten,

Flichen zur Herstellung des Strafenkirpers:

(§ 9 Abs.1, Nr

.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der Offentlichen Strafen
und Wege entstehenden Boschungen (Di&mme und
BEinschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer Hohe von 20 em (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken 2zu dulden.

Flachen [ur Anpflanzungen
16 9 Abs, L, Nr. 25a BauGB)

Die im Bebavungsplan festgesetzten Pflanz-
fldchen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit standortgerechten
Binzellaubbiumen, Baum- und Buschgruppen zu be-
pflanzen und davernd zu unterhalten.

Bindungen fir die Ecrhaltung von Bepflanzungen:

(§ 9 Abs, 1, Nr. 25b BauGB)




Die im Plan gekennzeichneten Einzelbidume, Busch-
qruppen und Gehdlze sind dauernd zu erhalten.
Inshesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche
RBeeintriachtigung durch entsprechende Sicherungs-
mafnahmen zu vermeiden.

Leitungsqriben sind in einem Bereich von

31,5 m um die Stdmme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu vermeiden.

Private Grinflichen: (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Gartenland

Innechalb dieser Fliche sind alle mit der an-
gegebenen Nutzungsart wesensmdfig vecrbundenen
Nutzungen zuldssiqg.

Bauliche ﬁﬂlﬂTﬁﬂ sind nicht zulidsslig, ausge-
nommen sind Einfriedigungen entsprechend den
bauordnungstechtlichen Vorschriften nach B.

Offentliche Griinflichen: (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Grilnanlage

Fliche [iir die Landwirtschaft: (§ 9 Abs. 1, Nr. 18 BauGB)

Zulissig sind alle mit der angegebenen Nutzungs-
art wesensmiafilg verbundenen Nutzungen, soweit
dadurch keine ftiir das angrenzende Allgemeine
Wohngebiet unzumutbaren Immissionen entstehen.
Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedigungen
nach den bauordnungrechtlichen Vorschriften ent-
sprechend B ... sind nicht zulassiq.

a) Obsthaumwiese

bh) Wiese mit Gehdlzgruppe

¢) Obstbaumwiese und Wiese mit Fischzucht
und Weidetierhaltung. Insbesondere Inten-
sivtierhaltungen sind nicht zulissig.

Besonders bauliche Vorkehcungen: (§ 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGR

Leitungsrecht:

Westlich der im Lageplan eingetragenen Begren-
zungslinie wurde grofflachig Sand abgebaut.

In diesem gesamten Bereich wurden bel der Rekul-
tivierung Auffiillungen bis max. 1,0 m vorgenommen,
lediglich Gstlich der Erfurter Strafe/ nidrdlich
Magdeburger Strafle ist eine Geladndeauffiillung

bis zu ca. 3,0 m Hohe erfolgt. Auferdem wird

auf die nach Mafgabe diesses Beb.Plans mit dem
Brschliefungsarbeiten vorzunehmenden Auflfiillungen
und Abgrabungen hingewiesnen.

Bei Einzelvorhaben sind daher die jeweiligen
Baugrundverhdltnisse zu priifen.

Mit besonderen Grindungsmafinahmen ist zu rechnen.
Soweit iber die Rekultivierung Unterlagen vorhan-
den sind, konnen diese beim Stadt. Baurechtsamt
eingesehen werden.

{(§ 9 Abs.l Nr.2)l BauGB)

Lry Sudlich des Gebdudes Fischhaus Nr. 1, von
der Erfurter Strafe bis zur Haller Stralle
ist ein 3,0 m breiter Streifen mit einem
Leitungsrecht [iir die vorhandene Entwisse-
rungsleituny zogunsten der Stadt belastet,



[«1 aul déem Plst.Nb. 98%/1, nocdlich deg Wigk-
; -chaftaweges (4t aln 3,0 m breliter Streiflen
mit einem Leltungsrecht [ie die Elnlegung
einer Entwisserungslelitung zuguneten di
S5tadt belastet,

Le: Westlich der Haller StraBe aul deir
Flst.Ne. 98077 ist ein 3,0 m breiter Streilen
mit einem Leitungsrecht fir die vorhandene
Entwisserungsleitung zugunsten der Stadt
helagtet.

Lra Westlich der Haller Strafle auf Flst.Nr. 9p4 /2
und 983/1 lst ein 3,0 m breiter Streifen mit
olnem Leitungsrecht fiir die vorhandene Was-
serleltung zugunsten des Zweckverbandes Ries-
wagserversorgung belastet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(6773 LBO i.d.F, vom 28.11.1983 und § 9 Abs.4 BauGH
i.d.F. vam 08.12.1986)

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzubalten. Abweichungen
ktnnen in beiden Richtungen bis zu 5 Grad zu-
qelassen wercden,

Garagen sind von dieser Festsetzung nicht be-
troflfen.

| Die im Plan eingetragenen Gebliudebegrenzungen

sind als Hinweis gedacht und nicht zwingend
vargeschr ieben,

Gebiudehthen: (5 73 Abs.l Nr.7 LBO)

Bei IT max. 31,80 m

Bei @-— - pingeschossige Bauteile
max. 3,80 m
- zwe lgeschossige Bautelle ming 500m
max. 6,00 m

Bei " in WA 1 talseitig  max. 8,50 m mnd 50O m |
bergseitig max. 6,00 m mind 80 m

Bei @ max. 6,00 m mnd 500m

Bei [1I talseitig mind, 8,50 m max. 10,50 m
bergseitig mind. 6,00 m max. 8,50 m

Bei @ talseitig max. 10,50 m mind 800m
bergseltig max. 8,50 m mifg 7.50m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle
an der ausweislich dem einzelnen Baugesuch
geplanten Gelindeober fliche und dem Schnitt=
punkt von Aufenwand und Dachhaut. I

Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

a) im Zuge der Erschliefungsacbeiten sind folgen-
de Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne
einer Gelandemodelisrung vorzunehmen. |

Bereich A Zwischen Rostocker Strade und Witt=
schaftsweg isl awsgehend vom geplanten Stras-
senniveau max. 0,0 m abzugraben,



Bereich B Die vom Sandabbau bestehende Bo-
schung sudwestlich der Rostocker Strafe ist
auf das Strafenniveau abzutragen.

Die angrenzende Auffiillung bis auf HOhe Stras-
senniveau darf max. 0,8 m betragen.

Bereich € Die in Ostwestrichtung verlaufende
Boschung ist um max. 1,0 m abzutragen und im
anschliefenden Bereich parallel zum angrenzen-
den Strafenniveau aufzulillen.

Bereich D Zwischen der Erfurter Straffie und
Wohnweg A ist ausgehend vom geplanten Strafen-
niveau der Erfurter Strafe eine Auffillung von
max. 1,0 m vorzunehmen.

Bereich E Norddstlich der Einmindung des
Stichweges zur Pfeffermiihle in die Erfurter
Strafile ist bis auf Hohe Strafenniveau eine
Auffiillung um max. 1,0 m vorzunehmen.

b) Im Zuge von Einzelvorhaben sind Aufschuttungen
und Abgrabungen bis hochstens je 0,8 m zuge-
lassen,
per Geliandeausgleich zwlschen den Grundstiucken
and z2u den Verkehrsflidchen darf nur durch Bo-
schungen erfolgen.

Pachform und Dachneigung: (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Flir Hauptgebdude sind folgende Dachiformen und
Dachneigungen zulissig:

a) Je noch Planeinschrieb:
Sattelddcher mit einer Neigung zwischen
32 Grad und 42 Grad oder 312 Grad und 48 Grad,
jedoch beidseitig gleiche Neigung.

b) Gegeneinander versetzte Pultdacher:
Pultdicher mit jeweils gleicher Dachneigung
von 32 Grad und 38 Grad bzw. 32 Grad und
48 Grad,

Untergeotdnete Teile der Dachllache bis zu
20 % der Bruttogrundrinflache des Dachge-
schosses konnen i.V. mit Pultdichern als

Flachdicher mit 0 Grad ausgebildet werden.

Fiir Garagen and Nebongebiude sind folgende
Dachfotmen uwnd Dachneigungen zulassiq:

Garagen und Nebengebiude sind moglichst in das
Dach des lauptgebindes sinzubeziehen.

| Garagen und Nebengebiude, die nicht in das

Dach des Nauptgebiudes elinbezogen sind, missen:

- In WA 1 umd WA mit Satteldiachern von 30 Grad
bis 42 Grad mM %M 30 Grad bis 48 Grad, jedoch
heidseitig gleicher Neigung oder mit Flachdach,

versehen werden.
in WA 2 und MD mit Satteldichern von 30 Grad

his 42 Grad, jedoch beidseitig gleicher Neigung
versehon worden.

Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.l, Nr.l LBO)

Dache inschnitte sind nicht zugelagsen.



DEchauTHaMEen: (51?5 Abs 1y Hril Loy '

Pachaulbauten gind nur mit genelgten Dach-
Eldchen mit rot bis brauner Zliegel- oder
Betonsteindeckung zulassig.

Zugelassen sind:

Dachaufbauten als Dreiecksgauben, Giebelgauben,
{als Sattel- und Walmgauben), Schleppgauben mit
stehenden Seitenflachen ab 42 Grad Dachneligung.

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Hauslinge nicht
iberschreiten und missen waagrecht qemessen
vom Hausgrund der Dachtraufseite mind. 0,50 m
und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sein.

Dachdeckung: (§ 73 Abs.1, Nr.l LBO)

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen missen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zZugelassen werden, soweit diese aus technischen
Grinden erforderlich sind,

Grundsitzlich ist jedoch bel mbglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur ahnlichste Material zu verwenden.,
AufBerdem sind [ur Dachflichen bei Wintergarten
Eindeckungen mit farblosem Glas oder glasihn-
lichem Materlial zulissiq.

Gebiaudegestaltung: (§ 73 Abs, 1, Nr. 1 LBO)

Die Gebaude sind in ihren wesentlichen Teilen als
Putzbauten auszuflhren, Verkleidungen sind nur in
Holzwerk deckend oder laslerend gestrichen zuge=-
lasgen.

Einfriedigungen: (§ 73 Abs.l Nr.5 LBO)

Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen ent-
lang der Strafenbeqgrenzungslinie darf 0,8 m
nicht ilberschreiten,
dwischen den einzelnen Grundstilcksqrenzen darf
die HOhe der Einfriedigung von der Baugrenze
bis 2zur Verkehrsfliche 0,8 m ebenfalls nicht
iberschreiten. Die Einfriedigungen sind als

- transparente Holzzdune, Hecken oder bepflanzte
EinzBunungen (%2.R, Maschendrahtziune) zulidssig.
Schlient unmittelbar an die Strafenbegrenzungs-
linie die Faherbahn an (z.B. kein Gehweq oder
Schrammbard), so darf der Abstand der Ein-
friedigung 2u der Strafenbegrenzungslinie je-
wella 0,5 m nicht unterschreiten,
Bei Bepflanzungen aller Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenlalls durch Zurilickschneiden
einzuhalten,

Umformerstation: (§ 73 Abs.1 Nr.l1 LBOD)

PDie Station muf in der Gestaltung entsprechend
den Festsetzungen fiur Garagen im WA ausgefldhrt
werden.,

Rundfunk- oder Fernsechantennen: (§ 73 Abs.l Nr.3 LBO)




Auf eanem Gebaude st nur sine RBundfunk-= und
Ferngehantenne 2ulassiqg.

HINWELSE

Der Geltungsbereich des neugn Bebauungsplanes
umfant und ersetzt Teilbereiche [olgender
rechtskraftiger Bebauungspline:

- Im SUdwesten
Bereich Flst.Nr. 1024, Rostocker Strale
Teilbereich EBrfurter Strafie
Beb.Plan Klosterfeld III 2. Abschnitt
gen., 28.04.1982

- Im Siiden
Bereich Fufweg A bel der Heillig-Geist-Kirche
Beb.Plan-Anderung Klosterfeld II - Kath. Kirche
gen. 27.03.1974

- Im Slrosten
Bereich Dresdener Straflie
Beb.Plan-Anderung Klosterfeld IIT im Bereich
Berliner-, Magdeburger- und Dresdener Strafle
gen. 26.06.1970

- Im Osten
Bereich Gffentliche Griinanlage
Beb.Plan Berliner Strafe - Haller Strafie Nord
tjﬂﬂ 4. 2{' & GE & 19’31

Hinweis des Landesdenkmalamtes:

"Beim Vollzug der Planung kiénnen bisher unbe=
kannte Funde entdeckt werden. Diese sind un=
verziigl ich einer Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
FPundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verklirzung der Prist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

iHinweise auf Pflichten der Eigentimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigertlimer hat das Anbringen wvon

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuch-
tungskorper der Strafenbeleuchtung einschlien-
lieh der Beleuchtungskdrper und das Zubehor,

sowie
2. Kennzeichen und Hinweisschilder f[ir Erschlies-

sungsanlagen

aiuf selnem Grundstiick zu dulden,

e o TYTlmo

T N ——



Hinweis auf Grund- und Quellwasserentsorqundg:

Die Grundstickselgentimer sind verpflichtet vor-
handene Drainagen und Quellen, die im Rahmen der
jeweiligen Bauvorhaben festgestellt werden, dem
Stady. Tiefbauamt zu melden. _

Nach der Ortsentwissetungssatzung darf Grund-
und Quellwasser nicht an die Hauptkanalisation
angeschlossen werden. Beim Antreffen von Quellen
sind diese {iber seperate Leitungen in die neben
dem stddt. Kanal liegende Drainage einzufihren.

Hinweis aul Abwasserentsorgung:

Im Bereich der Hausgruppen zwischen Wohnweg A
und Erfurter Strafe miissen je nach Wahl der
Brdgeschoffufbodenhdhe Gebdude teilweise (iber
private Hebeanlagen entwdssert werden,

e



