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TEXTTEIL

PLANUNGSRECHTIICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BBauG und BauNVO

-

Art der baulichen Nutzung
§8 1 - 15 BauNVvVO

Maf der baulichen Nutzung
8 16 - 21 BauNVO

‘Zahl der Vollgeschosse

$ 18 BauNVO u. § 2(T)L.BO

‘Buuwelu-
§ 9(1)1b BBau( und
§ 22 BauNVO

Stellung der baulichen

Anlagen
§ 9(1)1b BBauG

Hohenlage der baulichen
Anlagen
§ 9(1) 1d BBauG

Stellpldtze und Garagen
§ 941 le und 12. BBauG

-

Nebenanlagen
§ 14 (1) BauNvVO
Anpflanzen von Biumen

und Strauchern
g 9(1)15 BBauG

. Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und flr die Erhaltung

von Biumen
§ 9(1) 16. BBauG

. Freizuhaltende Sicht-

felder
§ 9¢(1) 16, BBau(s

WA1 Allgemeines Wohngeblet (8§ 4. BauNVQO) .
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. -6, BauNVO
sind nicht zuldssig § 1 (4) BauNVO

WA2 Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. -6 BauNVO
gind zuldssig. # 4 (5) BauNVO

s GRZ - 0,4 GRZ . 0,8

Z 11 GRZ 0,4 . GF 7 0,n

Z I11 ' GRZ 0,4 GF 7 1,0

y v GRZ 0,4 GFZ 14

entsprechend den Einschrieben {m Plan .

entsprechend den Einschrieben im Plan
o offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO
bbb

Die Pfeile setzen die Firsirichtung (parallel zur Gebiaude-
lingsseite) und die Hauptrichtung der GebidudeauBenwinde
zwingend fest. Die im Plan dargestellten Hausumrisse
gelten als Anregung,

Erdgeschofl-FuBlbodenhshe max. ‘0, 80 m dber vorhandener
Gelindeoberflichen, im Mittel gemessen,
(vergl. © 2.1.)

Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzien Flidchen und
innerhalth der ilberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

§ 23 (5) BauNVO. Uberdachie Stellplitze sind auf den da-
fur besonders gekennzeichneten Flichen zulissig.

sind auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen

nicht zulissig. § 14 (1) BauNVO &

Me im Plan festgesetzten Pflanzgebote [Uf Einzelbiume,
Baum gruppen, Strauchgruppen sowie fiir bodendeckende
Pflanzungen werden durch verschiedene Darstellungen
und Zeichen im Einzelpen bestimmt. Auf den privaten
Grundstiicksflichen sind die Pflanzungen von den einzel-
nen Grundstiicksbesitzern bzw. von ''Elgentimergemein-
schaften" herzustellen, zu unterhalten und zu pflegen.

e im Plan festgesetzten Bindungen flir die Erhaltung
von einzelnen Alleebdumen sind durch Plapzeichen
niher bestimmt. Sollten solche Biume eingehen, 80
sind sie durch Nachpflanzung derselben Art zu ersetzen.

In den mit Zickzacklinie bezeichneten Grundstiicksflachen
diurfen Strducher, Hecken, Einfriedungen und sonstige
Nutzungen eine Hohe vom 0, %0 m iber Fahrbahnober-
flache nicht Uberschreiten,



. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (2} BBauG und § 111 LBO

2.1, Gebudehdhen
¥ D) S LBO

{

2.2, AuschUtungen und Abgra-
bungen § 111 (1 1, LBO

2.3, Dachiormen

2 4 AuBere Gestalumg
B 111 41) L. LRO

2.5 (aragen
ANy 6 LBO

2. 6. Einiriedungen

e endguitige CGelindeoberfliche wird als Basls zur
Berechnung der Gebaudehohe {esigesetzt

-1 Hobe an hochstens einer Traulseite
MAx 4,25 m
Zyli Hihe an hochstens einer Traufselte
max. £,25 m
r AR | i Hihe hergneits max. 9,75 m
zZ W Hohe bergeeils max. 12,50 m

gemessen pwischen endguitiger Gellnde -
oberfltche und Schaittlinie von AuSenwand und Dach-
haut (Oberkante Sparren biw Oberkante Ceslms
oder Hrilatung

sind bis ru etner Hohe von max. 1,00 m rulissig,

entaprechend den Elnschrieben im Plan,

WA, £ = | Satteldach 29 Nelgung
Z - 1-1 Satteldach 25° Nelgung
WA, Z © 11 -1V ) son der tal'sachiich Jper s

ikt ? \bﬂittﬂ Eilche sihg mn < -3
w.ﬁ.z | z * I' ul et ge"'f";"l" 3“’,""@{'\'4
' von ETJQHI-QL.H;..I. S sl hrgn

Bet den Salteldichern koonen die Firstlinien bis ru
cinem Viertel der Haustiele aud der Gebdud®mitte
verschoben werden

F reistehende Garagen und Uberdachie Stellplitee
sind mit #inem horizootalen umlswfenden Genimas
auszuflihren

Me geneigten Dacher sind mit 5 00 ne 7 o pge mate o
dd QBT =t

Bel den CebiudeauBenwlinden sind "'relnes WelB" und
“grelle Farben' zu vermelden, * f-o‘g tens-0 2
iMe mit #ffentlichen Ceh- und Fahrrechten beleglen
Flichen sind zu plflastern oder glelchwertig su be-
festigen, »

Zwischen Uaragentoren bzw. Stellplatzabsperrungen
und bffentlicher Verkehrefliche aind Mindestabatande
von 5, 50 m einzuhalten. Garagen sind gleichzeitig

‘mit den Wohngebduden ru planen.

2.6.1 Ala EBinfiedungen eind auf den
Crundsticksgrensen zulaseiz:
WeidezBune [ Knilipfeitter an
dunkel braunen, runden Holzpfesten)
von max. .75 m HEhe,

2.6.,.2 Bel Reinennausbebauung oder




== : Geschosswonniungsbauten sind

o ¥recutzhune in Nord-Sldrichtung

_ Jew an der Uatgrenze eine

i e Wohneinneit mit max 2,10 m Hihe
auf einer lLinge von & m anzubringen
und zu unterhalten.(Detail 5.3)

L
~
. 1.7, Helzungmart Zum Schuty vor Laftyerunreinigunyg durfen tm Geltungs-
§ LR 3 RO bereich tos Bobauungsplancs ' Dankolisweller Wegh

feste und (Usalpe Preanstofle (Ur Koch- und Helz-

gwecke aicht verbrannt werden, Ausgenommen sind

die berolts besiehenden Wohngebiinde sowle die Be-
—mutzung von olfenen Raminen,

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BHaug

Zu 2.4. - x Die «m Plan eingetragenen Tratostationen
: mussen gestalterisch in gleicher Weise wig die
direkt anschlieNenden Garagen - Tiefgaragen
durchgefuhrt werden
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