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Hohenangaben im aiten System

BEGRUNDUNG

rum Bebamungsplanentwur{ " Dankoltsweller Weg" vom 14, 11, 1874
Gemarkung Ellwangen

Stadt Ellwangen

Ostalbkreis

In der Stadt Ellwangen besteht seit Jahren ein Mangel an Baugrundstiicken (Ur die ver-
schiedenen Bauformen. Der Gemeinderat der Stadt hat daher am 22. 10. 1970 beschlos-
sen, fUr das Geblet im Bereich des "Dankoltsaweller Weges' elnen Bebauungsplan aufzu-
stellen, Die Beratungsstelle fUr Bauleitplanung beim RPS wurde am 15. 3. 1972 mit der
Ausarbeitung eines Bebauungsvorschlages beauftragt.

Das Cellinde Ist im gemeinsamen FNPE der OVE-Ellwangen als geplantes Wohnbaugebiet
dargestellt. Beil der abschlieBenden Besprechung des FNPE am 11. 9. 1974 wurden von
den Behtrden und Stellen, die Triiger Sffentlicher Belange sind, keine grundsiitzlichen
Bedenken gegen diese Planungsabsicht vorgetragen.

Zwischen dem weitgehend bebauten Wohngebiet ''Schafhoffeld’ Im Norden der Stadt Ell-
wangen und der aul der Gemarkung Holbach in den 50er Jahren entstandenen Siedlung
"Rot Kreuz" llegt das noch unbebaute Gebiet von ca. 7,5 ha, das nur 1,5 km vom Stadt-
kern entfernt (st. Es st gekennzeichnet durch den alten Baumbestand entlang des
"Dankoltaweller Weges'". Dieser Weg flhrt aus der Stadtmitte Uber den hiichsten Punkt
des Gebletes, von wo aus ein guter Uberblick Uber die Stadt, das "Schlo8 ob Ellwangen"
und den "Schiinenberg’ mglich ist, welter zu dem Sport- und Erholungsgeblet um den
Kreasbachsee.

Die Begrenzung im Norden ergibt sich aus der Topographle. Die Fllichen sudlich des
Feldweges Nr. 37 und westlich des Flurstiicks Nr. 1551 kiinnen noch an die bestehende
Kanalisation angeschlossen werden. Im Suden wird das Geblet von der geplanten ''Nord-
spange’’, Daimlerstrae, tanglert und indirekt Uber die Quandtstrafe von Westen her er-
schlossen. Pel einer spliteren Erweiterung nach Nord-Osten lst eine Anbindung an die

K 3227 belm Feldweg Nr. | miglich.

Die Grundidee der Planung geht von der Erhaltung des Dankoltsweller Weges als Haupt-
fulgiingerbereich aus. Dieser soll aktiviert werden durch die Anordmung von abwechslungs-
reich gestalteten Splelpliitzen fir Kinder der verschiedenen Altersgruppen, aber auch flr
Erwachsene und ruhigere Zonen fir die Alteren. AuBerdem ist die Fliche flr einen Kin-
dergarten vorgesehen. Die Ausweitung der Grinzone um den Kindergarten bildet zugleich
die Mitte des fUr Geschowohnungsbau vorgesehenen Tellgebletes im Bereich der Geliin-
dekuppe. Die anschlieBende ein- und zweigeschossige Bebauung bildet den Ubergang zu

den vorhandenen Siedlungen und zur freien Landschaft,

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine HauptsammelstraBe A, die durch die StraSe B
zu einem Ring ergiinzt wird, Die Einfamilienhausgebiete sind durch drel StichstraSen mit
Wendeplatten erschlossen.

Flr den ruhenden Verkehr sind 0, 25 dffentliche Stellpliitze je Wohneinhelt vorgesehen.

Die #stlich der Quandtsirae vorhandene Kltere Bebauung ist in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen worden, well die auf Flurstlick Nr. 1709/2 vorhandenen Ge-
melnschaftsstellpliitze im Zuge der geplanten Nordspange wegfallen werden. Als Ersatz
wurde eine Fliiche nérdlich des Gebiiudes Nr. 3 festgesetzt. Fir die 2-3-geschossigen
Rethenhiiuser bzw. GeschoBbauten westlich des Dankoltsweiler Weges sind oberirdische
Gemelnschafltsgaragen vorgesehen, wilhrend fur die 3-4-geschossigen Geblude lediglich
Zufahrten fUr Tiefgaragen lm jeweiligen Untergeschol festgesetzt sind.

Bel den Ein- und Zweifamilienhiiusern wird die Einbindung der Einzelgaragen In die
Wohngebliude oder die Anordnung von Doppelgaragen angestrebt. Als flichen- und ko-
stensparende Variante wird der Bau von (berdachten, offenen Stellpliitzen mit vorge-
fertigten Schrankelementen fir Autozubehir und Gartengeriite vorgeschlagen.

Im Hinblick auf die stiindig steigenden Anspriiche an die Wohnqualitiit soll durch eine
umfassende Grinordoung der Wohnwert der Siedlung erhiht werden. Die Gestaltungs-
méglichkelten fiir die Grinflichen wurden dabei bewuBt eingeschriinkt, auch um die
Anlage- und Unterhaltungakosten nledrig zu halten.

Die Bedeutung des Dankholtsweller Weges als grilne Verbindung zwischen Stadtzentrum
und Landschaft sowie als Erholungszone mit Spleleinrichtungen flir ca. 1000 Einwohner
in elnem Nahbereich von ca. 500 m Radius rechtfertigt die Festsetzung der begleiten-
den Grilnflichen als Sffentliches Griln zumindest auf der Seite mit dem alten BPaumbestand.

Der Kindergarten wurde den 6ffentlichen Spielflichen riumlich zugeordnet, Damit soll er-
miglicht werden, da8 die Spielfllichen des Kindergartens sowie die bSffentlichen Spielflii-
chen tellwelse und (oder) zeitwelse gemeinsam genutzt werden kisnnen. Kindergarten und
tffentliche Spielfllichen sollten deshalb auch gemeinsam gestaltet werden, wobel die
Miglichkeiten einer Nutzungsverflechtung zu priffen wiiren.

Offentliche Spielpliitze fir die Einzelhiuser sind im Bereich der Wendehiimmer angeord-
net, da sich dort erfahrungsgemif Kinder zum Rollschuhlaufen, Ballsplel etc., aufhalten.
80 sind die Kinder nicht our auf den Wendehammer als einziger Splelmiiglichkeit ange-
wiesen.

Es wurde davon ausgegangen, daB bel der Bebauung zwischen der StraBe A und der
BtraSe B der Anteil der von der Gemeinschaft ru unterhaltenden Fliichen mdglichst ge-
ring gehalten wird. Anlage, Nutzung und Unterhaltung der stidlichen Grundstiicksantelle
soll deshalb den Bewohnern der jewelligen Erdgeschofwohnung Uberlassen werden. Zur
Abschirmung gegenilber den Nachbarwohnungen wird ein Flechtzaun von 1,50 m Hhe
mit darilber liegendem Balken vorgesehen. Mit Hilfe von Kletterpflanzen li8t sich so
der Sichtschutz an den gewiinschten Stellen auf 2,10 m erhhen, ohne daB die ohnehin
schmalen Gartenwohnbereiche zu wenig belichtet werden. Die (lbrigen Grundstiicksteile,
z. B. Kindersplelpllitze, Schutzpflanzungen, Gemeinschaftsgaragen und dle mit Bffentli-
chen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Fliichen sind von der jewelligen Eigen-
timergemeinschaft einer Hausgruppe anzulegen und zu unterhalten.

Die Wohngiirten der Einfamillenhliuser entlang der DurchgangsstraSe sind zur StraBe hin
orientiert und damit in threr Benutzbarkeit beeintrlichtigt. Die vorgesehenen Sicht-
schutzzliune sollen den nicht einsehbaren und damit vielfiltiger mutzbaren Gartenraum
vergriBern. AuBerdem wird das StraSenbild durch die begriinten ZMune in Verbindung
mit den GaragenhSfen zum wohnlichen Charakter der Siedlung beitragen,

Die Vorgiirten der Einfamilienhiiuser sollen offen gehalten und nur an den Gebluden hher
bepflanzt werden, um ein einheitliches und groSriumiges StraBenbild zu erreichen. Die
vorgeschriebene Baumpllanzung zwischen den Gebluden soll die Bebauung riumlich

schlieBen. AuBerdem werdem hierdurch unglinstige klimatische Nebenwirkungen der Ge-
biudeabstlinde (Winddiisen) gemildert.

Um die Siedlung "Rot Kreuz" besser mit dem FuBwegenetz und den #ffentlichen Einrich-
tungen des neuen Baugebletes zu verbinden, sind die Gebiiude Nr. 59 und 69 einbezogen
und ein Durchgang fUr FuBginger zwischen den beiden Gebliuden vorgesehen worden,

FUr die Versorgung des Geltungsbereiches des BPE und dle drel anschliefenden, bereits
bestehenden Baugebiete mit insgesamt ca. 1000 Einwohnern ist in zentraler Lage ein Kin-

dergarten fir zwel Gruppen geplant.

AuBerdem wird In verkehrsglinstiger Lage, an der westlichen Einmindung der Strafe B
in die StraBSe A, die Eilnrichtung einer Gaststiitte und elniger Ladengeschiifte flr den
tiglichen Bedarf{ ermiglicht durch die Festsetzung von "Allgemeinem Wohngeblet", wo-
bel die Ausnahmen des § 4 (3) 1. - 6. BauNVO zugelassen sind. Im gesamten lbrigen
Geblet sind diese "Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet" nicht zullissig, sodaB die
entsprechenden Elnrichtungen our in der jewells optimalen Lage errichtet werden kinnen.

Der Bebauungsplan "Dankoltsweller Weg" wird die ErschlieBung des ersten griéferen
Wohngebleteas In Ellwangen, nach den verschiedenen Eingemeindungen, vorbereiten. Da-
bel sollen auch die neueren Erkenntnisse des Umweltschutzes berticksichtigt werden.
Deshalb soll bel allen Neubauten auf die Verbrennung von festen und flissigen Brenn-
stoffen verzichtet werden, Dies wird einerseits mit der differenzierten HShenentwicklung
der Bebauung die gegenseitige Stdrung durch Raucheinwirkung beflirchten lleBe, anderer-
seits zum Schutz wertvoller, historischer Bausubstanz im Osten des Gebletes begriindet,

Entlang der geplanten Nordspange und an der Einmindung der K 3227 ist ein Lirm-
schutzwall vorgesehen, um dem StraBenliirm, Insbesondere aus dem Bereich des Kno-
tenpunkies, von den kiinftigen Wohngebliuden abzuhalten.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Im Zuge der Nordspange in der Daimlerstrafe
im Bau befindlichen Hauptsammler, zuniichst in die bestehende mechanische Kliiranlage
der Stadt, spiiter in die neue mech. -blologlsche Kliranlage, deren Bau im Jahre 1975
begonnen werden soll. Die zum Bau notwendigen Mittel sind in den Haushaltspliinen
1974 und 1975 enthalten.

Die Wasserversorgung wird vom Zweckverband Riesgruppe bzw. den Stadtwerken Uber-

nommen. Der Anschluf an die Versorgungsnetze von Strom, Gas und Telefon ist gesi-
chert.

In den noch nicht liberbauten Tellen des Geltungsbereiches des BPE "Dankoltsweller Weg"

sind hen:
R — ca. 37 eingeschossige Einfamilienhiiuser

ca. 15 zweigeschossige Elnzelhiuser
ca. 25 Relhenhiiuser in Gruppen

ca. B Wohoungen In GeschoBbauten,
insgesamt ca, 180 Wohneinheiten, was bel 3,0 E/WE ca. 540 Elnwohnern entspricht,

Das Brutto-Neubauland betriigt ca. 7,4 ha, davon entfallen ca. 25 % auf Sffentliche
Flichen.

Die Kosten der inneren ErschlieBung betragen voraussichtlich:

StraBen, Gehwege, Griinflichen 820 000.-- DM
Beleuchtung 88 000, -- DM
Grunderwerb 463 000.-- DM
Kanallsation 450 000.-- DM
Wasserleitungen 195 000, -- DM
Gasleitungen 200 000, -- DM

2 216 000.-- DM
Mese Kosten werden zu 90 § auf die Grundstiickseigentiimer umpgelegt.

Die duBere ErschlieBung Ist vorbereitet durch Vergabe des Sammelkanals in der Daim-
lerstrae und durch den Bau eines Wasserhochbehlilters auf dem "Schénenberg’. Die

nicht im Plan dargestellten Einrichtungen der Infrastruktur sind vorhanden, Bodenord-
nende MaBnshmen werden von der "Deutschen Stadtentwicklungs- und Kreditgesellschaft
mbH" zusammen mit der Ausflhrung der gesamten ErschlieBungsarbeiten durchgefuhrt,

TEXTTEIL

¥y PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BBauG und BauNVO

1.1. Art der baulichen Nulzung
8 1 -15 BauNVO

1.2, MaB der baulichen Nutzung
i 16 - 21 BauNVO

1.3, Zahl der Vollgeachosse
§ 18 BauNVO u. § 2(T)LBO

1.4. Bauwelse
f 5(1)1b BBau( und
f 22 BauNVO

1.5. Stellung der baulichen
Anlagen
P 9()1b BBauG

1.6, HBhenlage der baulichen
Anlagen
f 9(1) 1d BBauG

1.7, Stellpllitze und Garagen
f 9(1) le und 12, BBauG

1.4, Nebenanlagen
§ 14 (1) BauNVO

1.9. Anpflanzen von Bliumen
und Striiuchern
f 9(1)15 BBauG

1.10. Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung
von Biumen
§ 9(1) 16. BBauG

1.11, Frelzuhaltende Sicht-
| felder
§ 5(1) 16. BBauG

2. BAUORDNUNGSRECHT LICHE

2.1. Gebiudehiihen
§ 111 (1) 8, LBO

2.2. Aufschiittungen und Abgra-
' bungen § 111 (1) 1. LBO

2.3. Dachformen

2.4. AuBere Gestaltung
§ 111 (1) 1. LBO

2.5. Garagen
§ 111 (1) 6. LBO

2.6. Einfriedungen

2.7. Helzungsart
§ 111 2) 3. LBO

Whl Allgemeines Wohngeblet (8 4 BauNVO)
Ausnahmen Im Sinne von § 4 (3) 1. =6, BauNVO
sind nicht zuliasig. § 1 (4) BauNVO

WA Allgemelnes Wohngeblet (8 4 BauNVO)

. Ausnahmen Im Sinne von § 4 (3) 1. -6, BauNVvVO
sind zullissig. § 4 (5) BauNVO
Z | GRZ = 0,4 GF 2 0,56
Z =11 GRZ = 0,4 GF Z 0,8
Z =M GRZ = 0,4 OFZ = 1,0
Z =10y GRZ = 0, 4 GFZ = 1,1

entgprechend den Elnschrieben im Plan
ewingend innerhalb der angegebenen Grenzen [esigesetzl

entsprechend den Elnschrieben im Plan
o = offene Bauwelse, § 22 (2) BauNVO
g - geachlossene Bauwelse § 22 (3) BauNVO

Die Plelle setzen die Firsirichtung (parallel zur Gebliude-
lingsselte) und die Hauptrichtung der GebludeauBenw inde
ewingend feat. Die Im Plan dargestellten Hausumrisse
gelten als Anregung.

Erdgeschofi-FuBbodenhihe max. 0, 80 m Uber vorhandener
Celiindeoberflichen, im Mitte]l gemessen,
(vergl.: 2.1.)

Garagen sind nur aufl den daflr {estgesetzten Fliichen und
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléichen zuliissig.
§ 23 (5) BauNVO. Uberdachte Stellplitze sind auf den da-
fir besonders gekennzeichneten Fllichen zullisslg.

sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliichen
nicht zullissig. § 14 (1) BauNVO

Me im Plan festgesetzten Pflanzgebote flir Elnzelbiiume,
Baum gruppen, Strauchgruppen sowle filr bodendeckende
Pflanzungen werden durch verschiedene Darstellungen
und Zeichen im Einzelnen bestimmt. Auf den privaten
Grundstiicksflichen sind die Pflanzungen von den elnzel-
nen Grundstiicksbesitzern bzw. von "Elgentiimergemein-
schaften" herzustellen, zu unterhalten und zu pflegen.

Die im Plan festgesetzten Bindungen flir die Erhaltung
von elnzelnen Alleebiiumen sind durch Planzeichen
ndher bestimmt. Sollten solche Biume eingehen, so
gind sie durch Nachpflanzung derselben Art zu ersetzen,

In den mit Zickzacklinie bezelchneten Grundstiicksfliichen
dirfen Striucher, Hecken, Einfriedungen und sonstige
Nutzungen eine Hohe wvon 0, 80 m ilber Fahrbahnober-
fliche nicht iiberschreiten,

FESTSETZUNGEN § 9 (2) BBauG und § 111 LBO

Die endgultige Geliindeoberflliche wird als Basls zur
Berechnung der Gebiiudehiihe festgesetzt.

Z=1 H6he an hochstens einer Traufseite
max. 4,256 m
Z=1 Héhe an hochstens einer Traufseite
max. 6,25 m
Z =M Hohe bergseits max. 9 75 m
Z=10IVv Héhe bergseits max. 12,50 m

gemessen zwischenendgultiger Gelinde-
oberfliche und Schnittlinie von AuBenwand und Dach-
haut (Oberkante Sparren bzw, Oberkante Gesims
oder Brilstung |

sind bis zu einer Hihe von max. 1,00 m zullissig.

entsprechend den Elnschrieben Im Plan,

WA Z=1 Satteldach zng Nel gung
Z=1-01  Satteldach 20 Nelgung
WA, Z = Ul -1V Jvon der tatsachlich Uber =
und } bauten Flbdche sind min 2"'3
WA2 Z=1-0O1 [mtgeneigten Dachtidchen

von 259 Neigung auszufuhren

Bel den Satteldiichern kiinnen die Firstlinien bls zu
einem Viertel der Haustiefe aus der Gebiludemitte
verschoben werden.

Freistehende Garagen und Uberdachte Stellplitze
aind mit einem horizontalen umlaufenden Geslms
auszufithren.

Me mlﬂn Ddicher sind mit braurnem Ziegeimaterial
U decken

Bel den GebiiudeauBenwiinden sind '"reines Wel8" und
"grelle Farben'" zu vermelden. 2 Frdtarbenskala

Die mit Sffentlichen Geh- und Fahrrechten belegten
Fliichen sind zu pflastern oder gleichwertig zu be-
festigen, *

Zwischen Garagentoren bzw. Stellplatzabsperrungen
und dffentlicher Verkehrsfliche sind Mindestabstiinde
von 5, 50 m einzuhalten., Garagen sind gleichzeitig
mit den Wohngebliuden zu planen,

2.6.1. In den mit Planzeichen Nr. 4.24 gekenn-
zeichneten Vorgartenfliichen sind keine Ein-
friedungen zugelassen.

2.6.2. An den mit Planzeichen Nr. 4.26 gekenn-
zelchneten Stellen kinnen dunke lbraune

Flechtziiune (z. B. BONGOSSI) in einer

Hiohe von 1,75 m bis 2, 00 m (Oberkante
horizontal) errichtet werden. Detail: Nr. 5.3.
Andere Einfriedungen sind hier nicht zullissig.
TlUren in der Art des Zaunes sind an be-
lleblger Stelle zuliissig.

2.6.3. An den mit Planzeichen Nr. 4.21 gekenn-
zelchneten Stellen kisnnen elnreihige frei-
wachsende Hecken der angegebenen Arten
angepflanzt werden. Anderg Einfriedungen
slnd hier nicht zuliisslg.

2.6.4, Hinter den mit Planzeichen Nr, 4.24 bezelch-
neten Vorgartenfliichen sind zwischen den Ge-
biuden Weldeziiune (Knlpfgitter an dunkelbrau-
nen, runden Holzpfosten) von max. 0,75 m
Hohe zuliiseig. Sie sind jedoch auf der Stras-
senseite mit Striiuchern zu bepflanzen.

2.6.5. Auf den Grenzen zwischen den einzelnen

Grundstliicken der eln- und zwelgeschossigen
Bebauung, sowie gegen landwirtschaftliche
Grundstiicke und Feldwege sind Weideziune
wie 2.6.4. zuliissig. "Gegenliber Grundstiicken,
die regelmiiBig mit Gespann oder Schlepper
bearbeitet werden, st eln Abatand von 0, 50 m
von der Grenze elnzuhalten.' & 11(1) NRG

2.6.6. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflii-
chen sind dunkelbraune Flechtziiune (z, B.
BONGOSSI) auch auf der Grundstiicksgrenze
bis zu elner Hohe von max. 2,10 m zulissig.
(Detall: 5.4.)

2.6.7. Fiir die Bebauung innerhalb des StraBenringes
sind Flechiziune wie 2.6.6. in Nord-Siid-
Richtung, jewells an der Ostgrenze einer
Wohneinheit, auf eine Liinge von mind. 6 0 m
anzubringen und zu unterhalten. Detall: 5 3.

Zum Schutz vor Luftverunreinigung dirfen im Celtungs-
bereich des Bebauungsplanes '"Dankoltsweller Weg"
feste und flissige Brennstoffe fiir Koch- und Helz-
gwecke nicht verbrannt werden. Ausgenommen sind

die berelts bestehenden Wohngebiiude sowie die Be-
nutzung von offenen Kaminen.

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BBauG

zu 2.4, b8

Die im Plan eingetragenen Trafostationen mussen
gestalterisch in gleicher Weise wie die direk!

anschlieflenden Garagen durchgefuhr! werden .
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Allgemeines Wohngeblet § 4 BPauNVO ohne Ausnahmen
Allgemelines Wohngeblet § 4 BauNVO mit Ausnahmen
Gemeinbedarfafliiche Kindergarten § 9 (1) 5, BBauG
Flichen fur die Landwirtschaft § 9 (1) 10, BBauCG
Bichtfelder § 8 (1) 16. BBauG

Mfentlicher Splelplatz, allgemelin § 9 (1) 8. BBauG
(Mfentlicher Splelplatz fur Kleinkinder

Offentlicher Spielplatz fur Kinder von 3 - 6 Jahren
Offentlicher Spielplatz fir Jugendliche

Splelplatz aul privaten BaugrundstUcken nach LBO
Verkehragriln § 9 (1) 8. BBauG

Offentliche Parkanlage § 9 (1) 5. BBauG

Bindung fir die Erhaltung elnes Alleebaumes
{Aesculus parviflora = Kastanie)

Bindung fUr die Erhaltung eines Alleebaumes
(Tilla cordata = Linde)

Pflanzgebot fiir elnen Alleebaum, Standort zwingend.
(Aesculus parviflora = Kastanie)

Pflanzgebot flir elnen Alleebaum, Standort zwingend,
(Tilia cordata = Linde)

Pflanzgebot fiir einen Einzelbaum, Standort ungefdhr.
(Quercus pedunculata = Eiche)

Pflanzgebot fir elnen Einzelbaum, Standort ungefiihr,
Artenauswahl frel, ausgenommen rote, blaue und gelbe
Belaubung oder Benadelung sowie panaschierte Arten.

Pflanz gebot fiir gemischte Baum- und Strauchbepflanzung.
Zullissige Arten:
Biiume
(uercus pedunculata - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
" suecica - "
e villmoriniana - "
Strducher:
Taxus baccata - Eibe
Crataegus prunifolia - pllaumenblittriger WeiBdorn
Crataegus monogyna - WeiSdorn
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Cormus mas - Kornelkirsche
Ligustrum wvulg. atrovirens - Liguster
Evonymus europaeus - Plaffenhiltchen
Zusiitzlich fir die StraBenseite:
Rosa virginiana - Wildrose
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Ligustrum wvulg. lodense - Zwergliguster
Zusiitzlich fur dle Gartenseite:
Parkrosen Lichterloh
i Dirigent
" Paderborn
i Lyrik
a Klaus Groth

Pllanzgebot flir Strauchgruppen
Zuliiasige Arten:

Amelanchier laevis - Felsenbirne

Prunus laurocerasus Zabellana - Kirschlorbeer
Pyracantha cocc., Bad Zwischenahn - Feuerdorn
Mahonia aquifolium - Mahonie

Pllanzgebot {Ur elnrelhige, [relwachsende Hecken
Abstand der Pflanzen von der Grundstiicksgrenze 1, 20 m.
Zuliissige Arten: Pyracantha coccinea - Feuerdorn
Berberis hydr. gagnepainli - Berberitze
Berberis wilsoniae subcaulialata - Berberitze

Pflanzgebot filr Vorpflanzung vor Flechtziunen gem. Detail Nr. 5.3
Zullissige Arten: Hypericum pat. Hidecote Gold - Johanniskraut
Cotoneaster dammeri Skogsholmen - Zwergmispel
Lonicera heckrottil - GelBblatt
Clematis jackmanni - Waldrebe
Clematis montana rubens - Waldrebe

Pflanzgebot flir bodendeckende Pflanzung,.
Zullissige Arten: Cotoneaster dammer! Skogsholmen - Zwergmispel
Symphoricarpus chen. Hancock - Schneebeere

Pflanzgebot flir bodendeckende Pflanzung.

Zullissige Arten: wie bel Nr, 4.23 oder reine Rasenfliiche. Dazwi-
schen sind einzelne Baum- und Strauchgruppen mit bis zu 3,0 m
Abstand vom Gebdude zuliissig.

Pllanzgebot filr reine Rasenflidche.

Flechtziiune (z. B. BONGOSSI) wie Detall Nr. 5.3,
Standplitze (Ur Millbehiilter Detall Nr. 5.5

Umspannstation

Buahaltestelle

Strafenbegrenzungslinie

Schrammbord

Fahrbahnen ; ’ Raks
(Mf. Parkfliiche oder Verkehrsgriin :EJI::TI.::,“:;;;:G
Gehweg

Straflenbe grenzungslinie

Feldweg

mit Fahrrecht fir die Andienung des Kindergartens
belastete Flidchen § 9 (1) 11. BBauG

Mit dffentlichem Geh-, Fahr- und Leltungsrecht
belastete Flichen § 9 (1) 11. BBauG

Stellplitze

Gemelnschalte-Stellplitze

Uberdachte Stellpliitze

Caragen

Cemelnachaltagaragen

Zufahrt zu Tielgaragen

Schranke lemente

Abgrenzung des MaBes der Nulzung
Grundsticksgrenzen vorhanden
Grundstickagrenzen geplant

Baugrenzen § 23 (1) BauNVO

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches § § (3) BBauG
Hauptrichtung der Cebsude (Firstrichiung)

Zah! der Vollgeschosse swingend § 1= BHauNVO
Grundflichenzahl GHZ | 19 BauNVO
twschalllichenzahl GFZ | 20 BauNVO)

iMlens Hauwelse | 22 1Z) BauNVU
prechliomschd Hauwse les

Imchncigung § 100 il) 1AM

Untersched iche Fesiselzung

UBERDACHTE STELLPLATZE

50

et

5.1
150
L=
[ =]
b
= ]
"
r o
W
w
("4 ]
i

=
—_—

5.2 U.ST.* GARAGEN

800

2,00

~
‘ © 550

N

B R

.

M.1: 80

B Dl ary” SEL % ARPT

54 FLECHTZAUN

¥
L T o By ]

-

:
i

.i!
»

l|

55 MULLBEHALTER

++ Y _,‘«_ 5 T

- e —— |

oy 3

240
| e | s | e | o | e | e |

| /
i e

- | [ =]

a

e
—
4

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwur{ mit Begriindung gemi8 § 2 (6) PBauG

tffentlich ausgelegt vom

il

v Bt WS D S (- b SN

Ort und Zelt der dffentlichen Auslegung bekanntgemacht am 09 11 1074

im Mittellungsblatt Nr.
bis

48

bzw. in der Zeit vom

. e —  — e

Ale Satzung gemiB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am |0 4 19795

Genehmigt gemiiB § 11 BBauG vom Reg Prags. _ mit Erlag

vom 2781975 ____ Nr. 13-2210-37 FEllwangen
(Mlentlich ausgelegt mit Begriindung, gemif § 12 BBauG vom /2 9 1975

bis _710.1975_ ____

Genehmigung sowie Ort und Zelt der Gffentlichen Auslegung bekannigemacht
am 19.9.1975 _ ____ bzw. In der Zeit vom _ bis i
dureh im_stadi MiMtgdupgsblott o N d8 —

In Kraft getreten am 1991979 ==,
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o
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Stidiebaulicher Entwurf:

Beratungsstelle flr
Bauleftplanung belm

Reglerungaprisidium Stuttgar

Tooo Stuttgart |

BreltscheldstraBe 4
14.11.1974 M
2.4.1975 /

2.5.1975

Landschaftagirinerischer Entwurf

Hans Koch In Arbeltsgemelinschalt
mit Biro fur Grilmplaoung

Christol Harms und Helmut Holff
Frele Landschafltsarchitekien HDLA
7400 TuUbingen, Stlefelhol 3

&mh{V@uw

Geandert nach dem Gemeinderatsbeschiuss vom 10.4.75% und dem Erlal des RPY

De im Plangeblet dargestellien

vom 27.8. 715

Flurstickagrenzen und -bezelchnun-

gen atimmen mit der Festlegung Im
Liegenschaltakataster Ubereln
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PLAN NR. :
GEBIET :
STADT :
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37.1 M. 1:500
DANKOLTSWEILER WEG
ELLWANGEN
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