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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "Campingplatz Jagstave™ in Ellwangen

Avfgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und

in Ergéinzung der Planeinzeichnung folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

A 1. Bauliche Nutzung

A 1.1 Art der Nutzung:
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

A 1.1.1 Sondergebiet (SO} nach § 10 BauNVO

Innerhalb der Sondergebietsfliche sind grundsatzlich

zul@ssig:

Siandp?dtze zum Aufstellen von Wohnmobilen, Wohnwagen
und Zelien sowie des duzugehdrenden Kiz's.

Zweckdienliche Geb&ude mit max. 1 WE sind nur innerhalb
der durch Baugrenzen gekennzeichneten Flachen zuldssig.
Sonstige bauliche Anlagen wie Ferienhduser sind nicht zulassig.

A 1.1.2 Grunflache nach § 9 Abs.1, Nr.15 u. 20 BauGB

Private Grinfléchen

Grinanlage :
Diese Flachen dienen vor allem zur Gliederung und Einbin-
dung in die Landschatt.

Bauliche Anlagen sind nicht zu]'dssic?, ausgenommen Einfrie-

“digungen entsprechend den bavordnungsrechtlichen Vor-
schriften nach B 7.

Grinanlage A
Zuldssig sind Sport, Spiel- und Freizeitanlagen.

Ofentliche Grinflachen

Grinanloge

Der mindestens 10 m breite Gewdsserrandstreifen,

ab Bischungsoberkante, ist dffentlich zuganglich zu halten.
Bauliche Arﬁ;agen sind nicht zuldssig.

Griinaniage B
Zuldssig ist der Wassereinstau bis zu einer Hohe von
430,15 m i. NLN. und Nutzung als Eislavfplatz, sowie

ein Entwdsserungsgraben entlang des SO Camp in
Nord-Siidrichtung.

A 1.2 MaB der Nutzung: {§§ 16 - 21a BaulNVO)

Zah! der Voligeschosse entsprechend den Einschrieben
im Plan.



A 2,

A 3.

A 4,

A 5.

A 6.

Bauweise: (§ 22 BauNVO)
Otffen.
Nebenanlagen: (§ 23 Abs.5 1.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO)

in den nicht mit Gebduden Uberbaubaren Flachen des
Sondergebiets sind Nebenanlagen nur insoweit zulassig,

als sie zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Wasser
und halichem oder zur Einfriedigung entsprechend den
bauordnungsrechilichen Vorschrigen nach B 7 notwendig sind.

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers: {§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BauGB)

Die bei der Anlage der &ffentlichen StraBlen und Wege
entstehenden Boschungen [Déamme und Einschnitte),
sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Flachen fir Anpflanzungen: {§ 9 Abs.1, Nr.25a BauGB)

Die im Bebauvungsplan festgesetzten PHlanzfléchen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten
Einzellaubbdumen, Baum- und Buschgruppen zu Eepﬂcnzen
und davernd zu unterhalien.

Grinordnung: (§ @ Abs.1, Nr.25a, Nr.25b BauGB)

A 6.1 PHanzbindung:
Die im Plan gekennzeichneten Bidume sind davernd zu erhalten,
'Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beeintréchtigung
durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
Leitungsgrében sind in einem Bereich von 3,50 m um die
Stémme, zur Erhaltung der Wurzelballen, zu vermeiden.
Abgéngige Pflanzen sind durch gleichartige innechalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

A 6.2 Pllanzgebot:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfliachen sind im Sinne
der schematischen Planeinzeichnung mit Béumen und Strduchern
zu bepflanzen und davernd zu erhalten.
Abgéngige Pllanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung zu ersetzen.

Im einzelnen sind dies:

A 6.2.1 Grof- und mittelkronige Laubbdume
Anzuchtform Hochstamm
z.B. Winterlinde, WalnuB, Kastanie, Akazie, Eiche, Bergahorn
sowie heimische Obstbaumarten.

A 6.2.2 Buschgruppen
bestehend aus Stréuchern und Heistern
z.B. Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche, Schneeball, Holunder,
Liguster, Hartriegel, Plaffenhitchen.
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A 7. MaBinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft: {§ 9 Abs. T, Nr.20 BauGB)

A 71

A 7.2

A 73

A 7.4

A 7.5

Als AusgleichsmaBnahmen fir die Eingriffe sind durchzufihren:

Gesamtes Plangebiet

Im Sinne der schematischen Planeintragungen sind umfang-
reiche Neupflanzungen vorzunehmen.

Zugrunde liegt der GOP mit Pflanzliste v.12.02.1996/20.02.1996

der Landschaftsarchitekten Geiger und Bassler.

Offentliche Grisnanlage A und Private Grilnanlage B .

Auf diesen Flachen sind Gelandemodellierungen als Uber-
schwemmungsbereich und zur Feuchtflachenbildung durch-
zufhren.

Bauliche Anlagen und Einzéunuigen sind nicht zulassig.

Private Grinflache B
Neben den PHlanzgeboten ist dieser Streifen als extensive
Naturwiese anzulegen.

Offentliche Grinflache B

Dieser Bereich soll sich als Sukzessionsfléche entwickeln.

ErschlieBungswege im SO
Samtliche nev anzulegende ErschlieBungswege sind in wasser-
durchldssigem Belag wie Pflaster und Schotterrasen herzustellen.

A 8. Hohenlage von Gebduden: (§ 9 Abs.2 BauGB)

'Die ErdgeschoBfubodenhshe des geplanten Gebdudes ist auf
432,00 m . N.N. festgelegt.

A 9. leitungsrecht: {§ 9 Abs.1, Nr.21 BauGB)

Fir die Stadt Ellwangen ist ein Leitungsrecht, wie im
Bebauungsplan dargestellt, zur Abwasserbeseitigung sowie
der Bewasserung des Weihers beim Hallenbad zu sichern.

B BAUORDNUNGSRECHTUCHE VORSCHRIFTEMN

(§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, sowie § 9 Abs.4 BauGB)
B 1. Gebdudehdhen: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Bei | max. 3,50 m

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle an der, ausweislich
dem einzelnen Baugesuch, geplanten Geldndeoberfldche und
dem Schnittpunkt von Auflenwand und Dachhaut.

B 2. Aufschittungen und Abgrabungen: {§ 74 Abs.1, Nr.3 IBO)

Im Bereich des mdglichen Campinggebaudes sind
Aufschittungen bis hochstens je 0,90 m in der hierfir
ausgewiesenen Flache zugelassen.



4.

In dem ca. 40 m bis 60 m breiten nérdlichen Streifen der
Campinganlage sind Auffillungen von 0,50 m bis 0,70 m,
wie im Bebauungsplan dargestellt, moglich.

Im &stlichen Teil der Campinganlage, auferhalb der zur
Auffillung ausgewiesenen Flache, sind Auffillungen bis
0,20 m, Eedoc?‘n nur bis zu einer Hohe von maximal
430,30 m Ober N.N., zulassig.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunanlage A und der privaten
Grinanlage B sind Abgrabungen, bis max. 0,80 m, zur
Gelandemodellierung moéglich.

Der Gelandeausgleich darf nur durch Bdschungen erfolgen.

B 3. Dachform und Dachneigung: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 4. Dacheinschnitte:

B 5. Dachautbauten:

Flachdach bei einer mdglichen Neigung von 0° bis 5°.
Satteldach bei einer Neigung von T5%Dbis 30°.

(§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
(§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

Dachautbauten sind nur als Glasdach zulassig.

B 6. Dachdeckung: {§ 74 Abs.1, Nr.1 LBO)

B 7. Einfriedigungen;

Bei einer Dachneigung von 0° bis 5° ist das Dach extensiv
zu begrinen. :

‘Bei einer Dachneigung von 15° bis 30° kann auch Glas
verwendet werden.

(§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

Zur Sicherung ist die Campinganlage einzufrieden.

Quer zur F]Ugrichtung der Jagst dart nur ein grobmaschiger
Zaun mit einer minimalen Maschenweite von 10 em auf 10 em
verwendet werden, Dieser muf} sich bei starkem Druck, bedingt
durch Hochwasser, umlegen.

Zur Gliederung der einze]qnen Zelt- und Stellplatze kénnen hoch-
wachsende Graser verwendet werden. Zdune, Abschrankungen
oder éhnliches zwischen den Stellpldtzen sind nicht zulassig.

B 8. Gestaltuna von Stellplatzen und ErschlieBungswegen:

B 8.1

B 8.2

Parkplatze und Wohnmobilstellplétze sind in Schotter, Pllaster,
Rasenpflaster oder Rasengittersteinen herzustellen.

Samtliche neu anzulegende ErschlieBungsstrafben sind in
PHaster, Rasenpflaster bzw. Schotter, wie im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes dargestellt, auszufihren.

B 9. Rundfunk- und Fernsehantennen; (§ 74 Abs.1, Nr.4 LBO)

Auf dem Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne
zulassig.

5.



B10. Niederspannungsfreileitungen: (§ 74 Abs.1, Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

C HINWEISE

€ 1. Hinweis des landesdenkmalamtes:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in wnvergndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Llandesdenkmalam} mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist {§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

¢ 2. Grinordnungsplan:

Die griinordnerischen Festsetzungen wurden auf der Basis des
Grinordnungsplans vom 12.02.1996/20.02.1996, gefertigt
vom Biiro fir Landschaftsarchitektur Geiger und Bassler, in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

C 3. .Hinweis des Landratsamt Ostalb - Amt ;er Umweltschutz - ;

"Werden bei Bavarbeiten Allasten festgestellt, ist das Amt fir
Umweltschutz zu informieren,

Bei Aufschiittungen ist nur die Ablagerung von unbelastetem
Bodenaushub zuldssig.



