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Bebauungsplan "Berliner Strae/ Haller StraRe Nord - 1. Anderung"
Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897
(BGBI. | S. 2141, ber. BGEI. 1988 | S. 137, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtiinie BGBI. 2001 | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1980 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Art 3 des Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22,04.1993

(BGBI. | 5. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90 - vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |, Seite 58)

In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes fesigesetzt

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzungen
(9 (1) 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

1.1.1 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5u. 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GEg1 - sind als Unterart der Nutzung .Gewerbebetriebe aller Art" nur

Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelhandels zulassig. Sonstige zentrenrelevante
Warensortimente sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet GEg? ist als Unterart der Nutzung .Gewerbebetriebe aller Art™ nur ein
Gartenmarkt zuldssig. Sonstige zentrenrelevante Warensoriimente sind nicht zulassig.

Far den bestehenden und genehmigten Zoo- und Gartenmarkt kénnen Erweiterungen,
Nutzungsanderungen im Rahmen des Bestands und Emeuerungen ausnahmsweise
zugelassen werden, soweit nicht sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen

Die Tabelle dber zentrenrelevante Warensortimente ist Bestandteil dieser textlichen
Festsetzungen.

GEg1 und GEg2 - ebenfalls nicht zulassig sind Gewerbebetriebe die der
Genehmigungspflicht gemak der 4 Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 14.03.1997 Stand 06.01.2004 unterliegen.

Ausnahmen
{§ 1 Abs.5 und 6 BauNVQ)

GEg1 u GEg2 - Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnigungsstatten)
sind nicht zulassig.

2 Griunflachen
(9 (1) 1 BauGB)
2.1 Private Grinfiachen

Die privaten Grinflachen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich. Innerhalb der
privaten Grunflachen sind keinerlei bauliche Anlagen, Nebenanlagen oder Befestigungen
zulassig, mit Ausnahme von Zaunen zur Einfriedigung.



3 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
31 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossfiachenzahl (GFZ)

Iim Plangebiet wird die zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) und die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) durch Planeinschrieb festgesetzt.

Im GEe1 ist ein Lebensmittelmarkt bis zu einer Groe von 1000 gm Verkaufsflache zulassig.

3.2 Ausnahmen

Durch Stellpldtze darf die Grundfliachenzahl bis max. 0.9 Uberschritten werden, wenn min je
angefangene 5 Stellplatze ein grofkroniger Laubbaum, gemal der Anforderungen aus
9.1 gepflanzt wird.

4 Hohenlage
(9 (2) BauGB)

41 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die im Plan festgesetzten max. Wandhahe (WH) beziehen sich auf den Schnitt der
Aufenwand mit der Dachhaut.

5 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (a) festgesetzt

Dort sind Gebaude und Gebaudegruppen innerhalb der Baufenster chne
Langenbeschrankung zulassig.

B MNebenanlagen
(§ 2 (1) 4 BauGB)

6.1 Stellplatze
(§ 12 (6) BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafur
ausgewiesenen Flachen zulassig.

6.2 Garagen
(§ 12 (6) und BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

8.3 Lagerplatz und AuBenverkaufsflachen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.

64 Sonstige Nebenanlagen
(14 (1) BauNVO)
Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind Stitzmauern und Zaune
ausnahmsweise zulassig.

65 Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes dienen
(14 (2) BauNVO)
Diese Anlagen durfen ausnahmsweise auch auferhalb der Baugrenzen errichtet werden
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7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

7.1 Stellplatze, sonstige Wege und befestigte groRere Freiflachen missen wasserdurchiassig
hergestellt werden.

7.2 Regenwasserversickerung/Regenwassernutzung
Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Zisternen mit Aufstauraum zu sammeln und
als Brauchwasser (z.B. Gartenbewasserung) zu nutzen bzw, gedrosseit abzuleiten.
Je 100 m? Dachflache missen 2 m® freier Speicherraum zur Verfugung stehen

7.3 Private Grunflache
Die Flache ist auf mind. 60% der Flache mit Laubgeholzen zu bepflanzen. Der Baumanteil
betragt maximal 10 %.
Die nicht bepflanzten privaten Grinfldchen sind mit Landschaftsrasen extensiv zu begrunen.

7.4 Dachbegrunung
Flachdacher (Neigung 0 - 5")sind mindestens extensiv zu begrinen und zu unterhaiten.
Substrathdhe > 10 ecm.

7.5 Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der Baugrundstiicke sind, mit Ausnahme der
Zufahrten und Zuwege, gartnensch zu gestalten und zu unterhalten.

8 Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9(1) 24 und (6) BauGB)
8.1 Larmschutz

Zur Einhaltung der Orientierungswerte gemal DIN 18005 werden die immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel wie folgt fest gelegt:

GE1 tags Lywa- = 60 dB(A)m?
nachts Lwa- = 45 dB(A)/m?

GE2 tags Lwa- =60 dB(AYm*
nachts Lya- = 45 dB{A)Ym?

Birordaume und Aufenthaltsraume flir das Personal sind moglichst auf den
stralenabgewandten Seiten der Gebaude unterzubringen.

9 Flichen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

9.1 Fur die im Plan festgesetzten Flachen und Einzelbdume sind standorttypische, als heimisch
geltende Arten (Laubgehobize, Wildstauden usw. siehe Pflanziiste unter Hinweise Punkt 5)
zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und insbesondere wahrend der Bauzeit sind
jegliche Beeintrachtigungen durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden.
Bei Abgang von Gehblzen sind diese durch entsprechende Neupflanzungen innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.'

' Hierzu wird auf die DIN 18 820 ( \Vegetationstechnik im Landschaftsbau. Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen) verwiesen,



10 Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraRenkorpers:
(§ 9 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in den, an offentlichen Verkehrsflachen

angrenzenden Grundstlcken, unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlcksgrenze
in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von 0.5 m zu dulden

B. Hinweise

i Hinweis auf Bodenfunde:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveranderiem Zustand zu erhalten (§ 20 Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einversianden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen

2z, Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten, keine ehem. Auffillpiatze und keine
Verunreinigungen bekannt. Soliten im Rahmen der Bautatigkeiten solche bekannt werden, ist
das Landratsamt, Amt fiur Umweltschutz, umgehend zu informieren. Der belastete Boden ist
auf eine von ihm genannte Stelle zu entsorgen.

3. Hinweise auf Pflichten der Eigentumer:
(§ 126 BauGB)
Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskorper der Stralenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskorper mit
Zubehor, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlielungsanlagen auf seinem
Grundstick zu dulden.

4 Kriminalpravention
Die knminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet eine individuelle und kostenlose
Bauplanberatung fur Architekten und Bauwillige an
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Zur Umsetzung der Pflanzgebote und fur sonstige Bepflanzungen werden folgende Gehsize

empfohlen:
Mastapfel/ Mosthirmen/
Verwertungsiplel: Verwertungsbimen:
Josef Musch Schweizer Wasserbirmen
Kaiser Wilhalm Oberbsterreicher Weinbirnen
Bittenfelder Gebmaster
Bohnapfel Grine Jagdbime
Maunzenapfel
Roter Trizr Weinapfe!
Brettacher
Hauxaphsl
Wiitshure
Jacob Fischer
Gewurziuike
Gravenstemar
Ohringer Blutstreifiing
Feidaharn Acer campestre
Spitzahorn Acer plalanoides
Bergahom Acet pseudoplatanus
Kahle Felsenbirms Amelanchier laavis
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Haselnuss\Wakihasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus eruopacus
Gememer Liguster Ligustrum vukgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfe! Malus communis
Holzapfel Malus sylvestris
Viogeiirsche Prunus avium
Steleicha Quercus robur
Hundmose Rosa carina
Menibeerbaum Eorbus ara
ieri Sorbus domestica
Winterkinde Tilia cordata
Feldulme Uimus carpinifolia
6.  Hinweis auf Aufhebun k

Kirschen:

Hedeifinger Riesen
Bittners Knomal
Schneiders Knorpel
Wildkirsche

Gehbize, geeignet fir Straflenrand und im Verkehrsgrin:

Faldahom

iger Bebauun n

Acir campestie

Acer platancides

Acer platanoides Columnare
Acer pseudoplatanus
Aesculuc carmea

Aesculus hippocas! Baumannii
Carpinus betulus

Cafpinus betulus Fastigiata’
Cratasgus Camiens:
Crataegus crus-galh
Frawinus exelsior

Malus i Soren

CQuercus robur

Sorbus aria ‘Magnifica

Sorbus inlermedia
Tilia euchiora

Tilia ‘Greenspire”
Tilia ntermedia

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der qualifizierten
Bebauungsplane ,Berliner Str. / Haller Str.-Nord* rechtsverbindlich seit 05.06.1987 und
,Fischhaus® rechtsverbindlich seit 17.08.1990 aufgehoben.



C __ Anlagen

1 Aufteilung des Einzelhandelsortiments

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

incl. Lebansmittel

Reformwaren

Papier und Schreibwaren

wie Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher,
Briefmarken. Postkarien, Plakate

Hausrat

wie Glas, Porzellan, Keramik, Kunststoff, Topfe,
Bestecke, Kunstgewerbe , Geschenkartikel, Korb-
und Flechtwaren, Holz- und Stahlwaren
Drogerie- und Apothekerwaren

incl. Wasch und Putzmittel

wie medizinische Artikel, Hygieneartikel,
Pflegemitiel, Kosmetika, Pharmazeutikartikel,
Lacke und Farben

Bekleidung

wie Oberbekleidung, Wasche, Kirschnenwaren,
Hute, Schirme, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren
incl. Haote, Accessoires und Schirme, Orthopadie,

Sportartikel
incl. Bekleidung

aulier Sportgrofigerate, wie Surfbords und
Fahrrader

Schnittblumen, zoologischer Bedarf
Nahmaschinen und Zubehor

Spiel-, Schreib- und Bastelwaren

wie Blcher, Bastelartikel,

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und
Zubehor

wie Bettwasche, Gardinen, Dekorationsmaterial
lose Teppiche

Optische und feinmechanische Erzeugnisse
wie Fotos, Fernglaser, Mikroskope, Horgerate und
Zubehdar

Fotogeridte, Videokameras, Fotowaren
Musikalien, Ton- und Bildtrager

wie Musikinstrumente, Noten und Zubehdr
Computer, Biiroorganisationsmittel, Biiro- und
Kommunikationstechnik

mit dberwiegend auf Privathaushalte organisierter
Struktur

Unterhaltungs- und Haushaltselektronik

wie Kleinelekironikgerate, Gerate der
Telekommunikation (sog. Henkelware)

Uhren, Schmuck- und Silberwaren

Baby- und Kinderausstattung

wie Kinder- und Sportwagen, Wiegen, Kindersiize

Mébel, Kiichen, Biiromébel

Beleuchtungskorper,
Elektroinstallationsbedarf

Elektrogerdte im Bereich der ,weilen” Ware
wie Herde, Ofen, Elektrosinbaugerate,
Haushaltstechnik

ElektrogroBgerdte im Bereich der .braunen”
Ware

wie Unterhaltungs- und Informationselektronik
(sog. Stehgerate)

Baustoffe, Bauelemente

wie Installationsmaterial, Beschiage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeeinrichtungen und -
ausstattungen, Sanitar/Fliesen, Rollladen, Rollos,
Gitter, Markisen

Holz und Bauelemente

wie Fenster, Turen, Tore, Zargen, Wand- und
Deckenverkleidungen, Treppenelemente,
Heizktrperverkleidungen,

Pflanzen und Zubehbr

wie Pflege- und Dingmittel, Torf und Erde.
Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, Zaune,
Gartenhauser, Gewachshauser, Naturhdlzer u.a
Brennstoffe/ MineralGlerzeugnisse
Antennen-/ Satellitenanlagen

Kfz/ Motorrader/ Mopeds/ Kfz-Zubehor/
Rasenmaher, Motorrad- und Fahrradzubehor
Sportgrofgerdte

wie Surfbords, Fahrrader, Kanus/Kajaks.
Tauchausrustung

Campingartikel
wie Zelte, Campingtische und —stihle, Zubehor




Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften
"Berliner StraBe/ Haller StraRe Nord - 1. Anderung"

Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08 08 1935 (GBI S 617),
Zuletzt geandert durch Art 1 des Gesetzes vom 1512 1997 (GBI 5. 521)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 80 - vom 18 12 1990 (BGBI.1891 |, Seite 58).
In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1 Dachgestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 zulassige Dachform
Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher
Satteldacher sind nur mit beidseitig gleicher Neigung zuldssig.

1.2 Dachdeckung
Geneigte Dacher sind mit rot bis graubraunem Material zu decken, oder als Glasdach
auszufihren

Bei Dachlangen Gber 40 m sind diese durch extensive Pflanzstreifen zu gliedern
Flachdacher sind zu begrinen (siehe Punkt 7.3 planungsrechtliche Festsetzungen)

1.3 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

1.4 Im besonders gekennzeichneten Bereich A" sind nur erdiiberdeckte, begriinte Bauteile
zuldssig.

2 Farbgebung:
(§ 74(1), 1 LBO)

2.1 Auffallige und grelle Farben sind nicht zuldssig; zulassig sind gedeckte Farbtdne
entsprechend der Erdfarbenskala.

3 Werbeanlagen
(§74 (1), 2 LBO)

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig

4 Freiflichengestaltung
(§ 74 (1) 3 LBO)
Die Gestaltung der GrundstUckszufahrien und —umfahrten, der Steliplatze und etwaiger
Lagerplatze, der Gelandeabstitzungen (Trockenmauern, Mauern), der
Gelandemodellierungen sowie der sonstigen unbebauten Flachen ist hinsichtlich Lage,
Hohenlage, Materialwahl und Gestaltung in einem Freiflachengestaltungsplan mindestens im
Mafstab 1:200 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote, Pflanzbindungen und
MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft ist hinsichtlich Pflanzort,
Gattung und Art und eventuell besonderen Pflanzenmalinahmen (Pflanzscheibengrofe,
Baumschutzmalinahmen, Rankgitter) hinreichend darzustelien.

Die Mafinahme der Freiflachengestaltung sind spatestens bis zum Ende der auf die
Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode herzustelien.




5 Freileitungen:
(§74 (1) 5LBO)
Innerhalb des Plangebietes sind Freileitungen unzulassig

6  Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 (3) 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handeilt, wer den auf Grund § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen der Satzung zuwiderhandeit.




