TEXTLICHE FESTSETZIUNGEN

zum Bebauungsnlan
"Berliner Strafe - Haller Strane-Nord"

In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8.1 BBauG i.4.F. vom .B.1976 und der Anderung
vom 6.7.1979 und BauNvD i.d.F. vom 15.9.1977 sowie 1. V.
mit der Fassuna vom 26.06.1962)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNvo)

GE - Giewerbegebilet nach § B8 BauNVO gem.
§ 1(5) BauNV0 werden die allgemein
zullissigen Nutzungsarten wie folqgt
eingeschrinkt:
Nicht zullssiq sind Handelsbetriebe
mit einer Verkaufsfliche {iber 800 m?,
sowie Baumirkte und Anlagen die nach
der 4.Verordnuna zur Durchffihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vom 24.07.1985 genehmigqunasbedlirftig
sind.

el

GE,, ~ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gem.
§ 1(5) BauNVO werden die allgemein
zullissigen Nutzungsarten wie folgt
eingeschrinkt:
Nicht zullssig sind Handelsbetriebe
mit einer Verkaufsfliche {lber 800 m?,
sowie Verbrauchermirkte und Anlagen
die nach der 4.Verordnuna zur Durch-
fithruna des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 24.07.1985 aenehmigqungs-
bediirftig sind.

MI, - Mischaebiet nach § 6 BauNVD gem.
§ 1(5) BauNVO werden die allgemein
zulfissigen Nutzunasarten wie folat
eingeschriinkt:
Gebiude, die ausschlieslich dem Wohnen
dienen, sind nicht zulissia.

MI, - Mischaebiet nach § 6 BauNVO qem.
§ 1(5) BauNVO werden die allaemein
zullissigen Nutzunasarten wie folgt
eingeschrinkt:
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind
nicht zullssiqg.

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauNVO)

zZu F-'IT1 + HIE:

Ausnahmen im Sinne von & 6(3) BaulNVOo sind
nicht Bestandteil des Bebauungsnlanes.

c) Maf der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVD)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschof-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben inm
Plan.
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2 Bauweige: (§ 22 BauNvD)

Offen (§ 22 Abs.3 BauNVO0).

Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO im
Sinne der offenen Bauweise, Gebiude von mehr
als 50 m Linge sind jedoch zullissig.

3Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVvQ)

Nebenanlaagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO
gind in den nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen mit Ausnahme von Einfriedigungen
entsprechend den bauvordnunasrechtlichen Vor-
schriften unter B nicht zuagelassen.

4Garagen: (§ 23 Abs.5 BauNvo, § 9 Abs.1 Nr.2 BBau(3)

Garaqgen sind nur in den {lberbaubaren Grund-
stiicksflichen zulissiqa.

5stellpliitze: (§ 9(1)4 BBau®)

Im Gewerbeaebiet sind Stellrnlitze auferhalb der
{iberbaubaren Flichen pur in der mit ST gekenn-

zeichneten Fliche zulissig.
6 Offentliche Griinflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.25 BBauG)

Grilnanlage:
Tnnerhalb der Affentlichen frflnanlage sind keine
baulichen Anlagen zulissia.

7Flichen zur Herstellung des Strafenkf rs:
(§ 9 Abs.1, Nr.26 + ADLs.2 BBau®)
Die bei der Anlage der Bffentlichen Strafen
und Wege entstehenden BSschungen (DAmme und
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-
werke bis zu einer HShe von 20 cm (z.B. Rand-

steinunterbauung) sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

8 Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauf)

pie im Lageplan eingezeichneten Sichtfllichen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriedigungen dilirfen
eine H8he von 0,80 m llber der Fahrbahnoberkante
nicht filberschreiten.

9Pflanzqgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauf)

a) Die ausnewiesenen Baumstandorte sind im
sinne der schematischen Planeinzeichnung
mit arofkronigen, heimischen Laubhochstimmen
zu benflanzen und dauernd zu unterhalten.

b) Die als heckenartige Strauchnflanzunag festge-
leqten Flichen sind im Sinne der schematischen
planeinzeichnung als lebende Einfriediqung
zur ontischen Gliederuna des Baunebietes
mit heimischen Striuchern anzulegen und zu
unterhalten.




¢) Die als bodendeckene Pflanzung festgesetzten
Flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
einzeichnung flidchenhaft fberwiegend mit
niederbleibenden Striuchern oder Bodendeckern
anzuleaen und dauvernd zu unterhalten. Ent-
lano der Haller Strafe - B 290 - ist im
Bereich von Stellnlitzen die Bepflanzuna so
dieht auszufiihren, daf die Stellplitze zur
Bundesstrafe aeaen Blendwirkunq abgeschirmt
werden.

10Pflanzbindung: (§ 9 Abs.1 Nr.25b BBaudi)

pDie im Plan gekennzeichneten Einzelbiume

gind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrichti-
gqung durch entsprechende gicherungsmafnalimen
zu vermeiden.

Leitungsqgriben sind in einem Bereich von

3,5 m um die Stimme zur Erhaltung der Wurzel-
ballen zu vermeiden.

11 Leitungsrecht: § 9 Abs.1, Nr.21 BBauf)

pie mit Leitunasrecht mekennzeichnete Fliche
umfaft den Schutzstreifen unter der oberirdischen
110-KV-Leitung und wird zuqunsten der EVS be-
lastet.



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

LBO 1.d.F. vom .

und § 9 Abs.4 BBauG

i.d.F. vom 18.08.1976 und éar Knderung vom 06.07.1979)

1 Gebiudehtihen:

2 Aufschilttungen

(§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

im GEai und GEEI

bei I traufseitio max. 4,50 m
am First max. 9,00 m

bei IT traufseitig max. 6,00 m
am Pirst max. 11,00 m

im MI1 und HI2

traufseitig max. 6,00 m
am First max. 10,00 m

an Trauf und First jeweils gemessen
zwischen der tiefsten Stelle an der aus-
weislich dem einzelnen Baugesuch geplanten
Gellindeoberfliiche und dem Schnittpunkt von
Aufienwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschilittungen und rabungen sind im

Sinne einer Gelind ellierung bis

htchstens je 1,20 m zugelassen.

Im MI2 sind zur Anpassung der vorhandenen
B#schung an die ErdageschofAfufbodenhfthe Aus-
nahmen zullssiq.

Der Gelindeausgleich zwischen den Grund-
stficken und auf den nicht {ilberbaubaren Grund-
stiicksflichen darf nicht durch Stiitzmauern
oder dhnliches erfolgen.

3 pachform und Dachneigqung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Ffir Hauptgebliude sind folgende Dachformen und
pDachneigungen zuldssig:

Satteldiicher mit beidseitig gleicher Neigung
je nach Planeinschrieb.

Ffir faragen und Nebengebfude sind folgende
Dachformen und Dachnelgungen zullssiq:

Flachdicher bis zu 31°®* Neiqung oder Sattel-
dicher mit beidseitia gleicher Neiqung
entsprechend wie durch Planeinschrieb filr
das Hauptgebiude festqgeleqt.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

pDachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab
Dachneigqunaen von 38° zugelassen, soweit
sie bei Dachaufbauten 2/3 und bei Dach-
einschnitten 1/3 der Hausqrundlinge nicht
iiberschreiten und waaorecht gemessen vom
Hausqrund der Dachtraufseite mind. 0,75 m
und zum Hausarund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sind.



s Dachdeckung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die ageneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung wvon Solarheizun-
gen milssen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griilnden erforderlich sind.

Grundsitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
struktur dhnlichste Material zu verwenden.

Auferdem sind fiir Dachfliichen von Winterafrten
Eindeckungen mit Glas oder glasdhnlichem Material
zullssia.

6Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die HBhe der Grundstiickseinfriedigungen ent-
lang der Strapenbeqgrenzungslinie darf 0,80 m
nicht iberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die Hdhe der Einfriediqung wvon der Baugrenze
bis zur Verkehrsfliche 0,80 m ebenfalls nicht
{iberschreiten. Die Einfriediqungen sind als
transparente Holzzdune, geschlossene Holz-
flechtz8une, Hecken oder bepflanzte Einziu-
nungen (z.B. Maschendrahtziune) zuldssig.
Schlient unmittelbar an die Strafenbegrenzungs-
linle die Pahrbahn an (z.B. kein fGehweg oder
Schrammbord, Strafe B und Weg C), so darf der
Abstand der Einfriediqung zu der Strafenbe-
grenzunaslinie jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten.

Bel Benflanzungen aller Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenfalls durch zurflckschneiden
einzuhalten.

Ausnahme :

Die Baurechtsbehfrde kann in beagriindeten Einzel-
fillen beidseitia eingepflanzte leichte Ein-
z¥ununagen (z.B. Maschendraht/bis max. 2,00 m
HShe zulassen.

7Stellnlitze: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Parkierunasanlagen mit fiber 3 Stellnlftzen sind
durch Oberflichengestaltung nicht nur zu mar-
kieren, sondern auch zu gliedern. Mind. 50 %
der Flichen fiir den ruhenden Verkehr (ein-
schlienlich Fahrqgassen) sind mit einem wasser-
durchlissigen, staubfreien Belaq zu versehen,
z.B. Betonnflaster in Sand verleaqt.

8 rundfunk- oder Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem febiude ist nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zullssig.

9 Niederspannungsfreileitungen: (§ 73 Abs.1, Nr.4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.



C HINWEISE

1Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspline:

Der fGeltungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaft und ersetzt Teilbereiche folgender
rechtskriftiger Bebauungspline:

"Kloasterfeld IT" qen. am 09,05.1966
rechtskriiftia selt 27.05.1966

2Hinwels Wasserentsoraquna:

aufagrund technischer Zwhneae (bestehendes Kanal-
netz und Tomoaranhie) verlaufen die gerlanten
Kanliile teilweise relativ nieder unter der
strafenoberfliche. Bei Ausfilhruna eines Keller-
qeschossea ist deshalb insbesondere im Bereich
des MI;, aber je nach Planuna des BEinzelobijekts
auch im fibrigen Bauaebiet eine nrivate Abwasser-
hebeanlage erforderlich.



