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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan
“Berliner Strafe - Haller Strafe-Nord"

In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 BBau 1.d.F. vom 18.8.1976 und der Knderung
vom 6.7.1979 und BauNvD i.4.F. vom 15.9.1977 sowie 1. V.
mit der Fassung vom 26.06.1962)

1 Bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung: (§§ 1-15 BauNVO)

GE,, - Gewerbegebiet nach § B8 BauNVO gem.

' § 1(5) BauNVO werden die allgemein
zuldssigen Nutzungsarten wie folgt
eingeschrinkt:

Nicht zullissig sind Handelsbetriebe
mit einer Verkaufifldche fiber 800 m?,
sowie Baumirkte und Anlagen die nach
der 4.Verordnung zur Durchfilhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vom 24.07.1985 aenehmigunasbedirftiag
sind.

5E,, - Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gem.

o § 1(5) BauNVO werden die allgemein
zullissigen Nutzungsarten wie folgt
eingeschrinkt:

Nicht zuldssig sind Handelsbetriebe
mit einer VerkaufsfliAche {iber 800 m?,
sowie Verbrauchermirkte und Anlagen
die nach der 4.Verordnuna zur Durch-
fFithrung des Bundes-Immissionsschutz-
qesetzes vom 24.07.1985 genehmigungs-
bedfirftia sind.

MI - Mischaebiet nach § 6 BauNV0D gem.

§ 1(5s) BauNVO werden die allgemein
zullissigen Nutzungsarten wie folgt
eingeschrinkt:

Gebiude,; die ausschliealich dem Wohnen
dienen, sind nicht zullissia.

MI. = Mischaerbiet nach § 6 BauNVC aem,

§ 1(5) BauNVO werden die allaemein
zul4ssigen Nutzunasarten wie folgt
eingeschrinkt:

Tankstellen und Cartenbaubetriebe sind
nicht zulissig.

b) Ausnahmen: (§ 1 Abs.6 BauhVo)

L]
Zu IT

pusnahmen im Sinne von § 6(3) BaulNvo sind
nicht Bestandteil des Bebauunasrlanes.

+ MI.:
2

¢) Man der baulichen Nutzung: (§§ 16-21a BauNVD)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschos-
flichenzahl entsprechend den Einschrieben im
Plan.

2 Bauweige: (§ 22 BauNVD)
Offen (§ 22 Abs.3 BauNVD).
Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO im

ginne der offenen Bauweise, Gebiude von mehr
als 50 m LAnge sind jedoch zullssig.

3 Nebenanlagen: (§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVQO) |

Nebenanlaagen im Sinne von § 14 Abs.1 BaulVC
gsind in den nicht {iberbaubaren ~Srundstiicks- |

fl4chen mit Ausnahme von Einfriedigungen |
entenrechend den bauvordnunasrechtlichen “Vor-
gchriften unter B nicht zudelasse |

4Garaqgen: (§ 23 Abs.5 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

rtfaragen sind nur in den {berbaubaren Grund-
stiilcksflichen zulissiqg. |

sStellplitze: (§ 9(1)4 BBauc) |

Im Gewerbesebiet sind Stellrnlitze auderhalb der
{iberbaubaren Flichen pur in der mit ST gekenn- |

zeichneten Fliche zulfssiqg.

6 Of fentliche Griinfldchen: (§ 9 Abs.1 Nr.25 BBauf)

Grilnanlaae; :
Iinnerhalb der Sffentlichen frflnanlace sind Xeine
baulichen Anlagen zullissio.

7Flichen zur Herstellung des Strafenkfirpers:
(§ 9 Abs.1, Nr.26 + Abs.2 BBauG)

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strafien ;
und Wege entstehenden B#Aschungen (Didmme und |
Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbau-

werke bis zu einer Hdhe von 20 cm (z.B. Rand-
steinunterbauung) sind auf den angrenzenden

nrundstiicken zu dulden.

8 Sichtflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauf)

pie im Lageplan eingezeichneten Sichtfldchen
sind von jeder Bebauung, sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
ctriucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen
eine HShe von 0,80 m fiber der Fahrbahnoberkante
nicht {iberschreiten.

9pflanzgebot: (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauf)

a)l Die ausmewiesenen Baumstandorte sind im
ainne der schematischen Planeinzeichnung
mit arofkronisen, heimischen Laubhochstimmen
zu benflanzen und dauvernd zu unterhalten.

b) Die als heckenartige Strauchpflanzuna festge-
leqten Flichen sind im Sinne der schematischen
planeinzeichnunag als lebende Einfriediqung
zur ontischen nliederuna des Bauaebietes
mit heimischen Stréuchern anzulegen und zu
unterhalten.

c) Die als bodendeckene Pflanzuna festgesetzten
Flichen sind im Sinne der schematischen Plan-
ainzeichnung flichenhaft fiberwiegend mit ,
niederbleibenden Striuchern oder Bodendeckern
anzuleaen und dauvernd zu unterhalten. Ent-
land der Haller Strafe - B 290 - ist im
Bereich von Stellnl¥tzen die Bepflanzuno so
dicht auszuffihrean, danf die Stellpldtze zur
Bundesstrafe agesen Blendwirkung abgeschirmt
werdean.

1oPflanzbindung: (§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauf)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume

sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jeqliche Beeintrichti-
qung durch entsprechende Sicherunqgsmafinahmen
zu vermelden.

Leitungsariben sind in einem Bereich von

3,5 m um die Stimme zur Erhaltung der Wurzel-

ballen zu vermeiden.

1 Leitungsrecht : § 9 Abs.1, Nr.21 BBauf)

Die mit Leitunasrecht aekennzeichnete FlMche
umfant den Schutzstreifen unter der obherirdischen
110-Kv-Leitung und wird zusunsten der EVS be-

lastet.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO 1.d.F. vom 28.11.1963 und § 9 Abs.4 BBauG
i.d.P. vom 18.08.1976 und der Xnderung vom 06.07.1979)

1 Gebdudehthen:

2 Aufschiittungen

(§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

im GE und GE
a1 ad
bei I traufseitig max. 4,50 m
am First max. 9,00 m

bei IT traufseitig max. 6,00 m
am First max. 11,00 m

im MI, und HIZ

traufseitig max. 6,00 m
am First max. 10,00 m

1

an Trauf und First jewells gemessen
zwischen der tiefsten Stelle an der aus-
weislich dem einzelnen Baugesuch geplanten
Gelindeocberfliche und dem Schnittpunkt von
Aufienwand und Dachhaut.

und Abgrabungen: (§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im

Sinne einer Gelindemodellierung bis

h#s5chstens je 1,20 m zugelassen.

Im MI2? sind zur Anpassunag der vorhandenen
BMschung an die ErdgeschofAfufbodenhfihe Aus-
nahmen zul#dssigqg.

Der Gelindeausgleich zwischen den Grund-
stilcken und auf den nicht {iberbaubaren Grund-
gtiicksflichen darf nicht durch Stiitzmauern
oder dhnliches erfolgen.

3 Dachform und Dachneiqung: (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fiir Hauptgebliude sind folgende Dachformen und
Dachnelgungen zul#dssig:

Satteldicher mit beidseitig gleicher Neigung
je nach Planeinschrieb.

Fiir faragen und Nebengebfiude sind folgende
Dachformen und Dachneilgungen zulHdssiqg:

Flachdd4cher bis zu 3 Neigung oder Sattel-
dicher mit beidseitia agleicher Neiqung
entsprechend wie durch Planeinschrieb filr
das Hauntgebdude festgeleqt.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (§ 72 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachdeckung:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab
Dachneicunaen von 38° zugelassen, soweit
gie bei Dachaufbauten 2/3 und bei Dach-
einschnitten 1/3 der Hausgrundléinge nicht
fiberschreiten und waaaorecht gemessen vom
Hausnrund der Dachtraufseite mind. 0,75 m
und zum Hausagrund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sind.

(§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die geneigten Dicher sind mit rot bis braunen
Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizun-
gen miissen auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griilnden erforderlich sind.

crundsfitzlich ist jedoch bei miglicher Material-
auswahl immer das dem Ziegeldach in Farbe und
Struktur Ahnlichste Material zu verwenden.

AuRerdem gind fiir Dachflichen von Winteraidrten
Eindeckungen mit Glas oder alasihnlichem Material
zullissia.

6Einfriedigungen: (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

rS5tellnlitze:

B rundfunk-

oder

Die H8he der Grundstiickseinfriedigunogen ent-
lang der Strafenbeqrenzungslinie darf 0,80 m
nicht tiberschreiten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen darf
die H#he der Einfriedigung von der Baugrenze
bis zur Verkehrsflfiche 0,80 m ebenfalls nicht
fibergschreiten. Die Einfriediqungen sind als
transparente Holzzdune, geschlossene Holz-
flechtzlune, Hecken oder bepflanzte Einziu-
nungen (z.B. Maschendrahtzdune) zulidssig.
Schlient unmittelbar an die Strafenbegrenzungs-
linie die Fahrbahn an (z.B. kein Gehweg oder
Schrammbord, Strafe B und Weq C), so darf der
Abstand der Einfriedigung zu der Strafenbe-
grenzunaslinie jeweils 0,50 m nicht unter-
schreiten.

Bei Bernflanzungen aller Art ist dieser Ab-
stand erforderlichenfalls durch zurilckschneiden
einzuhalten.

Ausnahme :

Die Baurechtsbehiirde kann in bearfindeten Einzel-
fillen beidseitia eingepflanzte leichte Ein-
zMununaen (z.B. Maschendrahtibis max. ¢,00 m
H%he zulassen.

(§ 73 Abs.1, Nr.5 LBO)

Parkierunasanlagen mit flber 3 Stellnlfitzen sind
durch Oberflichengestaltung nicht nur =u mar-
kieren, sondern auch zu gliedern. Mind. 50 %
der Flichen fiir den ruhenden Verkehr (ein-
schlienlich Fahragasgsen) sind mit einem wasser-
durchllissigen, staubfreien Belaa zu versehen,
z.B. Betonnflaster in Sand verleat.

Fernsehantennen: (§ 73 Abs.1, Nr.3 LBO)

Auf einem febiude ist nur eine Rundfunk- und

Fernsehantenne zulldssiqg.

9 Niederspannungsfreileitungen: (§ 73 Abs.1, Nr.4 LBO)

C HINWEISE

Niederspannunagsfreileitungen sind nicht zulidssig.

1Hinweise auf Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspline:

Der Celtungsbereich des neuen Bebauungsplanes
umfaft und ersetzt Teilbereiche folagender
rechtskriiftiger Bebauungspline:

“Klosterfeld IT" gen. am 09.05.71966
rechtskrifein selt 27.05.1960

2Hinweis Wasserantsoraundg :

aafarund technischer Zwinoe (bestehendes Kanal-
netz und Tonmoarachie) werlaufen die genlanten
Kandle teilwelse relativ nieder unter der
Strafenaberfliche. Bei Ausfilhruna eines Keller-
gaeschosses ist deshalb insbesondere im Bereich
des MI,, aber je nach Planuna des Einzelobijekts
auch im fibrigen Baugebiet eine nrivate Abwasscr-
hebeanlaage erforderlich.

Art der baulichen Nutzung

Versorgungsflachen

Eingeschrinktes Gewerbeaeblet
(§ 8 1i.v. mit § 1 Abs.5 BauNVOD)

Mischgebiet (§ 5 BauNVvOD)

"T;f'?’;é Fllche filr die Landwirtschaft
: in=edis (§ 9 Abs.1, Nr.18 BBauG)

Elektrizitat:
Umformerstation (§ 9 Abs.1, Nr.12 BBauG)

Mass der baulichen Nutzung

2ahl der Vollageschosse (HSchstarenze)

I (§ 18

BauNvo in Verbindung mit § 2 Abs.5 LBO)

CL4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

eschofflichenzahl (§ 20 BauNVOD)

GeschoAflichenzahl (§ 20 BauNVO)

o o
18— 28 Dachneicung (§ 111 Abs.1, Nr.1 LB0O)
‘Bauweise
Bauweise (§ 9 Abs.1, Nr.2 BBau, § 22 und 23 BauNVO)
Q abweichende Bauweise
o offene Bauwelse

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Hutzung

Zahl der Veollgeschoase

Grundflichenzahl

reachofflichenzahl

Dachneiqung

Bauweige

Dachform

Grunflachen

Affentliche GriinflAche (§ 9 Abs.

Nr.15 BBaufi)

Grilnanlane

Pflanzbinduna (§ 9 Abs.1, Nr.25 b BBauG)

fiir Einzelbdume

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1, Nr.25 BBaut)
fiir Einzelbiume
fFlichenhafte Annflanzung
IU. B Lglr"-..'_l'-']l ':LJULPI l'-.-_.
Verkehrsflachen
(6 9 Abs.1, Nr.11, 26 und Abs.2 BBauf)
Damm

Strafenbeqrenzungslinie

Gehweq
Fahrbahn mit gepl. HBhenlage 1.M.N. u. aenl. Lings- und OQuer-

Gehwen
Einschnitt

Befahrbarer Weqg

Fuh u Hadweq

F ultwisg
I Ell [ Mffentliche Parknliitze
v Fin= und Ausfahrtsverbot

e Sichiflliche

ven § 127 abs.2, Nr.l BBaud)

kT verkehrsariln als Bestandteil von Verkehrsflichen
N V B (1.8. 6 s
S o

GENEHMIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM

STUTTGART
T 0. MAI 1887

Mo Qs

gefille

Bauaqrenze
fiberbaubare Grundstiicksfliiche (8§ 9 Abs.1, Nr.2 BBaufG)

/nicht {iberbaubare Grundstficksfliche

Stellplitze (§ 9 Abs.1, Nr.4 und 22 BBauf)

Abgrenzuna unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs.4 BaulVO)
(§16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BBauG)

Urspriinglicher Geltungsbereich rechtskriftiger Bebauungspline
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