STADT ELLWANGEN

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Gewerbegebiet Neunheim IX — 1.
Anderung"
- Planungsziele Aufstellungsbeschluss

Im , Gewerbegebiet Neunheim IX" hat sich der Bedarf und die Nachfrage nach Bauflachen
verandert. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken mittlerer und kleiner FlachengréBen libersteigt
weiterhin die Gesamtflache an ausgewiesenen Gewerbeflachen im Geltungsbereich des
.Gewerbegebiets Neunheim IX". Inzwischen besteht jedoch kein Bedarf mehr an groBen
Baugrundstiicken mit einer Flachengr6Be von mehr als 10 ha seitens Ellwanger Unternehmen zur
Ansiedlung, Erweiterung oder Umsiedlung von Gewerbebetrieben. Daher soll die bisherige
Festsetzung fiir eine MindestgroBe von Baugrundstiicken im Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplananderung kiinftig entfallen, um den weiterhin sehr groBen Bedarf an gewerblichen
Baugrundstiicken kleinerer und mittlerer FlachengréBe decken zu kdnnen. Es soll vermieden
werden, dass ein (iber 10 ha groBes Baugrundstiick ungenutzt brach liegt und gleichzeitig der
Bedarf an kleineren und mittelgroBen Baugrundstiicken nicht gedeckt werden kann.

Damit verbunden ist eine NeuerschlieBung der Gewerbeflachen im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung vorgesehen, um kleinere und mittelgroBe Baugrundstiicke bilden und
sachgerecht erschlieBen zu kénnen. Die geplante neue StraBenerschlieBung ist in den beigefiigten
Planen dargestellt. Es handelt sich um eine Vorplanung als Grundlage fiir den
Aufstellungsbeschluss einer Bebauungsplananderung und noch nicht um eine Detail-
/Ausfiihrungsplanung der Verkehrsflachen. Die neu geplante StraBe ist im Randbereich zwischen
den Gewerbegebieten VIl und IX vorgesehen (westlich der Ferdinand-Porsche und Felix-Wankel-
StraBe) und soll im Siiden an den bereits rechtsverbindlich festgesetzten Kreisverkehr an der L 1060
anschlieBen. Die LandesstraBe L 1060 und der dort festgesetzte Kreisverkehr liegen nicht im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung.

Die genauen Umweltauswirkungen (Ausgleichsbedarf) durch eine etwas héhere Versiegelung durch
die geplanten Verkehrsflachen werden im folgenden Bebauungsplanverfahren ermittelt und
dargestellt. Parallel zur Bebauungsplananderung werden das bisherige Entwasserungskonzept und
wasserrechtliche Erfordernisse tiberpriift und bei Bedarf fortgeschrieben / mit der Fachbehérde
abgestimmt.

Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt westlich der Ferdinand-Porsche und Felix-
Wankel-StraBe. Er erstreckt sich (iber Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans , Gewerbegebiet
Neunheim IX" und kleine Teilflachen im Randbereiche des Bebauungsplans , Gewerbegebiet
Neunheim VII“.

Die Abgrenzung der Bebauungsplananderung verlauft vom Norden entlang der
Boschungsunterkante der Verlangerung der Alessandro-Volta-StraBe mit Einbeziehung der bisher
bereits geplanten Regenwasserbehandlungsanlage und des bestehenden Pflegewegs zur



Neunheimer Eiche; dann weiter bis zum bisher geplanten Wendehammer im Siidosten des
Plangebiets , Gewerbegebiet Neunheim IX". Von dort aus folgt die Abgrenzung dem Weg auf
Flurstlick 5121 bis zum Verkehrsgriin entlang der LandesstraBe L 1060 und folgt diesem bis fast zur
Briicke (iber die L 1060. Von dort aus folgt die Abgrenzung der Grenze des Gewerbegebiets GE2 bis
zur bisherigen Festsetzungslinie der BauplatzmindestgréBe ,BMG" und folgt dieser nach Norden.

Folgende Flurstiicke liegen ganz oder teilweise im Plangebiet: 3696, 3696/1, 3702, 6505, 6545/1,
6545/2, 6547, 6545, 6546, 6548, 5108, 5423.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Abgrenzungsplan.

Bebauungsplanverfahren

Die Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB sollen nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses
durchgefiihrt werden.
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