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Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
,GEWERBEGEBIET ELLENBERG"

Rechtsgrundlagen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 2023 | Nr. 394)

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. | 1802)

e die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

e die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften
In Ergadnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. BAULICHE NUTZUNG
ART DER NUTZUNG (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 1- 15 BauN VO)
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Grundsatzlich nicht zulassig sind Betriebes des grof3flachigen Einzelhandels jeglicher Art mit
einer Verkaufsflache gréRer 800 m2,

Im Plangebiet ist maximal ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von hdchstens 800 m2
zulassig.

AUSNAHMEN (8 1 Abs.6 Nr. 1 und 2 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 (1) kdnnen zugelassen werden.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 (2) BauNVO sind nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (88 16 - 21 a BauNVO)
Zahl der Grundflachenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (816 Abs.2 Nr.4 und §18 Abs.1 BauNVO)
Die Gebaudehohen diirfen folgende Festlegung nicht Gberschreiten:

Hochster Punkt des Gebaudes: max. 11,00 m

Jeweils gemessen von der im Baugesuch ausgewiesenen Erdgeschoss-FertigfuBbodenhdhe bis
zum hochsten Punkt des Gebaudes. Ausnahmsweise kénnen fiir technische Anlagen wie
Schornsteine und dergleichen auch abweichende H6hen zugelassen werden.

2. BAUWEISE (8 22 BauNVO)
Im Sinne einer abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs.4 BauNVO sind auch Geb&ude mit einer
Lange Uber 50 m zulassig.
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3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen
festgesetzt.

4. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) UND NEBENANLAGEN
(8 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)
In den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Lager- und private Verkehrsflachen sowie
nicht tberdachte Stellplatze zugelassen.

5. FLACHEN FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE ( CARPORTS)
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

6. UNTERIRDISCHE STUTZBAUWERKE (8 9 Abs.1 Nr. 26 un d Abs. 2 BauGB)
Zur Herstellung des Baukoérpers fir die offentlichen Verkehrsflachen sind in den an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von 12 cm ab Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm
ab Oberkante Randstein erforderlich. Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne Entschadigung zu
dulden.

7. LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen werden mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde oder
anderer Leitungstrager zur Verlegung von Regen-, Schmutz- oder Mischwasserkanélen sowie von
Wasser-, Strom- oder sonstigen erdverlegten oder luftverkabelten Leitungen belastet. Die
gekennzeichneten Flachen sind frei von Baumen, Strauchern, Zaunen oder baulichen Anlagen zu
halten. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende
Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch
welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintréchtigt oder gefahrdet wird.

8. BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG UND AUFTEILUNG DER VER KEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)
Die Darstellung im Lageplan bzgl. der besonderen Zweckbestimmung und Aufteilung der
Verkehrsflachen (z. B. Fahrbahn, Gehweg, Mehrzweckstreifen, etc.) ist unverbindlich.

9. PFLANZGEBOT (8§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) und GRUNFL ACHEN

Pro angefangene 1.000 m2 Grundsticksflache ist auf den privaten Griinflachen mind. ein
grof3kroniger Laub- bzw. Obstbaum gemaf nachfolgender Pflanzenartenliste zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen sind mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm zu pflanzen. Abgangige
Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch artgleiche Neupflanzungen zu ersetzen. Sofern vom
Privaten Bauherren Hecken oder Strducher zusétzlich gepflanzt werden, sind Arten der
nachfolgend Pflanzenartenliste zu verwenden. Die Pflanzung von Koniferen, wie z.B. Thuja,
und/oder immergriinen, belaubten Strauchern, wie z.B. Kirschlorbeer ist nicht zuléassig.

Sidlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich bewirtschaftete Flurstiicke.
Zu den Grenzen dieser Flurstiicke ist mit Baumpflanzungen ein Abstand von mindestens 4,0 m und
mit Strauchpflanzungen von 2,0 m einzuhalten.

Pflanzenarten-Liste:

Baume: Straucher:

Obst-Hochbaume Hasel (corylus avellana)

Linden (Tilia cordata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubeneiche (Quercus petraea) Gewohnl. Schneeball (Viburnum)
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Hainbuche (Carpinus betulus) Schwarz.Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)

Elsbeere (Sorbus torminalis) Hundsrose (Rosa canina)

Baumhasel  (Corylus colurna) Weiltdorn (Cartaegus monogyna u.laevigata)

Speierling (Sorbus domestica)
Ziurgelbaum (Celtis)

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG V ON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9
Abs. 1 Nr. 20b BauGB) — werden im weiteren Verfahre nim Plan ergénzt

a)

b)

Fur die AuRRenbeleuchtung von offentlichen und privaten Flachen sind nur insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel der Lichtstérkeklasse G 6 nach DIN/EN 13201 mit einer
Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger zuldssig (bernsteinfarben bis warmweil)
zulassig. Es sind geschlossene Leuchtkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu
verwenden, so dass das kilnstliche Licht nur direkt nach unten strahlt. Die Beleuchtungsdauer
ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Vor und wéhrend der Bauausfiihrung sind zusétzlich folgende Malinahmen umzusetzen:

« Bautatigkeiten und insbesondere Baumféallungen und Rodungen sind nur aufl3erhalb der
Vogelbrutzeiten auszufiihren.

« Keine nachtliche Baustellenbeleuchtung.

Auf FI.St.Nr.2106 und FI.St.Nr.3136 (auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)
sind die grinordnerischen MaRhahmen entsprechend den Angaben im Umweltbericht, der als
Anlage der Begrindung beiliegt, vorzunehmen.

11. MOBILFUNKANLAGEN (8§ 14 BAUNVO)
Im gesamten Plangebiet sind Anlagen fiir die Mobilfunkkommunikation im Sinne des § 14 BauNVO,
wie z.B. Masten, Antennen und drgl. unzulassig.

12. EMISSIONSKONTINGENTE (8 1(4) 1 NR. 2 BAUNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle
stehenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nachts (22 - 6 Uhr) nicht Uberschreiten. Die
Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente:

Teilflache Flachengrolie Emissionskontingent
(siehe Eintrag im in m2 nachts Lek,nachts
zeichnerischen Teil) in dB(A)/m?2
GE1 3.161 46
GE 2 3.847 47
GE 3 2.735 47
GE3 2.823 50

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B und die sich darin befindenden
Immissionsorte erhéhen sich die Emissionskontingente Lek,nachts um folgende Zusatzkontingente
LEK zus,nachts:

Richtungssektor Zusatzkontingent nachts L ek zus,nachts
in dB
A 336 °his 77 ° 0
B 110° bis 125 ° 11
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B.

1.1.

1.2.

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
,GEWERBEGEBIET ELLENBERG"

Rechtsgrundlagen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 2023 | Nr. 394)

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. | 1802)

e die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

e die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

In Ergadnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LB O)
Zulassig sind Flach-, Pult-, Sattel-, und Zeltdacher sowie Sheddacher. Die Neigungen der Dacher
sind frei wahlbar.

FASSADEN- UND DACHGESTALTUNG (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
* Glanzende oder die Sonne reflektierende Materialien sind fir Dach- und Fassadenflachen
unzuldssig. Energieanlagen im Sinne von 8§ 50 Abs.1 Anhang Nrn. 21 und 22 LBO sind davon
nicht berthrt.

* Realisieren von Malinahmen zur Vermeidung von Vogelanprall an Glasflachen (z.B. flachig
aufgeklebte Muster, vorgelagerte Sprossierung, etc. - nicht ausreichend sind einzelne,
aufgeklebte Vogelsilhouetten).

STELLPLATZE, GARAGEN UND OFFENE GARAGEN (CARPORT S) (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2
Nr. 2 LBO)
Stellplatze fur Pkw sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteine, Drainpflaster, o. &.).

Stellplatzanlagen fir Pkw sind mit Baumen zu Uberstellen, dabei ist zusatzlich zu den
Festsetzungen je 16 Stellplatze ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Baumart gemalf Ziffer A 9).

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Abgrabungen bis 1,5 m und Aufschittungen bis maximal
1,5 m zugelassen.

EINFRIEDIGUNGEN (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedigungen sind nur als Maschendrahtzaun oder Stabmattenzaun zulédssig. Geschlossene
Mauern oder drgl. sind auf Grund ihrer Sichtbehinderung nicht zugelassen. Zur Wahrung des

GRIMMEINGENIEURE Seite 5von 8



Gemeinde Ellenberg Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ellenberg" Textliche Festsetzungen

5.

6.

7.

Lichtraumprofiles miissen samtliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen muss der
Abstand zwischen der privaten Einfriedung und der ndchstgelegenen Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflache mindestens 0,5 m betragen.

Die Hohe der Grundstiickseinfriedigungen darf 2 m nicht Uberschreiten.

Sidlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich bewirtschaftete Flurstiicke.
Zu den Grenzen dieser Flurstlicke ist mit Einfriedungen jeglicher Art (unabhangig von der Hohe)
ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Dieser Abstand vergréRert sich mit der Héhe der
Grenzanlage ab 1,5 m Hohe entsprechend § 11 des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg.

Zu allen anderen Flursticken ist beim Abstand der Einfriedung zur Grenze 8§11 des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiurttemberg (NRG) zu beachten, d.h. bei Einfriedungen héher als
1,50 m ist grundsatzlich ein Grenzabstand entsprechend der Mehrhéhe einzuhalten, die tber
1,50 m hinausgeht.

REGENWASSERRUCKHALTUNG (8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Zuge der Einzelvorhaben sind vom jeweiligen Bauherrn auf jedem Baugrundstiick
Regenwasserzisternen oder naturnahe, offene Riickhaltevolumen (z.B. flache Erdmulden 0.4.) mit
gedrosseltem Abfluss herzustellen, an die die Entwasserungsleitungen der Dachflachen
anzuschlieBen sind. Die Behalter bzw. Mulden missen so ausgebildet sein, dass im
Regenwetterfall ein freizuhaltender Speicherraum von mind. 2,0 m3 je 100 m?2 versiegelter Flache
(Dachflache+Hofflachen u.a.) zur Verfugung steht. Der Abfluss der Zisterne bzw. Mulden ist auf
0,15 I/s je 100m2 versiegelter Flache zu begrenzen und muss an den O&ffentlichen
Dachflachenwasserkanal angeschlossen werden.

Sofern Dachbegriinungen mit einer Substratstarke von mind. 10 cm vorgesehen sind, kann dort
auf die ansonsten notwendigen Regenwasserriickhalteeinrichtungen verzichtet werden. Bei
Einsatz von Dachbegriinungen mit geringerer Substratstarke ist i.Z.d. Genehmigung des
Einzelbauvorhabens ein Nachweis zu erbringen, dass eine ausreichende / vergleichbare
Retentionswirkung erzielt wird."

Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Geb&udeplanung wird den Bauherren empfohlen, eine
Regenwassernutzung zu installieren und zu betreiben. Bei Installation einer
Regenwassernutzungsanlage / Brauchwasseranlage ist die geltende DIN 1989 einzuhalten.

WERBEANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistungserbringung zuléssig, dabei kbnnen Werbeanlagen auf
dem Grundstiick und/oder am Gebaude angebracht bzw. aufgestellt werden. Werbeanlagen diirfen
nicht so gestaltet oder betrieben werden, dass diese den Verkehrsteilnehmenden auf der
LandesstraBe ablenkt oder beeintrachtigt. Werbeanlagen mit bewegten Bildern oder Licht sind
nicht zulassig.

Zur Beleuchtung und/oder Anleuchtung der Werbeanlage sind nur insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel der Lichtstarkeklasse G6 nach DIN/EN 13201 mit einer
Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger zuldssig (bernsteinfarben bis warmweil3) zulassig.
Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

FREILEITUNGSVERBOT (8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Niederspannungs- und Schwachstromleitungen
sowie oberirdische Telefonleitungen unzul&ssig.
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C. HINWEISE

1.

2.

3.

4.

5.

MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich einer Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalschutz, mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (8§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

OBERFLACHENWASSER - HOCHWASSER - GRUNDWASSER

Durch das geneigte Gelande des Plangebietes und der relevanten Umgebung kann
abflieRendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen oder bei Schneeschmelze zu
Beeintrachtigungen an Gebauden und Anlagen fiihren. Gebaude und Anlagen sollten deshalb
Uberflutungssicher angelegt werden. Erforderlichenfalls ist vom Grundstiickseigentimer
dartiber hinaus eine entsprechende Gelandemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser
auf seinem Grundstiick vorzunehmen.

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen
finden Bauherren unter: https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge

PFLICHTEN DER EIGENTUMER:IN (8§ 126 BauGB)

Der Eigentumer wird auf die moglichen Einflisse des Grund- bzw. Schichtenwassers
hingewiesen.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasserleitungs- und Erwarmungsanlagen sind die
Vorgaben der 88 13 ff Trinkwasserverordnung, DIN 1988 und das DVGW Regelwerk W551 zu
beachten. Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskoérper der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungs-kdérper und des
Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

BAUGRUND

Den privaten Bauherriinnen wird empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn des
Einzelbauvorhabens ein objektbezogenes Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

BODENSCHUTZ

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes vom 17. Mé&rz 1998 (BGBI.
I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert
worden ist, das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG, vom 14. Dezember 2004,
letzte beriicksichtigte Anderung vom 17.Dezember 2020 [...] wird hingewiesen.” Bei der Planung
und Ausfiihrung von Baumalinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren. Die Hinweise
gemall Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen” sind zu beachten. Generell gelten bei
Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Alle Bodenarbeiten sind nur mit
mdglichst trockenem Bodenmaterial von mindestens steifer Konsistenz und bei trockener Witterung
durchzufihren.
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6.

7.

8.

9.

Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das
Uberschiissige Bodenmaterial auf einer daftir zugelassenen Deponie zu beseitigen.

ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Ergibt die Bauausfiihrung, dass der Boden oder das Wasser durch jingere oder &ltere
Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen, L&sungsmitteln,
Schwermetallen oder dhnlichen Schadstoffen belastet sind, ist das Amt fliir Umweltschutz beim
Landratsamt Ostalbkreis zu informieren. Der belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt zu
benennende Stelle zu entsorgen.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Die Kellergeschosse der Geb&aude kénnen in der Regel nicht im Freispiegel entwéssert werden.
Insoweit ist erforderlichenfalls vom privaten Bauherrn eine Hebeanlage im Kellergescho3 zu
installieren und zu betreiben.

Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert, so dass der Bauherr verpflichtet ist,
das Dachflachenwasser auf seinem Grundstiick separat zu sammeln und d{ber einen
Hauskontrollschacht an  den  Offentlichen  Dachwasserkanal anzuschlieBen. Das
Oberflachenwasser von begeh- oder befahrbaren Auenanlagen (Hof, Stellplatz, etc.) ist zudem in
einem separaten (Hofflichenwasser-)Kanal zu fassen und dem offentlichen Stral3enwasserkanal
zuzufuihren. Ebenfalls separat zu erfassen und abzuleiten ist das Schmutzwasser aus Toilette,
Kiche, Bad, und drgl.. Vor Einleitung des Dachflachenwassers, des Hofflachenwassers und des
Schmutzwassers in die offentliche Kanalisation ist auf dem Privatgrundstick vom Eigentimer
jeweils ein Hauskontrollschacht zu realisieren. Es kann ein gemeinsamer Hauskontrollschacht fur
Schmutz-, Dachflachen- und Hofflachenwasser hergestellt werden, sofern baulich ausgeschlossen
ist, dass sich in diesem Schacht die verschiedenen Wasserstrome vermischen.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstiicksentwéasserung entsprechend der értlichen Satzung
gestalten und betreiben. Die Bestimmungen der DIN 1986 (Entwé&sserungsanlagen fir Gebaude
und Grundstiicke) sind einzuhalten. Auf die vorgeschriebene Rickstausicherung der privaten
Kanal-Hausanschlisse wird explizit hingewiesen.

EMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

In relevanter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
Ublichen zulassigen landwirtschaftlichen Immissionen (Larm, Staub, Geruch, vereinzelte
Nachterntearbeiten etc.) kdnnen auftreten. Ferner ist mit landwirtschaftlichem Verkehr zu rechnen.
Die diesbezlglichen Beeintrachtigungen und/oder Emissionen sind von den privaten
Bauherr:Innen entschadigungslos zu dulden.

LARMIMMISSIONEN

Bauherr:Innen und/oder Anwohner:innen des Plangebietes kénnen nicht davon ausgehen, dass
MaRnahmen an der L 2220, wie z.B. eine Beschrankung/Reduzierung der zulassigen
Geschwindigkeit durchgefuhrt werden, um Larmemissionen zu reduzieren. Dies gilt auch dann
nicht, falls sich die Verkehrszahlen auf der L 2220 &ndern sollten. Bei Anderungen der
Verkehrszahlen 0.4 auf der L2220 sind weder Stralenbaulasttrager noch die Gemeinde zu
MalRnahmen baulicher oder betrieblicher Art verpflichtet. Es ist gegebenenfalls Sache der privaten
Bauherriin  die Einhaltung von Larmgrenzwerten durch entsprechende passive
SchallschutzmalRnahmen auf eigene Kosten vorzunehmen.

An der sudostlichen Ecke berihrt das geplante Gewerbegebiet die Schattenwurfzone einer
Windenergieanlage. Die zuldssige Beschattungsdauer von 30 Stunden pro Jahr wird
unterschritten. Es wird dennoch empfehlen, an den Siudfassaden der geplanten Betriebe keine
mdglicherweise schutzbedurftigen Nutzungen, wie zum Beispiel Pausenrdume, vorzusehen.
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