Stadt Ellwangen
Ostalbkreis

SATZUNG

Satzung Uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes , Siidstadt-Jagstbogen”

(Sanierungssatzung , Siidstadt-Jagstbogen”)

Aufgrund von § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Ellwangen in seiner Sitzung am
10.06.2021 folgende Sanierungssatzung beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend néaher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande gemaB § 136
BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich verbes-
sert und aufgewertet werden. Das insgesamt ca. 45,9 ha umfassende Gebiet wird hiermit form-
lich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung , Siidstadt-Jagstbogen”

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan der LBBW
Immobilien  Kommunalentwicklung GmbH (KE) mit Datum 28.04.2021 (OriginalmaBstab
M 1:4500).

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile innerhalb der im Lageplan
abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Die Sanierungssatzung sowie der
Lageplan kénnen wéhrend der iblichen Offnungszeiten im Rathaus, Zentrale, SpitalstraBe 4,
73479 Ellwangen von jedermann eingesehen werden.

§2
Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156a BauGB im umfassenden Verfahren durchgefiihrt.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB iber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden Anwendung.
§4

Inkrafttreten

(1 Die Satzung wird gemdB § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer offentlichen Bekanntmachung
rechtsverbindlich.



(2) Die Sanierung soll bis 30.04.2032 durchgefiihrt werden.
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Abgrenzungsplan
Hinweise

HINWEISE:

1. GemaB § 215 Abs. 1 BauGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abw&gungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber

der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend ge-
macht worden sind.

2. GemaB § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemQ

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als
von Anfang an giiltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntma-
chung der Satzung verletzt worden sind,



2. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtshehérde den Be-
schluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber
der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in
Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der Bekanntmachung
der Satzung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

3. Vorkaufsrecht, genehmigunaspflichtiae Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorginge

Auf die Vorschriften des § 24 BauGB (Vorkaufsrecht) und § 144 BauGB (genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange) sowie auf die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156a BauGB wird hingewiesen.

Die einschlagigen und in dieser Bekanntmachung erwihnten Vorschriften kénnen wihrend der
allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rathaus eingesehen werden.

Werden innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenle-
gungen Flurstiicke verschmolzen und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grund-
stiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung und
des Sanierungsrechts (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungsvermerk (§ 143
Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen Grundstiicken zu
tibernehmen.
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