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1. Veranlassung der Beweissicherung
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 Rückbau Stadtmühlenwehr → Veränderung Grundwasserspiegel
→ Auswirkungen auf Bauwerke und Gebäude im Einflussbereich 

Setzungen ohne Standsicherheitsgefährdung, 
im ungünstigen Fall: leichte Rissbildungen

Abhängig von:
- Nähe zum Fließgewässer Jagst und deren Zuflüsse (hier: Rotenbach)
- Geologische Standortsituation (Quartäre Auensedimente und Sandsteine der 

Löwenstein-Formation des Mittleren Keupers)
- Gründungssituation der Einzelbauwerke (Tiefgründung, Unterkellerung, 

Polstergründung)



1. Veranlassung der Beweissicherung
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Fazit:

 Bautechnische Beweissicherung: 

Erfassung und objektive Dokumentation des baulichen Zustands der im 
Einflussbereich befindlichen Bestandsbebauung vor Beginn der Baumaßnahme.



2. Erstbegehung
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 Orientierende Erstbegehung im November 2021 mit der Landesgartenschau 
Ellwangen 2026 GmbH und der KUP (Prof. Kobus und Partner GmbH)

 Unterschiedliche Anforderungen an die Beweissicherung

→ Festlegung der Beweissicherungszonen und Zonenränder 

auf Grundlage der hydrogeologischen Ergebnisse der Prof. Kobus und Partner GmbH 
(KUP) und der geotechnischen Ergebnisse der Prof. Moormann Geotechnik Consult 
(MGC).



3. Beweissicherungskulisse
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Einteilung in Zonen:

 Zone 1: „innerer Bereich“ der Talaue mit größtem zu erwartenden 
Setzungspotential sowie besonders sensibler Bauwerke: z.B. bei 
setzungsbedingten Vorschäden oder historischen Bauwerken

 Zone 2: „äußerer Bereich“ der Talaue der Jagst und des Rotenbachs

weitere Unterteilung in 
 Zone 2a: Mögliche Schäden auf Grund ungünstiger geologischer Exposition
 Zone 2b: Schäden möglich, aber eher unwahrscheinlich
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Ausschnitt Plan 1:

Altstadt



4. Ablauf der Beweissicherung
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 Ankündigung durch die Landesgartenschau  Ellwangen 2026 GmbH
 Kontaktaufnahme und Terminabstimmung mit den Eigentümern / Anwohnern

 Zone 1:
Fotografische Aufnahme und schriftliche Dokumentation der Außenfassaden 
(Gebäude einschließlich aller Nebengebäude, Garagen, Carports), befestigten Flächen 
und Einfriedungen

Bei verkleideten Fassaden oder Vollwärmeschutz sowie bei Vorschäden und 
historischen Bauwerken erfolgt eine zusätzliche Begehung der relevanten Innenräume 
mit fotografischer Aufnahme und schriftlicher Dokumentation, des Treppenhauses 
und etwaig vorhandener Kellerräume.

Geodätische Vermessung und Anbringen von Rissmonitoren bei Rissbreiten >1 mm



4. Ablauf der Beweissicherung
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 Hilfsmittel:

Rissbreitenlineal zur Dokumentation      Rissmonitore zur Überwachung



4. Ablauf der Beweissicherung
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 Zone 2a: Fotografische Aufnahme und schriftliche Dokumentation der 
Außenfassaden und Nebengebäude. Innenaufnahme nur bei erheblichen 
Vorschäden erforderlich.

 Zone 2b: Fotografische Aufnahme und schriftliche Dokumentation der dem 
Fließgewässer (Jagst oder Rotenbach) zugewandten Fassadenseite und der 
zugehörigen Gebäudeecken. In Einzelfällen Stützmauern.

Alle fotografischen Aufnahmen und schriftlichen Dokumentationen werden streng 
vertraulich behandelt.



5. Zustandsveränderungen
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Vorgehen bei Zustandsveränderungen:

 Mitteilung durch den Eigentümer an die Landesgartenschau Ellwangen GmbH
 Umgehende Folgebegehungen und Zustandsdokumentation
 Erforderlichenfalls Einbeziehung des Planugsbüros sowie ggf. engmaschige 

Überwachung 

 Erstellung eines Vergleichsberichtes (Situation: vorher – nachher) mit 
fachgutachterlicher Bewertung des Schadens auf Grundlage der 
geotechnischen und hydrogeologischen Randbedingungen sowie Empfehlungen 
zur Schadensregulierung



Vielen Dank!
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