Satzung
iber die Benutzung von
Obdachlosen- und Asylbewerberunterkiinften

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg und der §§ 2 und 9 des Kommunalabga-
bengesetzes flir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Ellwangen am 09.03.2006 folgende
Anderung der Satzung iiber die Benutzung der Obdachlosen- u. Asylbewerberunterkiinften vom
02.10.1996 beschlossen :

I. Rechtsform und Zweckbestimmung der Obdachlosen- und
Asylbewerberunterkiinfte

§1
Rechtsform/Anwendungsbereich

(1) Die Stadt betreibt die Obdachlosen- und Asylbewerberunterkiinfte als voneinander getrennte  6f-
fentliche Einrichtungen in der Form unselbstandiger Anstalten des 6ffentlichen Rechts.

(2) Obdachlosenunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Obdachlosen bestimmten Gebaude, Woh-
nungen und Raume. Als Obdachlosenunterkiinfte gelten dabei auch die Unterkiinfte fiir anerkannte oder
rechtskraftig abgelehnte Asylsuchende.

(3) Asylbewerberunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Asylbewerbern von der Stadt be-
stimmten Gebaude, Wohnungen und Raume.

(4) Die Unterkiinfte dienen der Aufnahme und in der Regel der voriibergehenden Unterbringung von
Personen, die obdachlos sind oder sich in einer auBergewdhnlichen Wohnungsnotlage befinden und
die erkennbar nicht fahig sind, sich selbst eine geordnete Unterkunft zu beschaffen oder eine Woh-
nung zu erhalten. Die Verpflichtung fiir Asylbewerber, eine von der Gemeinde zugewiesene Unter-
kunft zu beziehen (§ 20 Abs. 2 Asylverfahrensgesetz) bleibt davon unberiihrt.

Il. Gemeinsame Bestimmungen fiir die Benutzung der Obdachlosen-
und Asylbewerberunterkiinfte

§2
Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein Rechtsanspruch auf die Unterbringung

in einer bestimmten Unterkunft oder auch die Zuweisung von Rdumen bestimmter Art und GroBe besteht
nicht.

§3
Beginn und Ende der Nutzung

(1) Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Benutzer die Unterkunft bezieht.
(2) Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch schriftliche Verfligung der Stadt. Soweit

die Benutzung der Unterkunft iber den in der Verfiigung angegebenen Zeitpunkt hinaus fortgesetzt
wird, endet das Benutzungsverhaltnis mit der Raumung der Wohnung.
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Griinde fiir die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses bzw. einer Umsetzung sind insbesondere
wenn:

- der eingewiesene Obdachlose sich ein anderes Unterkommen beschafft hat;

- die Unterkunft im Zusammenhang mit Umbau-, Erweiterungs-, Erneuerungs-
oder Instandsetzungsarbeiten geraumt werden muss;

- bei angemieteter Unterkunft das Mietverhaltnis zwischen der Stadt und dem
Dritten beendet wird;

- der Eingewiesene die Unterkunft nicht mehr selbst bewohnt, sie ohne
schriftliche Zustimmung nicht mehr ausschlieBlich als Wohnung benutzt oder
sie nur zur Aufbewahrung von Hausrat verwendet;

- der Benutzer Anlass zu Konflikten gibt, die zu einer Beeintrachtigung der
Hausgemeinschaft oder zu Gefahrdungen von Hausbewohnern und/oder
Nachbarn fiihren und die Konflikte nicht auf andere Weise beseitigt werden
kénnen.

§4
Benutzung der iiberlassenen Raume und Hausrecht

(1)  Die als Unterkunft Gberlassenen Raume diirfen nur von den eingewiesenen Personen und nur zu
Wohnzwecken benutzt werden.

(2)  Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet, die ihm zugewiesenen Raume samt dem iiber-

lassenen Zubehor pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre bestimmungsgemaBe Verwen-
dung bedingten Abnutzung instand zu halten und nach Beendigung des Benutzungs- verhaltnisses in dem
Zustand herauszugeben, in dem sie bei Beginn (ibernommen wurden.

(3)  Veranderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem (iberlassenen Zubehor diirfen nur mit
ausdriicklicher Zustimmung der Stadt vorgenommen werden. Der Benutzer ist im Ubrigen verpflich-
tet, der Stadt unverziiglich Schaden am AuBeren oder Inneren der Raume in der zugewiesenen Un-
terkunft mitzuteilen.

(4)  Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der Stadt, wenn er

1. Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere Veranderungen in
der Unterkunft vornehmen will;

2. ein Tier in der Unterkunft halten will;

3. in der Unterkunft oder auf dem Grundstiick auBerhalb vorgesehener Park-
und Einstellplatze ein Kraftfahrzeug einstellen will.

(5)  Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann erteilt, wenn der Benutzer erklart, dass er die Haftung
fiir alle Schaden, die durch die besonderen Benutzungen nach Abs. 3 und 4 verursacht werden kén-
nen, ohne Riicksicht auf eigenes Verschulden, (ibernimmt und die Stadt insofern von Schadenser-
satzanspriichen Dritter freistellt.

(6)  Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen erteilt werden; insbesondere sind die

Zweckbestimmung der Unterkunft, die Interessen der Haus- und Wohngemeinschaft sowie die
Grundsatze einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung zu beachten.
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(7)  Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige Nebenbestimmungen nicht
eingehalten werden, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder die Unterkunft bzw. das Grund-
stlick beeintrachtigt werden.

(8)  Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der Gemeinde vorgenommenen baulichen oder sonstigen Ver-
anderungen kann die Stadt diese auf Kosten des Benutzers beseitigen und den friiheren Zustand
wieder herstellen lassen (Ersatzvornahme).

(9)  Die Stadt kann dariiber hinaus die erforderlichen MaBnahmen ergreifen, um den Anstaltszweck zu
erreichen.

(10) Die Beauftragten der Stadt sind berechtigt, die Unterkiinfte in angemessenen Abstanden und nach
rechtzeitiger Ankiindigung werktags in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betreten. Bei Gefahr
im Verzug kann die Unterkunft ohne Ankiindigung jederzeit betreten werden.

§5
Instandhaltung der Unterkiinfte

(1) Der Benutzer verpflichtet sich, fiir eine ordnungsgemaBe Reinigung, ausreichende Liiftung und Hei-
zung der Gberlassenen Unterkunft zu sorgen.

(2)  Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung zum Schutze dieser
oder des Grundstlicks gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat der Benutzer dies
der Stadt unverziiglich mitzuteilen.

(3)  Der Benutzer haftet fiir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts-
und Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische Anlagen und Einrichtungen unsachge-
maB behandelt, die GiberlasseneUnterkunft unzureichend geliiftet, geheizt oder gegen Frost ge-
schiitzt wird. Insoweit haftet der Benutzer auch fiir das Verschulden von Haushaltsangehérigen und
Dritten, die sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalten. Schaden und Verunreinigungen, fiir
die der Benutzer haftet, kann die Stadt auf Kosten des Benutzers beseitigen lassen (Ersatzvornah-
me).

(4) Die Stadt wird die in § 1 genannten Unterkiinfte und Hausgrundstiicke in einem ordnungs- gema-

Ben Zustand erhalten. Der Benutzer ist nicht berechtigt, auftretende Mangel auf Kosten der Stadt zu be-
seitigen.

§6
Raum- und Streupflicht

Dem Benutzer obliegt die Raum- und Streupflicht nach der értlichen Satzung iber die Verpflichtung der
StraBenanlieger zum Reinigen, Schneeraumen und Bestreuen der Gehwege.

§7
Hausordnungen

(1)  Die Benutzer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Riicksichtnahme ver- pflich-
tet.

(2)  Die von der Verwaltung ausgegebenen Hausordnungen sind zu beachten.

3/6 — Seite 3/6



§8
Riickgabe der Unterkunft

(1)  Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses hat der Benutzer die Unterkunft vollstandig geraumt
und sauber zuriickzugeben.

(2)  Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen hat, darf er wegnehmen, muss
dann aber den urspriinglichen Zustand wieder herstellen. Die Stadt kann die Ausiibung des
Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass
der Benutzer ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat. Das Ordnungsamt kann zuriickge-

lassene Sachen auf Kosten des bisherigen Benutzers raumen und in Verwahrung nehmen. Werden die in

Verwahrung genommenen Sachen spatestens drei Monate nach Beendigung des Nutzungsverhaltnisses

nicht abgeholt, wird unwiderleglich vermutet, dass der Benutzer das Eigen- tum daran aufgegeben hat.
Soweit die Sachen noch verwertbar sind, werden sie durch das Ordnungsamt einem gemeinniitzigen
Zweck zugefiihrt.

§9
Haftung und Haftungsausschluss

(1)  Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser Satzung fiir die von ihnen verur-
sachten Schaden.

(2)  Die Haftung der Stadt, ihrer Organe und Bediensteten gegeniiber den Benutzern und Besuchern
wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Fiir Schaden, die sich die Benutzer einer Un-
terkunft bzw. deren Besucher selbst gegenseitig zufiigen, libernimmt die Stadt keine Haftung.

§10
Personenmehrheit als Benutzer

Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines Haushaltsangehorigen oder
eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalt, die das Benutzungsverhaltnis beriihren
oder einen Ersatzanspruch begriinden, fiir und gegen sich gelten lassen.

§ 11
Verwaltungszwang

Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine bestandskraftige oder vorlaufig voll-
streckbare Umsetzungsverfiigung vorliegt, so kann die Umsetzung durch mittelbaren Zwang nach MaB-
gabe des § 27 Landesverwaltungsvollstreckungsgesetz vollzogen werden. Dasselbe gilt fiir die Raumung
der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses durch schriftliche Verfligung.

1. Gebiihren fiir die Benutzung der Obdachlosen- und
Asylbewerberunterkiinfte

§12
Gebiihrenpflicht und Gebiihrenschuldner

(1) Fir die Benutzung der in den Obdachlosen- und Asylbewerberunterkiinften in Anspruch genomme-
nen Raume werden Gebiihren erhoben.
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2)

Gebiihrenschuldner sind diejenigen Personen, die in den Unterkiinften untergebracht sind. Perso-

nen, die eine Unterkunft gemeinsam benutzen, sind Gesamtschuldner.

(1)

(3)

§13
GebiihrenmaBstab und Gebiihrenhohe

Bemessungsgrundlage fiir die Hohe der Benutzungsgebiihren ist die Wohnflache der zuge-
wiesenen Unterkunft. Fir die Ermittlung der Wohnflache gelten die Vorschriften der 2. BVO in der
jeweils giiltigen Fassung.

Die Benutzungsgebiihren fiir Obdachlosenunterkiinfte (§ 1 Abs. 2) und fiir Asylbewerber-
unterkiinfte (§ 1 Abs. 3) betragen je m2 Wohnflache und Kalendermonat

a) fir die stadteigenen Wohnungen
- Konrad-Adenauer-StraB3e 42 4,30 €
- Konrad-Adenauer-StraBe 28 4,00 €
- fiir alle Gbrigen Wohnungen werden die Benutzungsgebiihren nach GréBe und Ausstat-
tung entsprechend den ortsiiblichen Vergleichsmieten festgesetzt.

b) fiir die angemieteten Wohnungen
- in der GoldrainstraBBe

im EG 4,12 €
iml. 0G 4,38 €
im Il. 0G 4,25 €
- in der Konigsberger StraBe 3 4,45 €
- in der Konigsberger StraBe 5 4,00 €
- in der Konigsberger StraBe 7 4,10 €
- in der Konigsberger StraBe 9 410 €

- fiir alle tGbrigen Wohnungen werden die Benutzungsgebiihren nach GréBe und Ausstat-
tung entsprechend den ortsiiblichen Vergleichsmieten festgesetzt.

Bei der Errechnung der Benutzungsgebiihren nach Kalendertagen wird fiir jedenTag der Be- nut-

zung 1/30 der monatlichen Gebiihr zugrundegelegt.

4)

Die Benutzungsgebiihr bei Wiedereinweisung von Obdachlosen gem. § 1 Abs. 2 dieser Satzung wird
in der Einweisungsverfligung in Hohe der bisherigen Miete bzw. Nutzungsentschadigung festge-
setzt.
§14
Gebiihren fiir Nebenkosten

Nebenkosten (z.B. Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Hausmeister, Versicherung usw.) werden nach
dem tatsachlichen Aufwand abgerechnet, sofern dies mdglich ist. Bei den Unterkiinften, bei denen
dies nicht moglich ist, erfolgt die Umlage des gesamten Aufwandes nach dem Durchschnitt pro
Kopfverbrauch aller in Obdachlosenunterkiinften untergebrachten Personen.

Die Stadt erhebt monatliche Abschlage, die etwa 1/12 der voraussichtlichen Jahreskosten betragen
sollen.
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(3)  Die Stadt ist berechtigt, gegen Benutzer, die unwirtschaftlich mit Energie und Wasser um-
gehen, MaBnahmen zu ergreifen, die den Benutzer zu einem wirtschaftlichen Umgang mit Energie
und Wasser veranlassen.

§15
Entstehung der Gebiihrenschuld,
Beginn und Ende der Gebiihrenpflicht

(1)  Die Benutzungsgebiihr beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und endet mit dem Tag der Rau-
mung.

(2)  Die Gebiihrenschuld fiir einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des Kalendermonats. Be-
ginnt die Gebiihrenpflicht im Laufe des Monats, so entsteht die Geblihrenschuld fiir den Rest dieses
Kalendermonats mit dem Beginn der Gebiihrenpflicht.

IV. SchluBbestimmungen

§16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Abweichend davon tritt fiir
Falle, bei denen die Stadt wegen der durch Urteile des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg
festgestellten Nichtigkeit der §§ 12 - 15 der Satzung vom 10.12.1992 keine Geblihr erheben konnte, diese
Satzung riickwirkend ab 10.12.1992 in Kraft.

Die Satzungsanderung vom 10.04.2003 tritt am 01.05.2003 in Kraft.

Die Satzungsanderung vom 09.03.2006 tritt am 01.04.2006 in Kraft.
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